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BIJZONDERE VERKOOPVOORWAARDEN
EXECUTORIALE VERKOOP DOOR DE HYPOTHEEKHOUDER
KAPELSTRAAT 16 TE BROEKHUIZENVORST

MV/135414

Heden, zeventien augustus tweeduizend drieéntwintig, verklaar ik, mr. Henri Marc Francois
Neve, notaris te Leiderdorp:
Opdrachtgever
de besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid: SPARCK HYPOTHEKEN B.V.,
gevestigd te Amsterdam, kantoorhoudende 3811 LP Amersfoort, Van Asch van Wijckstraat 55
F, ingeschreven in het handelsregister van de Kamer van Koophandel onder dossiernummer
34236307;
hierna te noemen: ‘de verkoper'.
De verkoper heeft mij, notaris, het volgende verklaard.
De verkoper heeft mij, notaris, de opdracht gegeven voor de executoriale verkoop van het
hierna omschreven registergoed (inclusief de roerende zaken als bedoeld in artikel 3:254
Burgerlijk Wetboek) op grond van artikel 3:268 Burgerlijk Wetboek. Ten behoeve hiervan
worden hierbij de voorwaarden voor deze executoriale verkoop vastgesteld. Deze
voorwaarden gelden voor zowel de veiling als de onderhandse verkoop. Deze voorwaarden
worden ook geplaatst op www.openbareverkoop.nl, hierna te noemen: ‘de website’ of
‘openbareverkoop.nl’.
Deze akte heeft de volgende indeling:
1. Algemene informatie
2 Informatie over het registergoed
3. Financieel
4. Openbare executoriale verkoop (de veiling)
5. Onderhandse executoriale verkoop (onderhandse verkoop)
1. Algemene informatie
1.1 datum en plaats
De executoriale verkoop vindt plaats op donderdag eenentwintig september tweeduizend
drieéntwintig om of omstreeks dertien uur en dertig minuten (13:30 uur) in
Fletcher Hotel-Restaurant Jagershorst Eindhoven/Leende, Valkenswaardseweg 44,
5595 XB Leende, voor mij, notaris, of voor een van de andere notarissen verbonden aan het
kantoor van mij, notaris, of hun waarnemers, dan wel een toegevoegd notaris, hierna te
noemen: ‘de notaris’, tenzij de executoriale verkoop plaatsvindt door middel van een
onderhandse verkoop als bedoeld in artikel 3:268 lid 2 Burgerlijk Wetboek.
1.2 registergoed
Het registergoed is:
HET WOONHUIS met garage, ondergrond, erf, tuin en verdere aanhorigheden,
plaatselijk bekend Kapelstraat 16 te 5871 AD Broekhuizenvorst, kadastraal bekend
gemeente Broekhuizen, sectie E, nummer 569, groot vier are en vijftien centiare;
hierna te noemen: ‘het registergoed’.
1.3 eigenaar/schuldenaar
De gerechtigde tot het registergoed is:




ENZOVOORT

hierna te noemen: ‘de eigenaar’ en ‘de schuldenaar’.

De eigenaar is ook de schuldenaar.

1.4 verkrijging eigenaar

Het registergoed werd door de eigenaar - tezamen met de thans wijlen - ENZOVOORT hierna

te noemen: de erflater - verkregen, ieder voor de onverdeelde helft, door levering op grond

van koop.

De levering blijkt uit een akte van levering op dertig december tweeduizend vier verleden voor

een plaatsvervanger van mr. A.J.P. Beijers-Willems, notaris te Horst, welke akte bevat kwijting

voor de koopsom, van welke akte een afschrift is ingeschreven in de openbare registers van
het kadaster te Roermond, op eenendertig december tweeduizend vier, in register

Onroerende Zaken Hypotheken 4, deel 15270, nummer 161.

Ter zake het overlijden van de erflater is op drie april tweeduizend drieéntwintig een verklaring

van erfrecht verleden voor voornoemde notaris Beijers-Willems, waaruit blijkt dat de eigenaar

volledig gerechtigd is tot het registergoed.

1.5 hypotheek-/pandrecht

Op het registergoed is ten behoeve van de verkoper een recht van hypotheek gevestigd,

hierna te noemen: ‘het hypotheekrecht’, voor een maximaal bedrag van

tweehonderdachtduizend euro (€ 208.000,00).

Dit blijkt uit een akte op vijftien juli tweeduizend acht ondertekend bij een waarnemer van mr.

R.J.H. Martens, notaris te Venlo.

Een afschrift van die akte is ingeschreven in de openbare registers van het kadaster op vijf juli

tweeduizend acht, in register Onroerende Zaken Hypotheken 3, deel 56672, nummer 13,

deze akte hierna te noemen: ‘de hypotheekakte’.

In de hiervoor vermelde akte is een pandrecht gevestigd op:

alle roerende zaken die volgens verkeersopvatting bestemd zijn en zullen zijn om het

registergoed duurzaam te dienen en die door hun vorm als zodanig zijn te herkennen,

hierna te noemen: ‘het pandrecht’.

Het hypotheek- en pandrecht strekken tot meerdere zekerheid voor de terugbetaling van alles

wat de schuldenaar op welke grond ook schuldig is, zal zijn of worden aan verkoper volgens

de administratie van verkoper en tot de in de hypotheekakte vermelde hoofdsom, met rente en
kosten.

Op het hypotheekrecht zijn van toepassing de bepalingen van de hypotheekakte en de daarin

van toepassing verklaarde algemene (hypotheek)voorwaarden.

1.6 rangorde inschrijving

Het hypotheekrecht en het pandrecht zijn eerste in rang.

Het registergoed is verder nog bezwaard met:

- een conservatoir beslag genomen ten kantore van de Dienst voor het kadaster en de
openbare registers, op twaalf december tweeduizend achttien in Register Hypotheken 3
in deel 74895 nummer 50, gelegd door ENZOVOORT

- een executoriaal beslag genomen ten kantore van de Dienst voor het kadaster en de
openbare registers, op negen januari tweeduizend twintig in Register Hypotheken 3 in
deel 77206 nummer 190, gelegd door ENZOVOORT

- een conservatoir beslag genomen ten kantore van de Dienst voor het kadaster en de
openbare registers, op tweeéntwintig juni tweeduizend drieéntwintig in Register
Hypotheken 3 in deel 85634 nummer 191, gelegd door ENZOVOORT

1.7 schuld

Het bestaan en de omvang van de schuld van de schuldenaar aan de verkoper blijkt uit de

administratie van de verkoper.

1.8 recht tot executoriale verkoop




De vordering die door het hypotheekrecht is gedekt, is direct opeisbaar geworden door:

- nalatigheid van de schuldenaar in de terugbetaling van dat wat hij aan de verkoper
verschuldigd is, ondanks de nodige aanmaningen van de verkoper;

- gelegd executoriaal beslag.

1.9 verzuim schuldenaar

Op grond van wat hiervoor en in de hypotheekakte en de daarin van toepassing verklaarde

algemene voorwaarden is vermeld, is de schuldenaar in verzuim met de voldoening van dat

waarvoor de hypotheek tot waarborg strekt. De verkoper is als gevolg daarvan bevoegd

gebruik te maken van zijn rechten als eerste hypotheekhouder en eerste pandhouder. De

verkoper kan daarom onder meer gebruikmaken van zijn recht tot executoriale verkoop op

grond van artikel 3:268 Burgerlijk Wetboek.

1.10 aanzegging

Deze executoriale verkoop is op grond van artikel 544 Wetboek van Burgerlijke

Rechtsvordering en met inachtneming van artikel 7:128a Burgerlijk Wetboek tijdig aangezegd

aan:

- de eigenaar/schuldenaar;

- de beslagleggers.

1.11 toepasselijke algemene veilingvoorwaarden

Op deze executoriale verkoop zijn van toepassing de Algemene Voorwaarden voor

Executieverkopen 2017 (inclusief de daarin opgenomen begrippen), voor zover deze

voorwaarden en/of begrippen in deze akte niet worden gewijzigd of aangevuld. Deze

Algemene Voorwaarden voor Executieverkopen 2017 worden hierna ook ‘AVVE’ genoemd.

De AVVE zijn vastgesteld bij akte op vijf december tweeduizend zestien ondertekend bij mr.

J.H. Oomen, notaris te 's-Hertogenbosch. Een afschrift daarvan is ingeschreven in de

openbare registers van het kadaster op vijf december tweeduizend zestien in register

Onroerende Zaken Hypotheken 4, deel 69567 nummer 129.

1.12 uitoefening recht van parate executie

De verkoper oefent bij deze verkoop zijn rechten uit als hypotheekhouder. In dit kader moet de

verkoper rekening houden met de gerechtvaardigde belangen van de eigenaar en/of de

schuldenaar, ook als de koop en/of de levering op grond van de executoriale verkoop

uiteindelijk niet plaatsvindt. De koper kan de verkoper hier niet voor aansprakelijk houden.

2. Informatie over het registergoed

2.1 feitelijke objectinformatie

- milieu

Het is de verkoper niet bekend of het registergoed is verontreinigd met giftige, chemische

en/of andere gevaarlijke stoffen. Het is de verkoper ook niet bekend of zich in het registergoed

(ondergrondse) olie- en/of septic tanks bevinden. Het is hem verder niet bekend of zich in het

registergoed asbesthoudende en/of andere voor de gezondheid schadelijke materialen

bevinden.

In het taxatierapport de dato vijf juni tweeduizend drieéntwintig staat het navolgende vermeld,

woordelijk luidend:

"J. Verontreiniging in en om de woning

Gevaarlijke stoffen

We hebben in ons land wetten en regels die bepalen wat gevaatrlijke stoffen zijn. En hoeveel

er van elk van die gevaarlijke stoffen in de grond mag zitten. Als er meer van zo'n stof in de

grond zit, is de grond vervuild.

1. Onderzoek

Ik heb onderzocht" enzovoort

" Is er in andere bronnen informatie over vervuiling in of bij

de grond van de woning te vinden?



nee, Nee, er dient wel een historisch onderzoek plaats te
vinden waatruit blijkt of op de locatie activiteiten aanwezig
zijn (geweest) die de bodem hebben verontreinigd.”; en
2. Asbest"” enzovoort
"- Denk ik dat er asbest aanwezig is? nee , Er is geen asbest houdend materiaal
waargenomen, in woningen van deze leeftijd zijn vaak wel asbest
houdende stoffen aanwezig.".
- fundering
In voormeld taxatierapport staat het navolgende vermeld, woordelijk luidend:
"Fundering" enzovoort
"Weet ik van problemen of heb ik problemen gezien?
ja, De aanbouw van 30 m2 is onvoldoende gefundeerd en
moet in de toekomst verwijderd worden, er staan al
stempels onder.
Is de oorzaak van de schade aan de fundering bekend?
ja, niet gefundeerd.".
- energielabel
Op www.ep-online.nl staat vandaag een definitief energielabel van het registergoed
geregistreerd met labelklasse C.
In voormeld taxatierapport staat het navolgende vermeld, woordelijk luidend:
"Wat doet de gemeente?
ledere gemeente bepaalt wanneer welke woningen geen gas meer mogen gebruiken voor de
verwarming. En bijvoorbeeld ook of er daarvoor in de plaats al vo6r 2030 een warmtenet
komt. Dit staat in de 'Transitievisie Warmte' van de gemeente.
Heeft de gemeente een 'Transitievisie Warmte' voor de wijk
waarin de woning staat?
ja
Wat zijn de gevolgen van de 'Transitievisie Warmte' voor de
woning?
De gemeente werkt aan een energie transitie Warmte.".
2.2 juridische informatie
- bestemming
Wat betreft de bestemming en het toegestane gebruik van het registergoed wordt bij het
Kadaster verwezen naar de basisregistraties adressen en gebouwen.
Hierin staat: woonfunctie.
Het registergoed is, voor zover de verkoper bekend, nu in gebruik als woonhuis.
- privaatrechtelijke rechten en beperkingen
Ten aanzien van erfdienstbaarheden, kwalitatieve verplichtingen, kettingbedingen en/of
andere bijzondere verplichtingen met betrekking tot het registergoed wordt verwezen naar
voormelde akte (deel 15270, nummer 161) vermeld onder 1.4.
In die akte is - voor zover nog van toepassing - onder meer woordelijk vermeld:
"Bodemonderzoek, ondergrondse tanks en asbest.
Artikel 5.
1. Verkoper verklaart het registergoed uitsluitend te hebben gebruikt voor bewoning.
2.  Hetis hem niet bekend dat er feiten zijn, onder meer op grond van:
- eigen deskundigheid;
- publicaties in lokale bladen;
- een in het verleden uitgevoerd bodemonderzoek;
- het gebezigde gebruik van het registergoed;
- of anderszins;




waaruit blijkt dat het registergoed in zodanige mate is verontreinigd met giftige,
chemische en/of andere (gevaarlijke) stoffen, dat het aannemelijk is dat deze
verontreiniging ingevolge thans geldende milieuwetgeving en/of milieurechtspraak
aanleiding zou geven tot sanering of tot het nemen van andere maatregelen.

3. Voor zover aan verkoper bekend:

a. is met betrekking tot het registergoed door de daartoe bevoegde instanties nooit
een aanwijzing voor een verkennend onderzoek naar verontreiniging uitgebracht;

b.  zijn krachtens de Wet bodembescherming tot op heden ten aanzien van het
registergoed door de daartoe bevoegde instanties geen beschikkingen of bevelen
uitgevaardigd.

4. Betreffende de eventuele verontreiniging in het registergoed zal geen opdracht voor een
bodem- en grondwateronderzoek worden gegeven.

5. Voor zover aan verkoper bekend zijn in het registergoed geen ondergrondse tanks, zoals
olie- en septictanks, voor het opslaan van vloeistoffen aanwezig.

6. Partijen verklaren ermee bekend te zijn, dat het ten tijde van de bouw casu quo renovatie
van het verkochte wel gebruikelijk was asbest casu quo asbesthoudende materialen in
de bouw te verwerken. Koper aanvaardt de eventuele aanwezigheid van asbest in het
verkochte."; en

"E. OMSCHRIJVING ERFDIENSTBAARHEDEN, KWALITATIEVE BEDINGEN EN/OF

BIJZONDERE VERPLICHTINGEN.

Met betrekking tot bekende erfdienstbaarheden, kwalitatieve bedingen en/of bijzondere

verplichtingen is in de laatste akte van levering geen melding gemaakt.”.

Voor zover in die bepalingen verplichtingen voorkomen die de verkoper aan de koper moet

opleggen, wordt geacht dat de verkoper dat gedaan heeft door de gunning bij de veiling dan

wel de aanvaarding bij onderhandse verkoop (in de zin van artikel 27 lid 3 AVVE). De koper
aanvaardt deze verplichtingen door het uitbrengen van een bod.

Voor zover het gaat om rechten ten behoeve van derden, worden die rechten geacht door de

verkoper voor die derden te zijn aangenomen door de gunning bij de veiling dan wel de

aanvaarding bij onderhandse verkoop (in de zin van artikel 27 lid 3 AVVE).

- publiekrechtelijke rechten en beperkingen

Er zijn geen publiekrechtelijke beperkingen met betrekking tot het registergoed bekend in de

gemeentelijke beperkingenregistratie en de kadastrale registratie. Dit blijkt uit informatie van

de Dienst voor het kadaster en de openbare registers.

De verkoper heeft mij, notaris, verklaard, dat hem geen feiten of omstandigheden bekend zijn

waaruit blijkt dat deze mededeling onjuist is.

De koper is ervan op de hoogte dat overheidsorganen op grond van de Wet kenbaarheid

publiekrechtelijke beperkingen vier dagen de tijd hebben voor inschrijving van de beperking in

het gemeentelijke beperkingenregister. Bij perceelsveranderingen hebben overheidsorganen
vier weken de tijd voor deze inschrijving. Inschrijvingen in de registers na vandaag zijn voor
risico van de koper.

2.3 gebruik

In aanvulling op artikel 24 van de AVVE geldt het volgende:

Het registergoed wordt, voor zover bekend, op dit moment bewoond door de eigenaar.

Volgens een bericht van de gemeente Horst aan de Maas met datum zevenentwintig juni

tweeduizend drieéntwintig staat de eigenaar als bewoner ingeschreven op het adres van het

registergoed.

Uit onderzoek ter plaatse is niet gebleken van bewoning van het registergoed door andere

personen dan de eigenaar.

In voormeld taxatierapport staat het navolgende vermeld, woordelijk luidend:

"K. Bewoning



1. Wie woont er in de woning?

Waar heb ik gezocht naar informatie?

- Bij de eigenaar of de bewoner ja, Het pand werd bewoond door de eigenaren, deze zijn
vertrokken." enzovoort

"- Wat is de situatie van de woning? De woning staat leeg.".

De hypotheekakte op grond waarvan deze executoriale verkoop plaatsvindt, bevat het
huurbeding als bedoeld in artikel 3:264 Burgerlijk Wetboek. Voor zover sprake is van huur,
heeft de verkoper geen gebruikgemaakt van zijn bevoegdheden op grond van het huurbeding,
zoals hierna omschreven.

Voor zover na de veiling blijkt dat sprake is van bewoning/gebruik door de eigenaar en/of
personen die zich zonder recht of titel in het registergoed bevinden en als zodanig niet bekend
waren aan de koper, kan de koper deze personen tot ontruiming dwingen op de wijze als in
artikel 525 lid 3 Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering is bepaald.

Bij onderhandse verkoop kan de koper de eigenaar en de zijnen na de levering dwingen tot
ontruiming op grond van de beschikking van de voorzieningenrechter, als de
voorzieningenrechter deze personen hiertoe veroordeelt. De ontruiming komt voor rekening
en risico van de koper. De verkoper staat niet in voor de bevoegdheid van de koper tot
ontruiming;

- bepalingen in verband met het inroepen van het huurbeding

Omdat het registergoed woonruimte betreft waarop de artikelen 7:271 tot en met 277
Burgerlijk Wetboek van toepassing zijn, is verlof van de voorzieningenrechter nodig voor het
inroepen van het huurbeding. De verkoper heeft dit verlof niet gevraagd.

De verkoper heeft het huurbeding niet ingeroepen, omdat hij zich ervan vergewist heeft dat er
geen personen op grond van een huurovereenkomst gebruik konden maken van het
registergoed op het moment dat de executoriale verkoop bekend is gemaakt op de website.
De verkoper heeft gegronde redenen om bij de daartoe bevoegde voorzieningenrechter geen
verzoek in te dienen dat strekt tot het verkrijgen van het verlof tot het inroepen van het
huurbeding als bedoeld in artikel 3:265 Burgerlijk Wetboek. Zie ook artikel 24 lid 2 van de
AVVE 2017, woordelijk luidend:

"2. Indien het Registergoed ten tijde van de Levering:

- is verhuurd op basis van een huurovereenkomst die niet vermeld is in de Bijzondere
Veilingvoorwaarden omdat de Verkoper niet met deze huurovereenkomst bekend

was; of

- op andere wijze is verhuurd dan vermeld in de Bijzondere Veilingvoorwaarden,

komt het risico van de betreffende huurovereenkomst desalniettemin voor rekening van de
Koper en aanvaardt de Koper het Registergoed onder gestanddoening van de betreffende
huurovereenkomst, onverminderd de eventuele mogelijkheid voor de Koper om de betreffende
huurovereenkomst te vernietigen op grond van artikel 3:264 Burgerlijk Wetboek.".

Na de executoriale verkoop kan de koper tot ontruiming overgaan. De ontruiming komt voor
rekening en risico van de koper.

De verkoper doet hierbij een beroep op de nietigheid van huur-, pacht- of andere
gebruiksrechten en van de vooruitbetaling van huur- of pachtpenningen, alles voor zover deze
zijn aangegaan of verricht in strijd met het huurbeding ten behoeve van de verkoper.

De uitoefening van de overige bevoegdheden op grond van artikel 3:264 Burgerlijk Wetboek
wordt aan de koper overgelaten. De verkoper staat niet in voor de bevoegdheid van de koper
tot ontruiming. Voor gebruik op andere grond dan huur geldt dat wat hiervoor is vermeld over
de ontruiming.

3. Financieel

3.1 kosten en heffingen

a. Hetregistergoed is een tot bewoning bestemd recht op een/aandeel in een onroerende



zaak. Op grond van artikel 524a Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering juncto artikel

9 lid 1 van de AVVE worden aan de koper in rekening gebracht:

- het honorarium van de notaris (zoals de kosten van het maken, bespreken en
ondertekenen van de koopovereenkomst, het indienen en de behandeling van het
verzoekschrift tot goedkeuring van de koopovereenkomst en het maken, bespreken
en ondertekenen van de leveringsakte bij onderhandse executoriale verkoop);

- de overdrachtsbelasting en/of omzetbelasting;

- het kadastrale recht en de kosten van kadastrale recherche;

- de kosten van ontruiming na de aflevering;

- de kosten waarvoor de koper op grond van de wet aansprakelijk is.

b. Volgens opgave van de betreffende instanties bedragen de eigenaarslasten voor het
registergoed per vandaag:

- onroerendezaakbelasting: thans onbekend;

- rioolheffing: thans onbekend;

- waterschapslasten: thans onbekend.

Deze eigenaarslasten worden niet verrekend.

3.2 fiscaal

Voor zover de verkoper bekend, is met betrekking tot de levering geen omzetbelasting, maar

wel overdrachtsbelasting verschuldigd.

Het tarief is gebaseerd op de wetgeving die geldt op het moment dat koper de eigendom van

het registergoed verkrijgt, derhalve in beginsel voor het kalenderjaar tweeduizend

drieéntwintig tien en vier/tiende procent (10,4%).

Wanneer koper een beroep doet op het toepassen van een ander tarief voor

overdrachtsbelasting dan ligt het uitsluitend op zijn weg de vereiste documenten en

schriftelijke verklaringen (tijdig) te overleggen aan de notaris. Het is voor de toepassing van dit
artikel uitsluitend ter beoordeling van de notaris welke documenten en verklaringen de koper
dient te overleggen. Het niet (tijdig) verkrijgen en overleggen van de verzochte documenten
en verklaring(en) komt geheel voor rekening en risico van de koper.

3.3 aanvulling op de AVVE

a. Inaanvulling op artikel 10 lid 1 onder ¢ van de AVVE geldt het volgende. Als artikel 3:270
Burgerlijk Wetboek van toepassing is en de verkoper te kennen heeft gegeven de in dat
artikel bedoelde verklaring aan de notaris te willen overleggen, dan moeten de koopprijs
en de overige nog niet betaalde kosten en heffingen niet betaald worden dan nadat de
voorzieningenrechter de in artikel 3:270 Burgerlijk Wetboek bedoelde goedkeuring aan
de verklaring heeft verleend.

b. Inaanvulling op artikel 10 lid 1 onder c AVVE geldt dat de notaris over de waarborgsom
die op zijn kantoorrekening is betaald een rente vergoedt, behalve als het bedrag van de
waarborgsom korter dan vijf werkdagen op de kantoorrekening wordt gehouden. De
rente is gelijk aan de rente die de notaris op zijn rekening ontvangt en wordt op grond
van artikel 10 lid 1 onder ¢ AVVE verrekend met de koopprijs en de overige nog niet
betaalde kosten en heffingen.

Als de notaris geen rente ontvangt over de waarborgsom, maar in plaats daarvan rente

moet betalen (‘negatieve rente’), moet deze rente samen met de administratiekosten die

de notaris in verband hiermee maakt aan de notaris worden vergoed, gelijktijdig met de
betaling van de koopprijs en de overige nog niet betaalde kosten en heffingen. Over het
bedrag van de te betalen rente en de administratiekosten wordt de koper tijdig
geinformeerd.



c. Inaanvulling op artikel 26 lid 2 van de AVVE geldt dat als de wederpartij eerst kiest voor
nakoming van de koopovereenkomst in de zin van sub a van die bepaling en vervolgens
alsnog voor ontbinding in de zin van sub b van die bepaling, de boete wordt verminderd
met het al betaalde bedrag van de dagboete.

d. Daar waar in artikel 10 van de AVVE een betalingsverplichting staat vermeld voor een
koper, waar nog geen sprake kan zijn van een koper, dient te worden gelezen dat de
betalingsverplichting geldt voor de bieder die het hoogste Bod heeft uitgebracht.

e. Verkoper zal altijd gunnen onder de ontbindende voorwaarde dat koper dient te voldoen
aan alle op haar rustende verplichtingen uit hoofde van de Veilingvoorwaarden. Ten
aanzien van de genoemde voorwaarde heeft verkoper op ieder moment het recht om
alsnog — tot onvoorwaardelijke gunning over te gaan.

f. In afwijking van artikel 21 lid 1 AVVE is verkoper te allen tijde bevoegd om de
koopovereenkomst in de in artikel 21 lid 1 AVVE genoemde gevallen te ontbinden.

4. Openbare executoriale verkoop (de veiling)

De volgende voorwaarden zijn van toepassing op de veiling.

4.1 wijze van veilen

De veiling is een zaal-/internetveiling zoals bedoeld in begrip 29 en in artikel 2 van de AVVE.

Mocht door onvoorziene omstandigheden de veilinglocatie gesloten zijn, dan zal de veiling

doorgaan als een Internet-Only veiling.

De veiling vindt plaats in één zitting. De inzet vindt plaats bij opbod en de afslag aansluitend

bij afmijning.

4.2 bieden

De wijze waarop de biedingen in de zaal moeten worden uitgebracht, wordt voorafgaand aan

de biedingen kenbaar gemaakt door de veilingmeester.

4.3 Voorwaarden in verband met internetbieden

Het bieden tijdens de Veiling kan plaatsvinden via de Website www.openbareverkoop.nl.
Aanvulling begrippen

In deze Bijzondere Veilingvoorwaarden wordt verstaan onder:

1. Deelnemer:

een natuurlijk persoon die de procedure van Registratie heeft doorlopen en tijdens de Veiling
van het Registergoed is ingelogd op Openbareverkoop.nl.

2.  Handleiding:

de handleiding “Online bieden bij een openbare verkoop” vermeld op Openbareverkoop.nl.
3. Notaris:

de notaris die is gevolmachtigd uitvoering te geven aan de openbare verkoop.

4. Openbareverkoop.nl

de algemeen toegankelijke Website, bedoeld in begrip 27 van de AVVE, via welke een Bod
via internet kan worden uitgebracht.

5. Registratie:

het geheel van de voorgeschreven handelingen vermeldt in de handleiding “Online bieden bij
een openbare verkoop”, ter identificatie van een natuurlijke persoon die via
Openbareverkoop.nl wil bieden.

6. Registratienotaris:

een in Nederland werkzame notaris die de identiteit van Deelnemer vaststelt en gegevens van



Deelnemer registreert. Een lijst van Registratienotarissen is opgenomen op de Website(s).

Aanvulling voorwaarden

1. In aanvulling op de AVVE kan tijdens de Veiling door een Deelnemer via internet worden
geboden. Als “Bod” in de zin van de AVVE wordt derhalve ook een Bod via internet
aangemerkt, mits dit Bod is uitgebracht door een Deelnemer op de in de Handleiding
voorgeschreven wijze. De hoogte van het Bod dat de Deelnemer uitbrengt wordt bepaald
door het bedrag waarop hij klikt of drukt.

2. In geval van discussie over het tijdstip waarop de biedingen de Notaris hebben bereikt,
alsmede in geval van storing aan en/of het uitvallen van de internetverbinding(en) tijdens
de Veiling en in alle andere gevallen van discussie beslist de Notaris.

3.  Weliswaar wordt de mogelijkheid geboden om via internet te bieden, maar hiermee wordt
niet gegarandeerd dat de Deelnemer permanente en/of gelijktijdige toegang heeft tot
internet om mee te bieden. Eventuele vertragingen in de snelheid van de
internetverbinding(en), alsmede storingen en uitval van deze verbinding(en) komen
geheel voor rekening en risico van de Deelnemer.

4. Tenzij de Notaris anders beslist, zal niet eerder worden overgegaan tot de Inzet en de
Afslag, dan nadat de Notaris genoegzaam zal zijn gebleken dat via internet biedingen
kunnen worden uitgebracht.

5. In aanvulling op artikel 3 lid 3 AVVE kan de Afmijning door de Deelnemer elektronisch
geschieden door te klikken of te drukken op het woord “bied”.

6. Als Afmijnbedrag geldt het bedrag waarop door de Deelnemer tijdens de Afslag wordt
geklikt of gedrukt.

7. De Deelnemer die tijdens de Veiling overgaat tot het uitbrengen van een Bod via internet
dient gedurende het verdere verloop van de Veiling voor de Notaris telefonisch
bereikbaar te zijn en te blijven, en wel op het mobiele telefoonnummer dat de Deelnemer
heeft ingevuld op diens registratieverklaring. Voor het geval de Deelnemer gedurende het
verdere verloop van de Veiling niet of slechts ten dele voor de Notaris telefonisch
bereikbaar is, terwijl in het kader van de Veiling op enig moment telefonisch overleg
tussen de Notaris en de Deelnemer noodzakelijk wordt geacht door de Notaris, dan is de
Notaris bevoegd om het Bod van de Deelnemer niet als zodanig te erkennen dan wel af
te wijzen.

8. Inaanvulling op artikel 5 lid 3 AVVE is de Deelnemer die het hoogste Bod heeft
uitgebracht tot het moment van Gunning bevoegd te verklaren dat hij heeft geboden
namens een rechtspersoon of personenvennootschap, mits die Deelnemer véér de
Gunning:

- naar het oordeel van de Notaris genoegzaam aantoont volledig bevoegd te zijn tot
vertegenwoordiging van die rechtspersoon of personenvennootschap; en

- de waarborgsom wordt gestort als bedoeld in artikel 12 lid 1 AVVE.

Het bepaalde in artikel 5 lid 4 AVVE is in deze situatie ook van toepassing (acceptatie

door de Verkoper) tenzij dit elders in de Bijzondere Veilingvoorwaarden is uitgesloten.
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Van een en ander dient uit de notariéle akte van Gunning te blijken. Indien met
inachtneming van het vorenstaande een rechtspersoon of personenvennootschap heeft
te gelden als vertegenwoordigde van de Deelnemer, komt aan die rechtspersoon of
personenvennootschap het recht toe véér de betaling van de Koopprijs te verklaren dat
hij het Bod heeft uitgebracht namens één of meer anderen als bedoeld in artikel 5 lid 2
AVVE.

9. Deinlid 9 bedoelde Deelnemer is, naast die rechtspersoon of personenvennootschap
hoofdelijk verbonden voor de nakoming van de verplichtingen ten gevolge van de
Gunning. Indien die Deelnemer, ingeval de door hem vertegenwoordigde rechtspersoon
of personenvennootschap in verzuim is, de Koopprijs geheel voor eigen rekening voldoet,
wordt hij geacht de koopovereenkomst voor zichzelf te zijn aangegaan, in welk geval de
Levering aan hem plaatsvindt en hem kwijting wordt verleend. Van een en ander dient uit
de Notariéle verklaring van betaling te blijken.

10. Door het uitbrengen van een Bod via internet, op de wijze zoals omschreven, verleent de
Deelnemer, indien van toepassing, mede namens de door hem vertegenwoordigde
rechtspersoon of personenvennootschap als bedoeld in lid 9, tevens volmacht aan ieder
van de medewerkers die ten tijde van het gebruik van de volmacht werkzaam zijn ten
kantore van de Notaris (zowel samen als ieder afzonderlijk) om kennis te nemen van de
inhoud van het proces-verbaal van Veiling en in en bij het proces-verbaal van Veiling:

a. te bevestigen dat de Deelnemer het betreffende Bod heeft uitgebracht; en

b. inte stemmen met alle in het proces-verbaal van Veiling (te) vermelde(n)
waarnemingen van de Notaris ter zake van de Veiling.

De gevolmachtigde kan op grond van deze volmacht voorts het proces-verbaal van

Veiling ondertekenen en ter zake hiervan datgene te doen wat hij nodig en nuttig acht.

De gevolmachtigde heeft de macht tot substitutie, zodat hij onder zijn

verantwoordelijkheid een ander in zijn plaats kan stellen.

4.4 legitimatie

De bieder, koper en vertegenwoordigde moeten zich tegenover de notaris legitimeren door

een geldig identiteitsbewijs te overleggen.

4.5 gegoedheid

De gegoedheid zoals bedoeld in artikel 14 van de AVVE moet door de bieder worden

aangetoond door:

- een verklaring van een geldverstrekkende instelling met een vergunning in de zin van de
Wet op het financieel toezicht te overleggen tijdens de veiling, waaruit blijkt dat de bieder
over voldoende financiéle middelen beschikt om de prijs en de bijlkomende kosten te
kunnen betalen. Deze verklaring mag op de dag van de veiling niet ouder zijn dan vier
(4) weken.

Als de bieder of koper een makelaar is die is aangesloten bij de Nederlandse Vereniging van

Makelaars, dan hoeft hij tijdens de veiling zijn financiéle gegoedheid niet aan te tonen. Een

makelaar wordt gelijkgesteld met een makelaar die is aangesloten bij de Nederlandse

Vereniging van Makelaar, als de notaris dit voér de veiling schriftelijk heeft verklaard.

De gegoedheid zoals bedoeld in artikel 14 van de AVVE moet door de bieder worden

aangetoond door het stellen van een waarborg als bedoeld in artikel 12 van de AVVE va6r de
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gunning.

4.6 gunning

Als de verkoper niet tot gunning overgaat, worden:

- de kosten en heffingen die de koper al heeft betaald, terugbetaald;

- de waarborgsom terugbetaald en/of de bankgarantie teruggestuurd.

Dit geldt niet als de bieder/koper in gebreke is.

4.7 risico-overgang

Het registergoed is een tot bewoning bestemd recht op een / aandeel in een onroerende zaak.

Op grond van artikel 525 lid 4 Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering juncto artikel 18 van

de AVVE is het registergoed voor risico van de koper vanaf het moment van inschrijving van

het proces-verbaal van toewijzing in de openbare registers.

5. Onderhandse executoriale verkoop (onderhandse verkoop)

De volgende voorwaarden zijn aanvullend van toepassing op de onderhandse verkoop door

de verkoper, de eigenaar of degene die op het registergoed executoriaal beslag heeft gelegd

(hierna: ‘de beslaglegger’). Dit geldt alleen voor zover hiervan in een tussen de verkoper, de

eigenaar of de beslaglegger en de koper gesloten koopovereenkomst niet wordt afgeweken.

5.1 schriftelijke verklaring

In aanvulling op artikel 27 lid 1 van de AVVE is op de website (onderaan de aankondiging van

de executie van het registergoed) een formulier beschikbaar dat verplicht voor biedingen moet

worden gebruikt.

5.2 koopovereenkomst

Direct nadat de verkoper, de eigenaar of de beslaglegger kenbaar heeft gemaakt het bod van

koper te accepteren is de koopovereenkomst tot stand gekomen, tenzij artikel 7:2 lid 1

Burgerlijk Wetboek van toepassing is. In dat geval komt de koopovereenkomst tot stand als

deze schriftelijk is vastgelegd.

De koopovereenkomst wordt schriftelijk door de notaris vastgelegd en ondertekend door de

koper en degene die het verzoek tot onderhandse verkoop indient. Op eerste verzoek van de

notaris moet de koper daartoe in eigen persoon verschijnen op het kantoor van de notaris en
een geldig identiteitsbewijs overleggen.

5.3 waarborgsom

De in artikel 27 lid 6 van de AVVE vermelde opschortende voorwaarde is niet van toepassing

op de verplichting van de koper tot betaling van de waarborgsom.

5.4 verzoekschriftprocedure

a. De verkoper, de eigenaar en de beslaglegger zijn niet verplicht de koopovereenkomst ter
goedkeuring aan de voorzieningenrechter voor te leggen. Het staat deze partijen ook vrij
meer koopovereenkomsten ter goedkeuring voor te leggen.

b. De koper is verplicht om alles te doen wat nodig is om de koopovereenkomst tijdig in te
dienen. De koper is verplicht niets te doen of laten dat tot gevolg kan hebben dat het
verzoekschrift tot goedkeuring van de koopovereenkomst niet op tijd kan worden
ingediend of dat dit verzoekschrift zal worden afgewezen. Als koper in strijd hiermee
handelt of niet handelt, komt de daardoor ontstane schade voor rekening van de koper.
Op deze verplichting is de in artikel 27 lid 6 van de AVVE vermelde opschortende
voorwaarde niet van toepassing.

c. De koper en de partij die de koopovereenkomst met de koper sluit kunnen geen rechten
aan deze koopovereenkomst ontlenen als de voorzieningenrechter deze overeenkomst
niet goedkeurt.

d. Als het verzoek niet wordt ingediend, wordt afgewezen of als de verkoper de
koopovereenkomst (tijdig) ontbindt, komt de koop niet tot stand en ontvangt de bieder de
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waarborgsom geheel terug.
5.5 risico-overgang
Het registergoed is een tot bewoning bestemd recht op een / aandeel in een onroerende zaak.
In aanvulling op artikel 525 lid 4 Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering juncto artikel 18
van de AVVE is het registergoed voor risico van de koper vanaf de inschrijving van de akte
van levering in de zin van artikel 3:89 Burgerlijk Wetboek.
Ondertekening
Deze akte is verleden te Leiderdorp op de datum aan het begin van deze akte vermeld en is
door mij, notaris, ondertekend om negen uur en vierendertig minuten. Als bewijs van
instemming met deze voorwaarden worden zij ook ondertekend door of namens de verkoper.



