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Doel van het Huishoudelijkreglement
Een waarborg te scheppen voor een optimaal leef-en woonklimaat

Zodanige omstandigheden te scheppenteneinde te voorkomen dat ten gevolge van handelingen of
nalatingen van gebruikers de leefbaarheid en het aanzien van het complex aangetast zou kunnen
worden.



Definities
Onderstaande definities zijn een aanvulling en/of verduidelijking op de definitiesin hetreglement,

hetwelkis opgenomenin de akte van splitsing. Bij enige onderlinge strijdigheid tussen de
definiéringen in de akte van splitsingen die van dit huishoudelijk reglement, prevaleert d e akte.

1.a. Akte

De akte van splitsingdie op 6 juli 2007 is verleden door notaris mr. J.W.A. Hockx als waarnemervan
mr. Mennovan Groningente Amsterdam;

1.b. Gebouw
Het gebouw of de gebouwen dat/die in de splitsingis/zijn betrokken;
1.c. Eigenaar

De gerechtigde toteen appartementsrecht, als bedoeld in artikel 5:106 vierde lid van het Burgerlijk
Wetboek;

1.d. Gemeenschappelijke zaken

Die gedeeltenvan hetgebouw alsmede de daarbijbehorende grond die blijkens de akte niet
bestemd zijn of worden om als afzonderlijk geheel te worden gebruikt;

l.e. Privé gedeelte

Het gedeelte of de gedeelten van het gebouw die blijkens de akten bestemd is/zijn of wordt/worden
om als afzonderlijk geheel te worden gebruikt;

1.f. Gebruiker
De gebruiker (bewoners eneigenaren), alsbedoeld in artikel 5: 120 van het Burgerlijk Wetboek;
1.g. Vereniging

De vereniging van eigenaars “Vereniging van Eigenaars”, zoals genoemd in de splitsingsakte onder M.
artikel 42;

1.h. Vergadering

De algemene vergaderingvan de ledenvande onder1.g. genoemde vereniging;

1.i. Bestuur

Het bestuurvande verenigingals bedoeldin artikel 5: 131 van het Burgerlijk Wetboek;
1.j. Voorzitter

De voorzittervande onder 1.g. bedoelde vereniging;

1.k. Administratief beheerder

Eendoor de vergadering benoemd extern administratiekantoor, belast met de uitvoeringvan het
beleid van de vergadering, conform de met hen gesloten overeenkomst.



Het gebruik van gemeenschappelijke gedeelten en/of zaken
Uitgangspunten vooronderstaande bepalingen zijn; de wens van alle gebruikers om een prettig

woonklimaaten woongenotte scheppen ente handhaveninhet complex, met respect voor elkaar
ende woonomgeving en mede terverhogingvan orde, netheid en veiligheid.

2.a. Hetisniettoegestaaninde (trappen)hallen, liften, gemeenschappelijke ruimten en/of aan
verlichting etc. veranderingen aan te brengen of werkzaamheden te verrichten zonder schriftelijke
toestemmingvan de vergadering;

2.b. Het is niettoegestaan te rokenin de (trappen)hallen, gemeenschappelijke ruimten enliften, dan
welindeze ruimtenaste deponeren;

2.c. Het plaatsen en/of ophangen van voorwerpenin/op/aantrappenhallen, gaanderijen,
binnenterrein enliftenisalleentoegestaan mettoestemmingvan de vergadering;

2.d. De vluchtwegenin hetgehele complexen doorgangen tussen de bergruimten dienen geheel vrij
te blijven;

2.e. Huisdieren dienenin gemeenschappelijke gedeelten altijd aangelijnd te worden en mogen geen
hinderen/of overlast veroorzaken. De eigenaardient erop toe te zien dat zijn huisdier geen
vervuiling of schade aan welke aard dan ook veroorzaakt, mocht dit onverhoopt gebeuren, dan dient
de eigenaarditzelf op te ruimen, adequaatte reinigen c.q. te herstellen. Agressieve of gevaarlijke
dieren moeten gemuilkorfd zijn. Bij veelvuldige overlast en/of verontreiniging door hetzelfde huisdier
of eenvandezelfdeeigenaar, kan hetlangerhouden ervan doorhet bestuurverboden worden;

2.f. Het isniet toegestaan ongewenste post, al dan niet geadresseerd (reclame)drukwerk in de hal of
eldersin de gemeenschappelijke ruimten te deponeren;

2.g. Hetis niettoegestaan muziekinstrumenten of apparaten voor geluidsweergave te gebruiken of
op eenandere wijze geluidsoverlast te veroorzaken in de gemeenschappelijke gedeelten;

2.h. Het is niettoegestaan bloembakken aan de buitenkant van het balkon aante brengen;

2.i. Losse vuilniszakken mogen niet op de balkons en/ofin de gemeenschappelijke ruimte bewaard
worden, deze dienenin de daarvoor bestemde containers gedeponeerd te worden;

2.j. Het isverboden omvogels en of andere dierente voeren o.a.inverband met muizen enratten
en/of overige overlast;

2.k. Hetis verboden om afval- en voedselresten op balkons, dak, binnenterrein te gooien en/of
(tafel)kleden uitte kloppen;

2.l. Het isverboden wasgoed en of beddengoed vanaf de buitenzijde zichtbaar, uitramen, op of aan
balkonrailingen of op de balkons, patio’s enterrassente hangen;

2.m. Hetis verboden aan de buitenzijde, inclusief balkons, reclameaanduidingen, uithangborden,
rolluiken, antennes, antenneschotels of andere ontvangstapparatuuraan te brengen;

2.n. Het is niettoegestaan om doorvoeren of gaten te maken in de daken of buitengevels van het
gebouw zonder uitdrukkelijke toestemmingvan de vergadering;

2.0. Het is verboden (brom)fietsen, invalidenwagens, kinderwagens, motoren, scooters,
scootmobielen, winkelwagens, elektrische steppen e.d. te stallenin de gemeenschappelijke ruimten
en het gemeenschappelijk binnenterrein. De hallen en liften (m.u.v. de lift bij de bergingen) zijn



verboden voor (brom)fietsen en scooters. Hetis niet toegestaan om te fietsen, steppen, e.d. op het
negen meterdek;

2.p. Het is verboden aftakkingen van leidingen van bv. nutsbedrijven of algemeen gebruik te maken
voor privé gebruik;

2.q. De bewoners/eigenaren dienen ervoorte zorgen dat orde en netheid in de gemeenschappelijke
gedeelten worden gehandhaafd ofwel te gebruiken en onderhouden als een ‘Goed huisvader’

2. r. De bewoners/eigenaren zijn ook aansprakelijk en verantwoordelijk voor het gedrag van zijn/haar
bezoekers;

Voorde veiligheid eninstandhouding vanlijfengoedinenrondom het complexis hetvan groot
belangdatiedereen;

- Bij het passerenvan de toegangsdeur bij de hoofdentree, nimmer tegelijkertijd een onbekende
toelaaten ook bezoekers hierop te attenderen dit niet te doen;

- Bijhetbinnenkomen en verlaten de toegangsdeurachterzich te sluiten en ook bezoekers hierop
attenderen. Ditgeldt ook vooralle andere toegangsdeuren.

- Alseraangebeld wordt de toegangsdeur uitsluitend te openen, nadat u zich viade intercom
overtuigd heeft, dat men het bezoek wenst te ontvangen;

- absoluutgeen onbekenden en /of colporteurs toe te laten

- Ongewenste personensignaleerten deze verzoekt te vertrekken of evt. gepaste maatregelente
treffen

- beschadigingen of gebreken aan gemeenschappelijke zaken of ruimten direct melden bij de
administratief beheerder;

- langdurige afwezigheid (vakantiee.d.) kenbaar maakt aan een medebewoneren/ of het bestuur,
ondervermeldingvan hetsleuteladres

2.s. Bewonersblijven volledig verantwoordelijk voor de gevolgen van aan derden uit handen gegeven
of verloren sleutels van woningen en centrale toegangsdeuren tot gemeenschappelijke gedeelten of
bergingen. Van verlies of diefstal dient altijd aangifte gedaan te worden bij de Gemeenteen Politig;

2.t. De toegangtot de ruimtenvoorde service-installatie, het dak etc. van het gebouw is verboden.
Uitsluitend het bestuur, de voorzitter, de administratief beheerder, onderhoudspersoneel alsmede
de door hengemachtigden hebben hier toegang;

2.u. Het is niettoegestaan kinderen te laten spelen in de gemeenschappelijke ruimten en gedeelten.
Kinderen, welke gezien hun leeftijd nog niet veiligvan de lift gebruik kunnen maken, mogen niet
zondertoezichtvan ouderen gebruik makenvande liften;

2.v. Hetis verboden vuurwerk o.i.d. af te steken op of aan het 9m dek of in andere
gemeenschappelijke ruimten;

2.w. Hetis niettoegestaan op of aan het 9m dek te barbecueéno.i.d. en/of openvuurte
gebruiken/maken;

2.x. Zondertoestemmingvan hetbestuurvan de VVE Woningen Pieter Vreedepleinis het verboden
(voorbewoners, omwonenden en/of (in)direct betrokkenen) festiviteiten te houden en/of te



organisereninde ruimste zinvan hetwoord op het negen meterdek behoren bijde VVE Woningen
PieterVreedeplein te Tilburg. Ontheffing dient schriftelijk (middels onderbouwing van de activiteit en
detijdsduur) aangevraagd te worden een week voor de jaarlijkse ALV VVE Woningen Pie ter
Vreedeplein. Het bestuur zal haar besluit middels de notulen motiveren aan de aanvrager(s).

Uitzondering op de hiervoor omschreven maatregel zijn de festiviteiten diedoorde VVvE erkende
feestcommissie wordt georganiseerd.

Het gebruik van privé gedeelte

3.a. Het plaatsen van zonneschermen dient zodanig te geschieden dat mede -eigenaars of gebruikers
hiervan geen hinderondervinden. Afwijkingen van de door de aannemer geplaatste zonneschermen
isniettoegestaan. Tenzij het bestuurvan de VVE Woningen daarvoor schriftelijke goedkeuring
verleent. Ook zonneschermen die dienen tervervanging van bestaande zonneschermen dienen te
voldoen aan hetgoedgekeurde type en kleur. Aan de zuidzijde van de hofwoningen, de hoge en lage
toren, zijn knikarmschermen niet toegestaan wegens grote kans op windschade.

De bindendevoorschriften zijn gevoeglijk bekend, deze kunnen bij het bestuur worden opgevraagd;

3.b. Wanneergebruik wordt gemaakt van hetrecht vantoegangvan artikel 5: 132 van het Burgerlijk
Wetboek zal het bestuurtenminste 24 uur voor hij of een door hem aan te wijzen persoon
respectievelijk personen, toegang wil hebben tot een als afzonderlijk geheel bestemd gedeelte van
de gebouwen, hiervan kennisgeven aan de betrokken eigenaar/gebruiker, met vermelding van het
tijdstip waarop, alsmede het doel waarvoor de toegangbenodigdis. Tevensis men verplicht het
plaatsenvan steigerwerk en andere noodzakelijke voorzieningen voor reiniging en onderhoud van
gevelsenramentoe te staan;

3.c. Hetonderb. genoemde tijdstip van 24 uur is niet van toepassingindien de toegang wordt
verzochtvoorhet afwenden van calamiteiten dan wel voor het nemen van spoedeisende
maatregelen;

3.d. In afwijking op artikel 26.1van de splitsingsakte, is het leggen van harde vloerenin de
woonkamer-keuken en slaapkamertoegestaan mits wordt voldaan aan de eisen zoals gesteldin het
testrapportvan Adviesbureau Jos Reubsaette Heerlen metnr. 2933 d.d. 21 december2007.

De voorwaarden uit hetrapportzijnalsvolgt;

‘Hetis zonder meer mogelijk om op de zwevende dekvloer een harde vloerbedekking aan te
brengen. Ditkan zowel een parketvloerzijn als een steenachtige afwerking. De vloer moetop
professionele wijze rechtstreeks op de zwevende dekvloer worden gelegd’

Tevensdientde vloerom contactgeluiden te vermijden, vrij te liggen van de wanden zoals ook
rekening gehouden dientte worden met het plaatsen van plinten, zodat deze geen contactgeluiden
aan de wanden doorkunnen geven. Een uittreksel van dit rapport kan opgevraagd worden bij het
bestuur.

U dienterrekening mee te houden dat, ondanks bovenstaande normen, bij het belopen van harde
vloeren methard schoeisel, bv. naaldhakken en het schuiven van stoelen e.d. toch geluidshinder kan
ontstaan bijmedebewoners. Gelieve dit zoveel mogelijk te voorkomen.

Door hetleggenvanharde vloerenenopeenandere wijzeals hierboven hernoemd, magde
geluidsisolatiewaarde absoluut nietlagerzijn dan 12dB. Indien ernahet leggen van genoemde harde



vloeren klachten ontstaan, zal een onafhankelijke deskundige een test uitvoeren en advies
uitbrengen over eventuele veranderingen. Ditadviesis bindend en dient door degenedie de vloer
heeft gelegd onverwijld te worden opgevolgd.

Deze testdient uitgevoerd te worden binnen één maand nade eerste klachten hetverzoek van het
bestuurdaartoe. De kosten verbonden aan de testzijn voorrekeningvan de eigenaardie de harde
vloergelegd heeft. Als blijkt uit de test dat de vloervoldoetaan de eisenis de appellant, de met het
onderzoek gemoeide kosten schuldigaan de eigenaarvande vioer.

In verband metzichinde dekvloerliggende leidingen van cv, elektra, gas en wateris het niet
toegestaan hierin te spijkeren of te boren;

3.e. Het isvan maandagt/m vrijdag uitdrukkelijk verboden geluidsoverlast te veroorzaken door
boren, timmeren, muziek en anderevormenvan harde geluiden voor 08.00u. en na 21.00 u., op
zaterdagenvoor10.00 u en na 18.00u. Op zon- en feestdagen magergeen enkele geluidsoverlast
zijn.

ledere gebruikerisverplicht zich te alle tijden te onthouden van overige geluidsoverlast zoals o.a.

hard dichtslaan van deuren luid afstellen van geluidsapparatuur en/of storend gebruik van
muziekinstrumentene.d.;

3.f. In het privé gedeelte zijn maximaal twee huisdieren toegestaan mits zij geen overlast
veroorzaken. Hetis niettoegestaan huisdieren te houden op balkons, terrasseneninde bergingen;

3.g. Hetgebruik van openvuur, elektrischegrill, barbecues en het afsteken van vuurwerkis niet
toegestaan op de balkonsenterrassen;

3.h. Op de mechanische ventilatie aangebrachtin de privé gedeelten (woningen) mogen geen
aansluitingen van een mechanische afzuigkap of anderszins worden aangebracht. Motor
aangestuurde afzuigkappen mogen niet worden aangesloten op de mechanische ventilatie. Storingen
of gebreken aan de installatie hierdoor veroorzaakt, worden door rekening van d e betreffende
eigenaargesteld;

3.i. Interne bouwkundige wijzigingen mogen uitsluitend worden aangebracht mits:
- eenarchitectisingeschakeld

- de gemeente de benodigde vergunningen heeft verstrekt

- hetop professionele wijze wordt uitgevoerd

- Dat de betreffende eigenaar de bouwvergunning heeft voorgelegd aan de vergadering en daarvan
toestemming heeft gekregen.

Er mag pas met de werkzaamheden worden begonnen na schriftelijke toestemming van het bestuur.
Alle kosten verbonden aan de bouwkundige wijzigingen zijn voor rekening van de betreffende
eigenaar;

3.j. Het plaatsenvanairco units dient zodanig te geschieden dat mede -eigenaars of gebruikers
hiervan geen hinderondervinden. De units dienen geplaatst te worden binnen het privé-eigendom.



Voorgebruik vanairco’s en warmtepompen gelden de volgendevoorwaarden:

- Alle systemen waarvoor geen bouwkundige ingreep in de schil van het complex nodigis hebben de
voorkeur,

- om plaatselijke verkleuringen of vlekken op de stenen gevel te voorkomen is afvoer van water en/of
condens doorde gevel niet toegestaan,

- hetborenvan gaten dooren/of aanbrengen van openingenin de gevelvoorleidingen en/of
roostersisalleentoegestaan als deze niet vanaf de straatzijdezichtbaar zijn en uitsluitend na
schriftelijke toestemmingvan de VVE (ondersplitsing). Het plaatsen van buitenunits is alleen
toegestaanin het prive-gedeelte.

- Deroosterszijnuitgevoerdin de kleurvan de gevelsteen, ral 7024zgl, of 9006 bijeen houten gevel.

- Dedoorsnedeis 162 mm,

- Het maximale geluidsniveauis 40db, meetpunt: 2metervanaf de geplaatste roosters of buitenunit,
- In de situaties waar roosters volgens boven staande normering mogelijk zijn, bepaaltde
desbetreffend VVE (ondersplitsing) op welke plaats deze roosters mogen worden geplaatst,

De akte van splitsing met bijbehorende boetebedingen blijft onverkort van kracht. Bij eventuele
tegenstrijdigheden tussen dit artikel en de akte van splitsing geldt de akte van splitsing.

3.k. Het plaatsenvan balkonbeglazing met draai-schuifpanelen voor de ondersplitsing VVE
pleinwoningenistoegestaan.

De volgende eisen worden gesteld:

- Stormvaste balkonbeglazing

- Ongekleurd blank voorgespannen floatglas 8 mm dik

- Profielen, rails en geleiders uitgevoerd in aluminium ral kleur 9007 met 70% glansgraad
- Indien nodigmoetde eigenaarvergunningen bij de gemeenteaanvragen

- Hetdientop professionele wijzeaangebrachtte worden.

De akte van splitsing met bijbehorende boetebedingen blijft onverkort van kracht. Bij eventuele
tegenstrijdighedentussenditartikel en de akte van splitsing geldt de akte van splitsing.

De vergadering

4.a. Er wordt jaarlijks tenminste eenvergadering gehouden en wel binnen vijf maanden na afloop
van hetboekjaar, conform artikel 451id 2, van de splitsingsakte;

4.b. Het bestuur zorgt voor de oproepingvan de vergaderingen. Een en anderovereenkomstig het
reglementartikel 451lid 8, van de splitsingsakte;

4.c. De bijde vergadering behorende stukken worden tegelijk met de agendaverzonden,;

4.d. In de vergadering bedoeld onder4.a. dienttenminste een specificatievan de bezittingenen
schulden per 31 decembervan hetvoorafgaande boekjaarte wordenvoorgelegd, alsmedeeen
verklaring waaruit blijkt dat controle van de financiéle stukken heeft plaatsgevonden en eenverslag
omtrentde bevindingen van degene(n) diede controle uitvoerde(n)’



Na de vaststelling van de jaarstukken en de definitieve ledenbijdrage over het voorgaande boekjaar
wordtde bestemming geregeld van een eventueel overschot uit de voorschotbijdrage respectievelijk
vindtde invorderingvan een te kort plaats;

4.e. De controle op de financiéle stukken kan plaatsvinden door een kascommissievantwee leden
van de vereniging, benoemd door de vergadering, dan wel door een daartoe aangewezen
registeraccountant;

4.f. In deze vergadering wordt tevens vastgelegd;
- De begrotingvoorhetaangevangen boekjaar;

- Deinvesteringen voor het komende jaarrespectievelijk komende jaren en de wijze waarop deze
gefinancierd zullen worden;

- de voorschotbijdragenvoorde ledenin hetaangevangen boekjaaren de eerste viermaandenvan
het daaropvolgende jaar;

- De wijze waarop de controle van de financiéle stukkenin hetkomende jaarzal worden geregeld.

Volmacht en bijstand

5.a. Tijdenseenvergadering kan een eigenaarzich doen bijstaan dooreen adviseur. Deze heeftgeen
stemrecht;

5.b. Wanneereen eigenaarverhinderdis eenvergadering bij te wonen, kan hijzich doen
vertegenwoordigen door een daartoe gemachtigde welke schriftelijk aangemeld dient te worden;

5.c. Volmachtenworden geacht te zijn verleend vooreen vergadering, tenzij uitdrukkelijk uit de
machtiging hettegendeel blijkt;

Commissies/administratief beheerder

6.a. De vergaderingkan besluiten, naoverleg met het bestuur, om commissiesin te stellen. Bij het
instellen van deze commissies wordt vastgesteld wat de taak is van de commissie, welke
bevoegdheden erzijn, hoe een commissie de voor haartaak benodigde middelen ter beschikking
gesteld kan krijgen, en op welke wijze verantwoording wordt afgelegd voor de besteding van de
desbetreffende middelen, alsmede overde omvangende wijze van samenstelling van de
desbetreffende commissie;

6.b. Tevens kan de vergadering besluiten een aantal werkzaamheden uit te bestedenaaneen
externe deskundige, ook wel te noemen Administratief beheerder of beheerder;

6.c. Deindividueleeigenaren zijn verplicht de maandelijkse bijdrage servicekosten aan de Vereniging
te voldoen aan de doorde Vergadering aangestelde administratie beheerder. Indien, erbijeen
eigenaar betalingsachterstand in de verplichtingen geconstateerd en de administratief beheerder
daartoe aanleiding zietde vordering uit handen geven, komen alle daaruit voortvloeiende kosten,
zoals wettelijkerente en de uitstaande hoofdsom en buitengerechtelijke kosten meteen minimum
van €50.00 alsmede eventuele andere gerechtelijk kosten zijn voor rekening van de betreffende
eigenaar.

Slotbepaling

7.a. De bepalingenvandit huishoudelijk reglement zijn bindend vooralle gebruikers;



VVE Woningen Pieter Vreedeplein en ondersplitsingen Tilburg

7.b. Eigenaars die hun woning laten bewonen door anderen cq verhuren, dienen dit huishoudelijk
reglement conform de inhoud van de splitsingsakte, ter beschikking te stellen aan de gebruiker en
hen een ontvangsibewis iaten ondertekenen. Een afschrift van de ondertekende ontvangstverklaring
dient ingeleverd te worden bij de Administratief Beheerder van de VVE;

7.c. ledere gebruiker is medeverantwoordelitk voar het in goede en representatieve staat houden
van het hele complex ofwel het te gebruiken en onderhouden als een goed huisvader;

7.d. Bij overtreding of niet nakoming van een van de bepalingen van dit huishoudelijk reglement is
het bestuur gerechtigd gebruik te maken van artikel 41 van de splitsingsakte. Het bestuur zal indien
nodig aan de ALV en voorstel doen voor de hoogte van de dagboete zoals genoemd in artikel 41.2
van de splitsingsakia:

Dit huishoudelijk Reglement is vastgesteld door de vergadering:
Vereniging van Eigenaars Woningen Pieter Vreedeplein Tilburg.
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VVE Woningen Pieter Vreedeplein en ondersplitsingen Tilburg

Vereniging van Eigenaars Pleinwoningen index 13
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VVE Woningen Pieter Vreedeplein en ondersplitsingen Tilburg

Aanhangsel en een integrerend deel van het huishoudelijk reglement

Beetes die uw bestuur of het bestuur van VE Wanen Pieter Vreedepiein, kan opieggen zoais
genoemd in artikel 7.d., bij het niet nakomen of overtreden van de navolgende artikelen van het
havengenoemd huishaudelijk regiement:

2.b,2e,2f,28,2j.,2k.,21,2.0,2r.,2s.,2.t,2.u, 3.e, 3.1
Vaar hovenstaande artikelen bedraagt de hoete;

1° keer €50,-

2% keer €75,-

3¢ en volgende keren steeds oplopend met €25,-

2.€., 2., 2.h, 2., 2.m.

Voor bovenstaande artikelen bedraagt de boete;

€50,- per dag dat de overtreding voortduurt.

2N, 2 W, 2.6, 3.8,

Voor bovenstaande artikelen bedraagt de boete €500,- per overtreding.
2.a,2.n,2.p,3.a,3.h, 3k

Voor bovenstaande artikelen bedraagt de boete;

€500,- plus de kosten om alles weer in de originele staat terug te brengen, of zoals onder 3.a. en 3.k.
genoemde zaken te verwijderen.

Bij een tweede overtreding van deze aard €1.000,- plus de genoemde kosten.

Bij elke overtreding weer gemaakt in deze aard verdubbelen de kosten {39 keer €2.000,-, 4% keer
€4.000,-, etc.)

B} het niet verwijderen of herstelien in originele staat binnen 30 dagen na dagiskening wordt de
boete verdubbeld, bij weer niet binnen de opvolgende 30 dagen te hebben hersteld, wordt de
boete wederom verdubbeld,

3., 3.
Voar hovenstaand artikel hedraagt de hoete;

S

€2.500,- plus de kosten om alles weer in de originele staat terug te brengen.



