
de Waghemakerstraat 66, EINDHOVEN

Portiekwoning
Gebouwd in 1960
3 kamers

76 m2 woonoppervlakte



Zuid donderdag 24 oktober 2019

Inzet donderdag 24 oktober 2019 vanaf 13:30

Afslag donderdag 24 oktober 2019 vanaf 13:30

Veilinglocatie Fletcher Hotel-Restaurant Jagershorst Leende
Valkenswaardseweg 44
5595 XB Leende

Kantoor AKD Advocaten en Notarissen
Flight Forum 1
5657 DA EINDHOVEN
T: 088 253 58 03
E: info@akd.nl

CMS Derks Star Busmann
Parnassusweg 737
1077 DG AMSTERDAM
T: 020 301 63 01
F: 020 301 63 33
E: amsterdam.notariaat@cms-dsb.com

Behandelaar mevr. mr. D.B. Joosten

Bezichtiging De mogelijkheid wordt onderzocht, als een en ander
duidelijk is, dan wordt dat hier vermeld.

Lasten

Veiling

Onderhands verkochtStatus

Verkoopinformatie

Beschrijving
Het drie-kamerappartement gelegen op de eerste verdieping met berging op de begane
grond.

Let op! Dit betreft een zogenaamde Trudo Slimmer-Kopen woning. Deze woning moet door
de eigenaar zelf worden bewoond en kan dus niet worden verhuurd. Daarnaast moet deze
woning bij verkoop verplicht worden aangeboden aan Stichting Sint Trudo en staat de
berekening van de verkoopprijs al vast (op basis van de prijzen die met de huidige eigenaar
zijn vastgelegd). Deze woning kan dus niet marktconform worden doorverkocht.

Het verlof voor het inroepen van het huurbeding is verleend.
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Kamers 3

Woonoppervlakte 76 m2

Woninginhoud 212 m3

Soort eigendom

Gebruik Onbekend

1960Bouwjaar

PortiekwoningWoningtype

Kenmerken
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€ 9.752,00 (per 10-10-2019 om 16:46 uur)Indicatie kosten veiling

Financieel
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Bijlage

44341_Bestemmingsplan.PDF
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Bijlage

44341_Bodeminformatie.PDF
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Bodeminformatie
Dynamisch rapport - 10-07-2019

Legenda

Geselecteerde locatie Boringsvrije zones

Beschermingszones Tank

Onderzoeken Voormalige Bedrijf

GBKN lijn Bodemsanering Bedrijventerrein

Locaties

(c) 2018 Gemeente Eindhoven, afdeling Milieu - Pagina 1 van 17 - 10-07-2019

Pagina 62 van 126
Datum: 23-10-2025 02:11



IInhoudsopgave

Inleiding 3
Locatie gegevens 3
Voormalige bedrijven 3
Bodemsanering Bedrijventerreinen 3
Waterwingebieden 3
Informatie over geselecteerd perceel 5
Locatie 5
Beschermingszone 12
Boringsvrije zone 12
Tanks 12
Bodemsanering Bedrijventerreinen 14
Voormalige Bedrijven 16
Proclaimer 17

(c) 2018 Gemeente Eindhoven, afdeling Milieu - Pagina 2 van 17 - 10-07-2019

Pagina 63 van 126
Datum: 23-10-2025 02:11



IInleiding

Locatie gegevens

Voormalige bedrijven

Bodemsanering Bedrijventerreinen

Waterwingebieden

In onderliggende rapportage zijn alle bij de gemeente Eindhoven bekende gegevens verwerkt over de
bodemkwaliteit en mogelijk aanwezige bodemverontreiniging op en in de directe omgeving (straal van 50
m) van het geselecteerde adres. De rapportage is gegenereerd vanuit het gemeentelijke
bodeminformatiesysteem.

Indien het adres waarover u gegevens nodig heeft niet gelegen is binnen de contour
Geselecteerde locatie op het voorblad van onderliggende rapportage dan bevat deze rapportage
geen of onvoldoende informatie over het betreffende adres.

In het bodeminformatiesysteem van de gemeente zijn de bodemgegevens opgeslagen als locatie. Een
locatie is veelal een perceel, maar kan ook een bedrijfsterrein of een ontwikkelingsgebied zijn. Op een
locatie kunnen geen, n of meerdere bodemonderzoeken uitgevoerd zijn. Bodemonderzoek kan vanwege
diverse redenen hebben plaatsgevonden, bijvoorbeeld vanwege het verlenen van omgevingsvergunningen
of vanwege de aan- of verkoop van locaties of omdat er een vermoeden van bodemverontreiniging is.

Per locatie worden een aantal items uit de database opgesomd. Blijkt dat voor de betreffende locatie niet
alle gegevens beschikbaar zijn, dan is dat bij het betreffende item weergegeven.

Uit de in 2001 uitgevoerde archiefinventarisatie blijkt dat in het verleden de onderstaande bedrijven op of
nabij de locatie gevestigd zijn geweest (paarse stippen op de kaart). Tijdens de archiefinventarisatie zijn
alle bedrijfsgegevens van 1811 tot 2001 genventariseerd. Het industrile verleden van Eindhoven heeft zijn
sporen in de bodem nagelaten. Bodemverontreiniging bij bedrijven is onder andere ontstaan door het
gebruik van chemicalin, ontvettingsmiddelen, olie en smeermiddelen. Dit wil niet zeggen dat alle
voormalige bedrijfsterreinen daadwerkelijk verontreinigd zijn. Bodemonderzoek wijst vaak uit dat de bodem
niet of nagenoeg niet verontreinigd is. Om met zekerheid te kunnen zeggen of de bodem ter plaatste
verontreinigd is of niet dient onderzoek plaats te vinden. Indien ter plaatste van de voormalige bedrijven al
onderzoek is uitgevoerd, is dat zichtbaar op het kaartje op pagina 1. De paarse puntjes van de bedrijven
liggen dan in een groen vlak. Het groene vlak is het uitgevoerde bodemonderzoek.

Huidige bedrijfsterreinen waar in het verleden specifieke bedrijfsactiviteiten hebben plaatsgevonden konden
via de Stichting Bodemsanering Bedrijfsterreinen (BSB) onderzoek uitlaten voeren. De eventueel
uitgevoerde bodemonderzoeken zijn veelal niet beschikbaar bij de gemeente Eindhoven. Mogelijk kunt u
meer gegevens opvragen bij de eigenaar of gebruiker van het terrein.

Als de locatie in de beschermingszone van een waterwingebied ligt betekent dit dat op de locatie geen
ingrepen (o.a. boren of damwanden) in de bodem dieper dan 2 meter beneden maaiveld mogen
plaatsvinden zonder ontheffing van het bureau Grondwater van de provincie Noord-Brabant. Ligt de locatie
in de boringsvrije zone van een waterwingebied dan mogen op de locatie geen ingrepen (o.a. boren of
damwanden) in de bodem dieper dan 10 meter beneden maaiveld mogen plaatsvinden zonder ontheffing
van het bureau Grondwater van de provincie Noord-Brabant.
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IInformatie over geselecteerd perceel

Locatie

Locatie "0.3641"

Onderzoeken bij locatie

Locatie "0.3642"

Onderzoeken bij locatie

Locatie "0.3308"

Straat vm waterloop Mensfort 2

Huisnummer

Huisletter

Toevoeging

Postcode

Plaats Eindhoven

Vervolgactie (WBB) historisch of verkennend bodemonderzoek

Geen gegevens beschikbaar

Straat vm waterloop Mensfort 1

Huisnummer

Huisletter

Toevoeging

Postcode

Plaats Eindhoven

Vervolgactie (WBB) historisch of verkennend bodemonderzoek

Geen gegevens beschikbaar

Straat Dr Cuyperslaan

Huisnummer

Huisletter

Toevoeging ong

Postcode

Plaats Eindhoven

Vervolgactie (WBB) geen vervolg
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OOnderzoeken bij locatie
Docter Cuijperslaan te Eindhoven

Locatie "0.2247"

Onderzoeken bij locatie
Verkennend onderzoek NEN 5740 1

Locatie "0.2047"

Onderzoeken bij locatie
Verkennend Onderzoek 1

Naam Docter Cuijperslaan te Eindhoven

Naam locatie 0.3308

Rapportnummer 12.0241

Datum rapport 03-05-2012

Onderzoeksbureau Aveco de Bondt

Straat barrierweg

Huisnummer 3

Huisletter

Toevoeging

Postcode

Plaats eindhoven

Vervolgactie (WBB) geen vervolg

Naam Verkennend onderzoek NEN 5740 1

Naam locatie 0.2247

Rapportnummer 448011

Datum rapport 23-08-2007

Onderzoeksbureau MDRE

Straat Barrierweg

Huisnummer 1

Huisletter

Toevoeging

Postcode

Plaats Eindhoven

Vervolgactie (WBB) geen vervolg

Naam Verkennend Onderzoek 1
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Verkennend Onderzoek 2

LLocatie "0.4265"

Onderzoeken bij locatie
Historisch onderzoek 1

Eindhoven - Dr. Cuyperslaan 82

Naam locatie 0.2047

Rapportnummer MB-3096

Datum rapport 10-01-2000

Onderzoeksbureau INPIJN-BLOKPOEL SON MILIEU B.V.

Naam Verkennend Onderzoek 2

Naam locatie 0.2047

Rapportnummer MB-6430

Datum rapport 03-10-2006

Onderzoeksbureau Inpijn-Blokpoel Son Milieu

Straat DR CUYPERSLN

Huisnummer 82

Huisletter

Toevoeging

Postcode 5623BB

Plaats Eindhoven

Vervolgactie (WBB) geen vervolg

Naam Historisch onderzoek 1

Naam locatie 0.4265

Rapportnummer 07.L152.047

Datum rapport 03-10-2007

Onderzoeksbureau

Naam Eindhoven - Dr. Cuyperslaan 82

Naam locatie 0.4265

Rapportnummer 08.02.0288

Datum rapport 23-07-2008

Onderzoeksbureau m.dieleman
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LLocatie "0.1145"

Onderzoeken bij locatie
avr (aanvullend rapport)

Monitoring 7

Indicatief Onderzoek 1

Nul situatieonderzoek 3

Straat Joris Minnestraat

Huisnummer 2

Huisletter

Toevoeging

Postcode 5623ER

Plaats Eindhoven

Vervolgactie (WBB) nader bodemonderzoek

Naam avr (aanvullend rapport)

Naam locatie 0.1145

Rapportnummer 239379

Datum rapport 16-03-2017

Onderzoeksbureau Antea Group

Naam Monitoring 7

Naam locatie 0.1145

Rapportnummer 136223

Datum rapport 06-11-2006

Onderzoeksbureau Oranjewoud BV

Naam Indicatief Onderzoek 1

Naam locatie 0.1145

Rapportnummer 3-33-019-2

Datum rapport 30-11-1992

Onderzoeksbureau Ingenieursbureau Van Limborgh Zuid BV

Naam Nul situatieonderzoek 3

Naam locatie 0.1145

Rapportnummer 2012106/mh/sh

Datum rapport 01-02-2012

Onderzoeksbureau Hunneman
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Nader Onderzoek 2

Nader Onderzoek 3

Monitoringsrapportage 9

Monitoringsrapportage 10

Nul situatieonderzoek 2 wasboxen

Sanerings Plan 2

NNaam Nader Onderzoek 2

Naam locatie 0.1145

Rapportnummer 94.6684/JL

Datum rapport 31-03-1995

Onderzoeksbureau Lexmond Milieu Adviezen BV

Naam Nader Onderzoek 3

Naam locatie 0.1145

Rapportnummer 8245-51673

Datum rapport 11-08-1999

Onderzoeksbureau Oranjewoud BV

Naam Monitoringsrapportage 9

Naam locatie 0.1145

Rapportnummer 136223

Datum rapport 19-12-2008

Onderzoeksbureau Oranjewoud

Naam Monitoringsrapportage 10

Naam locatie 0.1145

Rapportnummer 196868

Datum rapport 23-12-2010

Onderzoeksbureau Oranjewoud

Naam Nul situatieonderzoek 2 wasboxen

Naam locatie 0.1145

Rapportnummer 20111089/dh/sh

Datum rapport 01-01-2012

Onderzoeksbureau Hunneman

Naam Sanerings Plan 2

Naam locatie 0.1145

Rapportnummer 4604-16305

Datum rapport 16-12-2002
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Monitoring 6

Nader Onderzoek 1

Monitoring 4

Nulsituatie Onderzoek 1

Monitoringsrapportage 11

Monitoringsrapportage 13 en aanv onderzoek

OOnderzoeksbureau Oranjewoud BV

Naam Monitoring 6

Naam locatie 0.1145

Rapportnummer 4604-136223

Datum rapport 23-12-2005

Onderzoeksbureau Tauw

Naam Nader Onderzoek 1

Naam locatie 0.1145

Rapportnummer 93.4392/AB

Datum rapport 31-10-1993

Onderzoeksbureau Lexmond Milieu Adviezen BV

Naam Monitoring 4

Naam locatie 0.1145

Rapportnummer 004H2MO4

Datum rapport 01-02-2000

Onderzoeksbureau Geo & Hydro Milieu

Naam Nulsituatie Onderzoek 1

Naam locatie 0.1145

Rapportnummer VB/00Di19-0079/80240-5

Datum rapport 09-04-2001

Onderzoeksbureau Rasenberg Milieutechniek B.V.

Naam Monitoringsrapportage 11

Naam locatie 0.1145

Rapportnummer 239379

Datum rapport 26-04-2011

Onderzoeksbureau Oranjewoud BV

Naam Monitoringsrapportage 13 en aanv onderzoek

Naam locatie 0.1145
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Monitoring 3

Monitoring 5

Monitoringsrapportage 12_Joris minnestraat 2-4_olie-BTEXN

Saneringsevaluatie 2

Sanerings Plan 1

RRapportnummer 239379

Datum rapport 28-06-2012

Onderzoeksbureau Oranjewoud

Naam Monitoring 3

Naam locatie 0.1145

Rapportnummer 004H2MO3

Datum rapport 01-02-1999

Onderzoeksbureau Geo & Hydro Milieu

Naam Monitoring 5

Naam locatie 0.1145

Rapportnummer 004H2MO5

Datum rapport 01-07-2000

Onderzoeksbureau Geo & Hydro Milieu

Naam Monitoringsrapportage 12_Joris minnestraat 2-4_olie-BTEXN

Naam locatie 0.1145

Rapportnummer 239379

Datum rapport 25-10-2011

Onderzoeksbureau Oranjewoud BV

Naam Saneringsevaluatie 2

Naam locatie 0.1145

Rapportnummer 239379

Datum rapport 01-03-2017

Onderzoeksbureau Antea Group

Naam Sanerings Plan 1

Naam locatie 0.1145

Rapportnummer 004H2DA1

Datum rapport 17-12-1996

Onderzoeksbureau Geo & Hydro Milieu
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Evaluatie Sanering 1

Monitoring 1

Monitoring 8

LLocatie "0.4302"

Onderzoeken bij locatie

Beschermingszone

Boringsvrije zone

Naam Evaluatie Sanering 1

Naam locatie 0.1145

Rapportnummer 004H2ES

Datum rapport 15-10-1998

Onderzoeksbureau Geo & Hydro Milieu

Naam Monitoring 1

Naam locatie 0.1145

Rapportnummer 004H2MO1

Datum rapport 06-02-1998

Onderzoeksbureau Geo & Hydro Milieu

Naam Monitoring 8

Naam locatie 0.1145

Rapportnummer 136223

Datum rapport 26-11-2007

Onderzoeksbureau Oranjewoud

Straat Joris Minnestraat

Huisnummer 7

Huisletter

Toevoeging

Postcode 5623ER

Plaats Eindhoven

Vervolgactie (WBB) historisch of verkennend bodemonderzoek

Geen gegevens beschikbaar

Geen gegevens beschikbaar

Geen gegevens beschikbaar
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TTanks

Tank "GEREFORMEERDE KERK"

Tank "tank barrierweg 1"

Tank "AUTO SERVICE VAN DE VEN EN CO"

Straat WEGESTRAAT JAN VAN DER

Huisnummer 2

Huisletter

Toevoeging

Tank aanwezig Ja

Datum sanering 25-01-1994

In gebruik

Product Huisbrandolie

KIWA-certificaat

Straat Barrierweg

Huisnummer 1

Huisletter

Toevoeging

Tank aanwezig Ja

Datum sanering 06-07-1994

In gebruik Nee

Product HBO/Diesel

KIWA-certificaat Ja

Straat MINNESTRAAT JORIS

Huisnummer 2

Huisletter

Toevoeging

Tank aanwezig Ja

Datum sanering

In gebruik

Product

KIWA-certificaat
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TTank "Archilles brandstoffen maatschappij"

Tank "Archilles brandstoffen maatschappij"

Bodemsanering Bedrijventerreinen

AGFA-GEVAERT B.V.

Straat Joris Minnestraat

Huisnummer 2

Huisletter

Toevoeging

Tank aanwezig Nee

Datum sanering 13-02-2012

In gebruik

Product

KIWA-certificaat Ja

Straat Joris Minnestraat

Huisnummer

Huisletter

Toevoeging

Tank aanwezig Nee

Datum sanering 13-02-2012

In gebruik

Product

KIWA-certificaat Ja

Bodembedreigende activiteit GROOTHANDEL IN FOTOGRAFISCHE ARTIKELE

Bodembedreigende activiteit -

Bodembedreigende activiteit -

Bodembedreigende activiteit -

Bodembedreigende activiteit -

Bodembedreigende activiteit -

Bodembedreigende activiteit -

Bodembedreigende activiteit -

Bodembedreigende activiteit -

Bodembedreigende activiteit -
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TT VAN HEUGTEN

VAN DE KERKHOFF AUTOSERVICE B.V.

J. SMETS

Bodembedreigende activiteit burgerlijk- en utiliteitsbouwbedrijf

Bodembedreigende activiteit -

Bodembedreigende activiteit -

Bodembedreigende activiteit -

Bodembedreigende activiteit -

Bodembedreigende activiteit -

Bodembedreigende activiteit -

Bodembedreigende activiteit -

Bodembedreigende activiteit -

Bodembedreigende activiteit -

Bodembedreigende activiteit DETAILHANDEL IN AUTO-ACCESSOIRES EN -

Bodembedreigende activiteit benzine-service-statio

Bodembedreigende activiteit autowasse

Bodembedreigende activiteit -

Bodembedreigende activiteit -

Bodembedreigende activiteit -

Bodembedreigende activiteit -

Bodembedreigende activiteit -

Bodembedreigende activiteit -

Bodembedreigende activiteit -

Bodembedreigende activiteit transportbedrijf

Bodembedreigende activiteit -

Bodembedreigende activiteit -

Bodembedreigende activiteit -

Bodembedreigende activiteit -

Bodembedreigende activiteit -

Bodembedreigende activiteit -

Bodembedreigende activiteit -

Bodembedreigende activiteit -
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HHENDRIKX MONTAGE

DOEZE DAKWERKEN LASBOMIJ

Voormalige Bedrijven

Bodembedreigende activiteit -

Bodembedreigende activiteit GROOTHANDEL IN GLASWERK, PORSELEIN EN

Bodembedreigende activiteit luchttechnische, koel-

Bodembedreigende activiteit GROOTHAND

Bodembedreigende activiteit GROOTHAND

Bodembedreigende activiteit GROOTHAND

Bodembedreigende activiteit GROOTHAND

Bodembedreigende activiteit GROOTHAND

Bodembedreigende activiteit GROOTHAND

Bodembedreigende activiteit -

Bodembedreigende activiteit -

Bodembedreigende activiteit afvalstoffengroothandel n.e.g.

Bodembedreigende activiteit GROOTHANDEL IN BOUWMAT

Bodembedreigende activiteit dakdekker

Bodembedreigende activiteit -

Bodembedreigende activiteit -

Bodembedreigende activiteit -

Bodembedreigende activiteit -

Bodembedreigende activiteit -

Bodembedreigende activiteit -

Bodembedreigende activiteit -

Geen gegevens beschikbaar
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Proclaimer
Deze rapportage bevat een globale conclusie over de bodemkwaliteit van de betreffende locatie indien
hiervoor voldoende informatie beschikbaar is. Daarnaast wordt een overzicht gegeven van de bekende
bedrijfsactiviteiten of andere activiteiten, die van invloed hebben kunnen zijn op de bodemkwaliteit van de
locatie op een bepaald moment. 
De gemeente Eindhoven spant zich in de bodeminformatie regelmatig te actualiseren en/of aan te vullen. De
beschikbare bodeminformatie is echter veelal door derden verstrekt en voor een groot deel gebaseerd op
gedateerd bodemonderzoek en historische bedrijfsgegevens. Ondanks de zorg en aandacht die de gemeente
aan het onderhoud van de bodeminformatie besteed, blijft het daarom mogelijk dat de inhoud onvolledig
en/of onjuist is. Daarom kunt u aan de hand van deze informatie geen definitieve conclusies trekken over de
actuele bodemkwaliteit van de betreffende locatie. 
Wij wijzen u in dit verband op het feit dat u als makelaar, eigenaar of toekomstig eigenaar bij aan- of
verkoop van onroerend goed een eigen aanvullende onderzoeksplicht hebt als het gaat om het vaststellen
van de actuele kwaliteit van de bodem en/of de aanwezigheid van ondergrondse brandstoftanks. De
informatie in deze rapportage kan worden gebruikt bij het bepalen hoe ver deze eigen onderzoeksplicht
strekt. 
Het gebruik van de informatie is voor eigen risico. De gemeente Eindhoven is niet aansprakelijk voor schade
die is of dreigt te worden toegebracht en voortvloeit uit het gebruik van de bodeminformatie of met de
onmogelijkheid de bodeminformatie te kunnen raadplegen. 
Deze rapportage voldoet niet aan de eisen die gelden bij het indienen van een aanvraag van een
omgevingsvergunning.

Aanvullende Informatie 
Indien u de onderliggende rapporten wil opvragen kunt u een mail sturen naar 
vergunningen@eindhoven.nl met daarin het locatienummer en de kenmerken van de rapporten.

Voor eventuele vragen en/of inlichtingen kunt u zich wenden tot het Ondernemersplein.
Email: vergunningen@eindhoven.nl
Telefoon: 040 - 238 6666 
Wij geven de voorkeur aan contact per email. 
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Inhoud

  
1   Algemeen

 2   Disclaimer  

1 Algemeen

Bij het Bodemloket is geen informatie voor deze locatie beschikbaar over bodemonderzoek en/of 
sanering.
Mogelijk is informatie beschikbaar bij gemeente, omgevingsdienst of provincie.

 

2 Disclaimer

De bodeminformatie omvat alleen informatie die bij de provincie en gemeenten bekend is. 
Wanneer er geen gegevens op de kaart staan kunnen we niet met zekerheid zeggen dat de 
ondergrond schoon is. Andersom wijzen historische bedrijfsactiviteiten op de kaart niet zonder 
meer op bodemverontreiniging. Om daar duidelijkheid in te krijgen moet de bodem verder 
onderzocht worden.
De inhoud van deze bodeminformatiekaart is met de grootste zorg samengesteld. Toch kan het 
voorkomen dat de informatie verouderd is of onjuistheden bevat. Wij vragen daarvoor uw begrip. 
Neem voor de meest actuele situatie van een locatie contact op met de gegevensbeheerder van 
de locatie. De contactgegevens van de gegevensbeheerder staat hierboven.
 Uw reactie stellen we op prijs. Het geeft ons gelegenheid de fouten en gebreken te herstellen.
Rijkswaterstaat beheert de website Bodemloket. Vragen over de werking van de website kunt u 
stellen via onze helpdesk: http://www.bodemplus.nl/helpdesk.
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lút/(t/(t EI NDHOVEN

Retouradres Postbus 90150,5600 RB Eindhoven

CMS Derks Star Busmann N,V

T.a.v. de heer T Bos

Parnassusweg 737

1077 DG AMSTERDAM

VERZONDEN I5 JUL 2Oß

Sector Ruimtelijke Uitvoer¡ng
Afdeling Geo-informatie, Data en Kwalite¡t
Behandeld door Frank Snijders
Telefoon (040) 238 62 60

Uwbrief van 12ju\i2019
Uw kenmerk doss 61900580
Ons kenmerk 41 56094
15 juli 2019

Betreft: verklaring afrruezigheid gemeentelijke publiekrechtelijke beperkingen

Geachte heer Bos,

Beperkingenregistratie van de Gemeente Eindhoven

Verklaring añrezigheid gemeentelijke publiekrechtelijke beperkingen

Kadastraal Object
Kadastrale aanduiding:

WoenselL04413 A 0308

Adres(sen) of andere plaatselijke aanduiding(en):

Waghemakerstraat 66, Te Eindhoven

Op dit kadastraal object is geen enkele van de voor registratie aangewezen
gemeentelijke publiekrechtelijke beperkingen aangetekend in de gemeentelijke

beperkingen registratie.

N.B. Er kunnen wel andere beperkingen bestaan. Het kan gaan om niet voor registratie

aangewezen beperkingen. Voor beperkingen van andere overheden dient u het

Kadaster te raadplegen.

Afgegeven d.d: 12juli 201 9

Naam beheerder: B.A. Venemans

Leges:€.21,75
(nota volgt)

Hoogachtend

NS

hoofd EO-lnformatie, Data en Kwaliteit

5

Bezoekadres
Postadres Postbus 90150
5600 RB Eindhoven
gemeente@eindhoven.nl
Telefoon 14 040

5613 CM hoven

drs

www.eindhoven.nl

15

Ot
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Hypotheken 4

242367/SB/ST 
versie datum 06-12-2012

AKTE VAN DEPOT 
Slimmer Kopen-Bepalingen

Op twaalf december tweeduizend twaalf, verscheen voor mij, mr. Sven Jos 
Billet, notaris te Eindhoven:
de heer Josephus Cornelis Maria Lapien, geboren te Moergestel op vier 
maart negentienhonderdvijfenzestig, werkzaam bij de naamloze 
vennootschap AKD N.V., statutair gevestigd te Rotterdam, op haar 
vestiging te 5657 DA Eindhoven, Flight Forum 1, die verklaarde het 
navolgende stuk onder de minuten van mij, notaris, te deponeren:
een exemplaar van de Slimmer Kopen-bepalingen, zoals van toepassing op 
koopovereenkomsten van registergoederen die conform Slimmer Kopen 
worden verkocht door woningcorporaties.
De comparant heeft dit exemplaar aan mij, notaris, overhandigd met het 
verzoek om dit exemplaar onder mijn minuten te bewaren en in te 
schrijven in het register Hypotheken 4 van het kantoor van de Dienst voor 
het kadaster en de openbare registers.
De comparant is mij, notaris, bekend.
Deze akte is verleden te Eindhoven op de datum in het hoofd van deze 
akte vermeld. 
Na zakelijke opgave van de inhoud van deze akte en het geven van een 
toelichting daarop en nadat ik, notaris, heb gewezen op de gevolgen van 
de inhoud van deze akte voor de partij/partijen, heeft de comparant 
verklaard van de inhoud van deze akte te hebben kennis genomen na 
daartoe tijdig in de gelegenheid te zijn gesteld, met de inhoud van de akte 
in te stemmen en op volledige voorlezing daarvan geen prijs te stellen.
Onmiddellijk na beperkte voorlezing is deze akte ondertekend door de 
comparant en mij, notaris, om dertien uur.
(volgt ondertekening)

VOOR AFSCHRIFT

Get.: mr. S.J. Billet

Ondergetekende, mr. Sven Jos Billet, notaris te Eindhoven, verklaart, dat 
dit afschrift inhoudelijk een volledige en juiste weergave is van de inhoud 
van het stuk waarvan het een afschrift is.

  Onroerende Zaken Hyp4 : 62284/132 12-12-2012 14:07

Blad 1 van 22
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Hypotheken 4

SLIMMER KOPEN-BEPALINGEN

DEFINITIES

In de navolgende zogenaamde “Slimmer Kopen-bepalingen” wordt 

verstaan onder:

“Registergoed”: het in de akte van levering, waarbij het 

Registergoed aan Koper is geleverd, nader 

gedefinieerde Registergoed;

“Aankoopprijs”: de door partijen overeengekomen en aldus door 

Koper voor de verkrijging van het Registergoed aan 

Verkoper betaalde koopprijs;

“Bruto-Aankoopprijs”:  de Aankoopprijs vermeerderd met de wegens de 

verkrijging door Koper betaalde kosten en 

belastingen (kosten koper);

“Verkoopprijs”: de door partijen overeengekomen en aldus door 

Verkoper voor de verkrijging van het Registergoed 

aan Koper te betalen koopprijs; (artikel 5-d)

“Marktwaarde”: de door partijen bij de (terug-/door)levering 

gehanteerde (vrije) verkoopwaarde van het 

Registergoed in vrij opleverbare staat;

“Kortingspercentage” het door partijen bij akte van levering 

overeengekomen kortingspercentage op de 

Marktwaarde;

“Taxateur”: een als taxateur van registergoederen werkzame 

persoon die is ingeschreven in het register van de 

stichting VastgoedCert of een rechtsopvolger of een 

organisatie met een gelijknamige erkenning en 
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status.

HOOFDSTUK 1

TOESTEMMING BIJ DOORVERKOOP/AANBIEDINGSPLICHT

Artikel 1

1. Koper kan en mag het Registergoed niet aan een derde verkopen 

danwel vervreemden zonder voorafgaande schriftelijke 

toestemming van Verkoper. 

Onder vervreemden wordt mede begrepen het vestigen van 

beperkte gebruiks- en genotsrechten. Onder vervreemden wordt 

niet verstaan het, krachtens verdeling, leveren van het 

Registergoed aan degene op wiens naam het Registergoed stond bij 

het ontstaan van de onverdeeldheid.

Bedoelde toestemming kan slechts worden onthouden indien naar 

het oordeel van Verkoper de instandhouding en de uitvoering van 

de Slimmer Kopen-bepalingen niet blijkt te zijn gewaarborgd. 

(Artikel 6: 252 Burgerlijk Wetboek).

2. Koper moet het Registergoed  te koop aanbieden aan Verkoper in 

de volgende gevallen.

Een verzoek om toestemming als bedoeld in het eerste lid 

(Toestemming tot levering) geldt als aanbieding in de zin van dit 

artikel. 

De verplichting tot te-koop-aanbieding aan Verkoper bestaat voor 

de Koper of de rechtsopvolgers van Koper: 

a. indien Koper voornemens is het Registergoed geheel of 

gedeeltelijk te vervreemden; ofwel

b. zodra een hypotheekhouder, blijkens zijn schriftelijke 

mededeling of zijn aanzegging tot de executie, voornemens is 

gebruik te maken van het recht als bedoeld in artikel 3: 268 

lid 1 of lid 2 Burgerlijk Wetboek (parate executie); ofwel

c. wanneer op het Registergoed executoriaal beslag wordt 

gelegd; ofwel

d. wanneer op het Registergoed een conservatoir beslag is 

gelegd en de eis tot zekerheid waarvan het beslag is gelegd, 

Pagina 90 van 126
Datum: 23-10-2025 02:11



29
14

29
-D

J

3

Hypotheken 4

in de hoofdzaak bij onherroepelijke uitspraak wordt 

toegewezen. 

BEDENKTIJD

Artikel 2

In het geval als bedoeld in artikel 1 lid 2 sub a. is Koper, nadat tussen 

Koper en Verkoper een koopovereenkomst tot stand gekomen is, tot 

uiterlijk de datum van de betreffende levering gerechtigd, om bij 

aangetekende brief met bericht van ontvangst aan Verkoper mee te delen 

dat Koper van de betreffende verkoop wenst af te zien; daarbij moet 

Koper (verklaren) alle verplicht gemaakte kosten voor zijn rekening (te) 

nemen.

Van bedoeld recht kan Koper geen gebruik meer maken zodra Verkoper 

met derden met betrekking tot dat Registergoed verplichtingen tot 

verkoop en levering is aangegaan. Verkoper deelt Koper per ommegaande 

mede wanneer het Registergoed aan een derde is doorverkocht.

AANBOD EN (NIET-)AANVAARDING VAN HET AANBOD

Artikel 3

1. Koper dient het Registergoed aan Verkoper aan te bieden in de in 

artikel 1 lid 2 sub a. tot en met d. genoemde gevallen.

2. Aanbieding geschiedt door het invullen van een zogenaamd 

‘aanbiedingsformulier Slimmer Kopen’ ten kantore van Verkoper. 

Een volledig ingevuld formulier dient afgegeven te worden bij de 

receptie van Verkoper. Na afgifte ontvangt Koper een kopie van het 

formulier met daarop een stempel voor ontvangst.

3. Verkoper zal het Registergoed terugkopen, tenzij Verkoper uiterlijk 

binnen een periode van dertig dagen na ontvangst van de 

aanbieding door Koper, schriftelijk meedeelt aan Koper dat 

Verkoper niet wenst over te gaan tot aankoop van het 

Registergoed.

4. Wanneer Verkoper niet tijdig schriftelijk meedeelt niet tot aankoop 

te willen overgaan, is Verkoper verplicht het Registergoed terug te 

kopen. 

5. Wanneer Verkoper overeenkomstig lid 3 aangeeft niet over te willen 

gaan tot aankoop van het Registergoed, zal Koper de mogelijkheid 

Pagina 91 van 126
Datum: 23-10-2025 02:11



29
14

29
-D

J

4

Hypotheken 4

worden geboden om het Registergoed vrij van de Slimmer Kopen-

bepalingen te verkopen aan derden, met inachtneming van hetgeen 

is overeengekomen in artikel 7 (afzien terugkooprecht).

TERUGKOOP DOOR VERKOPER

Artikel 4

1. Verkoper moet zo spoedig mogelijk, maar uiterlijk binnen een 

periode van dertig dagen na ontvangst van de aanbieding door 

Koper, een prijsaanbod doen aan Koper conform het bepaalde in 

artikel 5. 

2. Koper heeft maximaal 10 werkdagen de tijd om zich te beraden 

omtrent het prijsaanbod van Verkoper.

3. Indien Koper akkoord gaat met het prijsaanbod door Verkoper, zal 

Verkoper zo spoedig mogelijk, maar uiterlijk 10 werkdagen na het 

akkoord van Koper een koopovereenkomst opstellen. Binnen 20 

werkdagen na de datum van de ondertekening van de 

koopovereenkomst, zal Verkoper tot verwerving van het 

Registergoed overgaan, mits Koper in staat blijkt om het 

Registergoed te leveren vrij van hypothecaire inschrijvingen, 

beslagen en gebruiksrechten van derden en in de staat waarin het 

zich bevond op het tijdstip van de in artikel 5 (De prijsvorming) 

bedoelde taxatie van het Registergoed of in de tussen Verkoper en 

Koper nader overeengekomen staat.

4. Indien Koper aangeeft niet akkoord te gaan met het prijsaanbod 

door Verkoper, heeft Koper de mogelijkheid geheel af te zien van 

verkoop of gebruik te maken van de geschillenregeling als bedoeld 

in artikel 6.

5. Bij gebruikmaking van het recht van koop door Verkoper moet 

Koper het Registergoed afleveren:

a. geheel ontruimd;

b. in een niet slechtere staat dan waarin het Registergoed 

verkeerde op het tijdstip van de te-koop-aanbieding door 

Koper aan Verkoper.

PRIJSVORMING

Pagina 92 van 126
Datum: 23-10-2025 02:11



29
14

29
-D

J

5

Hypotheken 4

Artikel 5

De prijsvorming

Uitgangspunt voor de prijsvorming bij de koopovereenkomst is dat de door 

Verkoper alsdan verschuldigde Verkoopprijs (mede) wordt ontleend aan de 

Aankoopprijs die Koper heeft betaald bij de aankoop en verkrijging van het 

Registergoed.

Aankoopprijs/Marktwaarde

a. In verband met de hierna sub d voorgeschreven “Berekening 

Verkoopprijs” wordt het volgende geconstateerd:

- De Marktwaarde/verkoopwaarde in vrij opleverbare staat van 

het Registergoed bedraagt bij deze aankoop  € variabel

(zegge: variabel euro).

Dit blijkt uit het taxatierapport, d.d. variabel, in opdracht van 

Verkoper door Taxateur uitgebracht, in combinatie met een in 

opdracht van Verkoper uitgebracht keuringsrapport, d.d.

variabel, nummer variabel bevattende een opname van de 

bouwkundige staat en de bouwtechnische kwaliteit van het 

Registergoed. Beide partijen conformeren zich aan de inhoud 

van beide rapporten. 

- Het door Koper met Verkoper overeengekomen 

kortingspercentage – voor de vaststelling van de Aankoopprijs 

(in mindering te brengen) – op de Marktwaarde bedraagt 

variabel procent (variabel%).

- De aldus door Koper met Verkoper overeengekomen 

Aankoopprijs bedraagt € variabel (zegge: variabel euro) als 

voormeld.

Taxatie/keuring

b. 1. Zo spoedig mogelijk na ontvangst van de te-koop-aanbieding als 

bedoeld in artikel 1 (Aanbiedingsplicht) door Koper wordt met 

betrekking tot het Registergoed wederom, in opdracht van 

Verkoper, door een Taxateur, een taxatierapport uitgebracht 

alsmede eveneens in opdracht van Verkoper een keuringsrapport 

bevattende een opname van de bouwkundige staat en de 

bouwtechnische kwaliteit van het Registergoed. 

Het taxatierapport moet vermelden de waarde van het 
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Registergoed in vrij opleverbare staat (Marktwaarde) naar de 

toestand per de datum van de te-koop-aanbieding door Koper. De 

aldus getaxeerde waarde is de basis voor de vaststelling door 

Verkoper van de Verkoopprijs voor de (terug-) levering van het 

Registergoed aan Verkoper of doorlevering van het Registergoed 

aan een derde koper (ABC-Levering). 

Kwaliteitsverbetering(en)

b. 2. Wanneer Koper na de verkrijging c.q. wanneer Koper die thans de 

huurder is van het Registergoed voor of na de verkrijging van het 

Registergoed (een) kwaliteitsverbetering aan/in het Registergoed, 

- dit zijn: verbeteringen aan het Registergoed - (heeft) 

toe(ge)past, geldt het volgende.

- Onder “kwaliteitsverbetering” wordt in dit artikel uitsluitend 

verstaan een na - en ingeval Koper thans huurder is van het 

Registergoed – ook voor de verkrijging toegepaste 

verbetering danwel voorziening aan/in de/het tot het 

Registergoed behorende:

a. keuken

b. badkamer

c. sanitair

d. verwarming

e. uitbreidingen aan het Registergoed, waaronder in ieder 

geval worden begrepen aanbouwen en dakkapellen

f. maatregelen ter verbetering van energiezuinigheid van 

de woning waarbij sprake moet zijn van minimaal de 

stijging met één klasse van het energielabel.

- Het bedrag van de waardestijging als gevolg van de 

“kwaliteitsverbetering” - “de meerwaarde” - voorzover die dan 

nog aanwezig is, komt bij terug(ver)koop van het 

Registergoed aan Verkoper geheel ten goede aan Koper. 

(De waardeverandering van het Registergoed als gevolg van 

andere aangebrachte verbeteringen/voorzieningen die niet 

behoren tot de bedoelde “kwaliteitsverbetering”, worden 

tussen Koper en Verkoper verrekend/gedeeld krachtens de 

hierna in lid d (Verkoopprijs) omschreven regeling.)
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- Door de “kwaliteitsverbetering” moet de waarde van het 

Registergoed zijn gestegen. Bij terug(ver)koop van het 

Registergoed aan Verkoper moet die waardestijging worden 

vastgesteld.

b.    3. Indien Koper thans huurder is van het Registergoed en er een 

kwaliteitsverbetering heeft plaatsgevonden voor de verkrijging 

door Koper, is de waarde van bedoelde kwaliteitsverbetering niet 

begrepen in de Aankoopprijs. Bij aankoop van het Registergoed 

door Koper zal de kwaliteit van het Registergoed uitgebreid 

worden opgenomen en beschreven een en ander conform het 

hierna onder 1 bepaalde. Bovendien wordt de meerwaarde van de 

kwaliteitsverbetering ook in het taxatierapport opgenomen. Bij 

terug(ver)koop aan Verkoper stelt de Taxateur als bedoeld in 

artikel 5 sub b (Taxatie/keuring) op basis van de alsdan 

aanwezige situatie vast wat de waardeverandering van de 

kwaliteitsverbetering is ten opzichte van de meerwaarde op 

moment van aankoop. De meerwaarde op moment van aankoop 

gecorrigeerd met de waardeverandering na verkrijging wordt 

gezien als de waarde van de bedoelde kwaliteitsverbetering op het 

moment van terugkoop.

Voor de vaststelling van bedoelde (pro-resto) waardestijging wordt de 

volgende methodiek gehanteerd.

1. Bij de aankoop van het Registergoed door Koper zal de kwaliteit van 

de binnenzijde van het Registergoed uitgebreid worden opgenomen 

en beschreven. Deze beschrijving vindt plaats in het taxatierapport 

als bedoeld in de koopovereenkomst (Feitelijke levering, staat van 

het Registergoed) juncto artikel 5 sub a. van Hoofdstuk 1 van de 

Slimmer Kopen-bepalingen (Aankoopprijs/Marktwaarde). Verkoper 

verstrekt aan Koper bij aankoop een energielabel. In deze 

beschrijving worden de kwaliteit en onder andere de voorzieningen 

van/in de keuken, badkamer, sanitair ondermeer door middel van 

foto’s vastgelegd.

In deze beschrijving worden de kwaliteit en onder andere de 

voorzieningen van/in de keuken, badkamer, sanitair ondermeer 
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door middel van foto’s vastgelegd.

2. Bij de terug(ver)koop aan Verkoper stelt de Taxateur als bedoeld in 

artikel 5 sub b. (Taxatie/keuring) op basis van voormelde foto’s 

vast wat de meerwaarde is van het Registergoed als gevolg van de 

“kwaliteitsverbetering”. De Taxateur gaat daarbij uit van de fictie 

dat de op de foto’s vastgelegde toestand en voorzieningen nog 

daadwerkelijk in het Registergoed bestaat en aanwezig zijn op het 

moment van de terug(ver)koop aan Verkoper. Vervolgens 

beoordeelt de Taxateur de daadwerkelijke aanwezige 

kwaliteitsverbetering. Naar aanleiding van voorgaand vergelijk/fictie 

bepaalt de Taxateur de meerwaarde als gevolg van de 

aangebrachte “kwaliteitsverbetering”. Deze meerwaarde zal worden 

opgenomen in voormeld taxatierapport.

3. Indien Koper de meerwaarde als gevolg van de verbetering van de 

energiezuinigheid wil laten toevoegen aan de meerwaarde van de 

totale kwaliteitsverbeteringen zoals omschreven in lid 2, dient 

Koper bij wederverkoop aan Verkoper een energielabel te 

verstrekken en daaruit moet minimaal de stijging met één 

energieklasse blijken in vergelijking met het energielabel op het 

moment van aankoop. Dit energielabel en de adviseur die dit 

energielabel opstelt, dienen te voldoen aan de dan geldende eisen 

die daar door de rijksoverheid aan gesteld worden. De Taxateur 

bepaalt wederom middels vergelijking van de situatie bij aan- en 

wederkoop, de meerwaarde als gevolg van de kwaliteitsverbetering 

en voegt deze waarde toe aan meerwaarde als bedoeld onder lid 2.

4. De in lid 2 en 3 bedoelde taxatie vindt enkel plaats indien er 

daadwerkelijk een investering in geld, zaken en/of arbeidstijd door 

Koper heeft plaats gevonden en mits Koper de eventueel vereiste 

vergunningen van de gemeente voor het aanbrengen van de 

betreffende “kwaliteitsverbetering” aan Verkoper kan overleggen.

Bij de taxatie wordt uitsluitend acht geslagen op (het bedrag van) 

de waardevermeerdering van het Registergoed door de 

“kwaliteitsverbetering”. De werkelijke kostprijs, de complexiteit of 

duurzaamheid kunnen factoren zijn die worden mee gewogen, maar 

geen maatstaven waaraan financiële belangen kunnen worden 
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ontleend. Waardering van de “kwaliteitsverbetering” vindt plaats 

naar hetzelfde tijdstip als de waardering van het Registergoed. 

5. Het bedrag van de meerwaarde wordt gevoegd bij en is aldus 

bestanddeel van de door Koper te ontvangen koopprijs.

Slimmer Kopen-bepalingen

c. De invloed van de onderhavige Slimmer Kopen-bepalingen op de 

marktwaarde van het Registergoed is (zal) voor de vaststelling van 

de prijs buiten beschouwing (worden) gelaten.

Verkoopprijs

d. 1. De door Verkoper te betalen Verkoopprijs bij de te-koop-

aanbieding door Koper aan Verkoper wordt vastgesteld als volgt.

Berekening

1. Indien de Marktwaarde van het Registergoed bij de 

aanbieding tot verkoop aan Verkoper hoger dan of gelijk is 

aan de Marktwaarde op het tijdstip van de aankoop door 

Koper:

de Verkoopprijs is gelijk aan de Aankoopprijs vermeerderd

met 100% - variabel maar maximaal 2K% (het 

Kortingspercentage) van de (markt)waardeontwikkeling van 

het Registergoed sedert de aankoop door Koper, - waarbij de 

waardeontwikkeling als gevolg van een “kwaliteitsverbetering” 

als bedoeld in lid b sub 2 van dit artikel buiten beschouwing 

wordt gelaten -, vermeerderd met het bedrag van 

waardeontwikkeling als bedoeld in lid b sub 2 van dit artikel.

Dit wordt berekend volgens de volgende formule:

V=(A+Bw) + ((100 - variabel maar maximaal 2K)/100) x 

(Mv-Bw-Ma),

met dien verstande dat het belang van Koper bij de 

waardeontwikkeling van het Registergoed tenminste 50% 

bedraagt.

2. Indien de Marktwaarde bij de aanbieding tot verkoop aan 

Verkoper lager is dan de Marktwaarde op het tijdstip van de 

aankoop door Koper:

de Verkoopprijs is gelijk aan de Aankoopprijs verminderd met 

100% - variabel maar maximaal 2K% (het 
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Kortingspercentage) van de (markt)waardeontwikkeling van 

het Registergoed sedert de aankoop door Koper, - waarbij de 

waardeontwikkeling, als gevolg van de “kwaliteitsverbetering” 

als bedoeld in lid b sub 2 van dit artikel buiten beschouwing 

wordt gelaten -, vermeerderd met het bedrag van 

waardeontwikkeling als bedoeld in lid b sub 2 van dit artikel.

Dit wordt berekend volgens de volgende formule:

V=(A+Bw) + ((100 – variabel maar maximaal 2K)/100) x 

(Mv-Bw-Ma),

met dien verstande dat het belang van Koper bij de 

waardeontwikkeling van het Registergoed tenminste 50% 

bedraagt.

De (markt)waardeontwikkeling van het Registergoed wordt 

gemeten over de periode tussen de aankoop van het 

Registergoed door Koper en het tijdstip van de (terug)verkoop 

van dat Registergoed aan Verkoper.

3. De in bovenstaande formules gebezigde letters hebben de 

volgende betekenis.

V = Verkoopprijs van het Registergoed

A = Aankoopprijs van het Registergoed

Bw = bedrag van de waardevermeerdering als 

omschreven in lid b sub 2 van dit artikel 

(“kwaliteitsverbetering”)

Ma = Marktwaarde ten tijde van de aankoop door Koper, 

ontleend aan voormeld taxatierapport (artikel 5 

sub a: Aankoopprijs/Marktwaarde)

Mv = Marktwaarde ten tijde van de aanbieding tot 

verkoop door Koper aan Verkoper, ontleend aan 

voormeld taxatierapport (artikel 5 sub b: 

Taxatie/keuring)

K = Kortingspercentage

Kosten taxatierapport

e. De in het kader van de vaststelling van de Verkoopprijs te maken 

kosten voor het taxatierapport zijn voor rekening van Verkoper. 

Indien Koper na het uitbrengen van een prijsaanbod door Verkoper 
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besluit van de verkoop af te zien, is Koper verplicht – indien hij 

gedurende een periode van drie (3) jaar na ontvangst van het 

genoemd prijsaanbod opnieuw aan Verkoper verzoekt om een 

hernieuwd prijsaanbod te doen -  de kosten voor het taxatierapport 

en het keuringsrapport voor eigen rekening nemen. 

De akte van levering aan Verkoper

f. De akte van levering moet worden verleden voor een door Verkoper 

aan te wijzen Notaris.

Levering via een ABC-akte

g. Verkoper is gerechtigd het Registergoed na de aanbieding door 

Koper en voor de daaruit voortvloeiende levering, (door) te 

verkopen en te doen leveren aan een derde; tot laatstbedoelde 

rechtstreekse levering verleent Koper, nu voor alsdan, zijn 

medewerking.

Kosten koper

h. Alle kosten en belastingen die het gevolg zijn van de levering door 

Koper aan Verkoper of, met medewerking van Verkoper, aan een 

derde komen voor rekening van Verkoper of die derde.

De prijsvorming na executie

i. Indien het aan een Koper van Verkoper (“de geëxecuteerde”) 

toebehoord hebbend Registergoed krachtens een executieverkoop is 

geleverd aan een Koper ("Koper in executie") geldt het volgende.

Indien Koper in executie het Registergoed na de executieverkoop 

wil vervreemden en daarom te koop moet aanbieden conform 

artikel 1 (Aanbiedingsplicht) van dit Hoofdstuk 1 geldt de bij de 

executieverkoop betaalde koopprijs (exclusief kosten) als 

"Aankoopprijs" in de zin van artikel 5 sub a 

(Aankoopprijs/Marktwaarde). 

TEGENTAXATIE

Artikel 6

1. Wanneer Koper aan Verkoper heeft aangegeven niet akkoord te zijn 

met het prijsaanbod door Verkoper en Koper aan Verkoper heeft 

aangegeven gebruik te willen maken van de geschillenregeling, 

dient Koper een tegenvoorstel aan Verkoper te overleggen, 
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gebaseerd op een taxatierapport opgesteld door een Taxateur.

2. Het door Koper op te laten taxatierapport dient te voldoen aan de 

vereisten zoals opgesteld in artikel 5 en de Taxateur die het 

taxatierapport opmaakt dient expliciet in zijn taxatierapport te 

verklaren dat de taxatie heeft plaatsgevonden met het bepaalde in 

artikel 5 van Hoofdstuk 1.

De kosten voor het opmaken van een taxatierapport als bedoeld in 

lid 1 van dit artikel komen geheel voor rekening van Koper.

3. Binnen vijf (5) werkdagen na ontvangst van het taxatierapport met 

het tegenvoorstel door Koper, meldt Verkoper aan Koper of:

- de tegentaxatie acceptabel is en doet een nieuw prijsaanbod 

aan Koper conform het bepaalde in de artikelen 4 en 5 van 

Hoofdstuk 1;

- de tegentaxatie niet acceptabel is en meldt over te willen gaan 

tot het benoemen van een derde Taxateur.

4. Voormelde door Verkoper aangestelde Taxateur en de door Koper 

aangewezen Taxateur moeten tezamen een derde Taxateur 

aanwijzen. Deze drie deskundigen zullen omtrent het gerezen 

verschil een voor beide partijen bindende uitspraak doen. De kosten 

van de deskundigen worden door Verkoper en Koper ieder voor de 

helft gedragen. Nadat bedoelde bindende uitspraak is gedaan zal 

Verkoper zo spoedig mogelijk tot verkrijging van het Registergoed 

overgaan.

5. Koper geeft aan Verkoper volmacht om zich in verbinding te stellen 

met de Taxateur van Koper met het verzoek samen met de 

Taxateur van Verkoper een derde Taxateur te benoemen.

6. De drie Taxateurs dienen binnen veertien dagen na het verstrekken 

van de opdracht een bindend advies uit te brengen aan Koper en 

aan Verkoper.

7. Wanneer Koper danwel Verkoper zich niet kan vinden in het 

bindend advies bedoeld in lid 6, kan de meest gerede partij zich 

wenden tot de bevoegde rechter van de rechtbank binnen het 

arrondissement waar het Registergoed is gelegen om het geschil 

voor te leggen.
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AFZIEN TERUGKOOPRECHT

Artikel 7

1. Als Verkoper overeenkomstig het bepaalde artikel 3, lid 3 aangeeft 

niet over te willen gaan tot aankoop van het Registergoed, is 

Verkoper bereid de Slimmer Kopen-bepalingen te laten vervallen en 

royement te verlenen voor het hypotheekrecht als Koper aan 

Verkoper vergoedt een afkoopsom, zijnde het verschil tussen: 

(1) de marktwaarde ten tijde van de aanbieding tot verkoop door 

Koper aan Verkoper (“Bedrag 1”) en 

(2) het bedrag gelijk aan de verkoopprijs indien Verkoper gebruik 

had gemaakt van haar terugkooprecht, bepaald conform de 

berekeningswijze als opgenomen in artikel 5 (“Bedrag 2”). 

2. Verkoper zal voor beide bedragen, als bedoeld in het vorige lid, een 

voorstel doen. Indien Koper het oneens is met het voorstel van 

Verkoper wordt de procedure gevolgd als opgenomen onder de 

geschillenregeling, tegentaxatie, artikel 6.

3. In uitzonderlijke gevallen, ter beoordeling van Verkoper, staat het 

Koper en Verkoper vrij om andere financiële voorwaarden overeen 

te komen. Dit met inachtneming van het navolgende:

- Indien de Marktwaarde van het Registergoed bij de aanbieding 

tot verkoop aan Verkoper hoger dan of gelijk is aan de 

Marktwaarde op het tijdstip van de aankoop door Koper, zal 

na verrekening van het bedrag als bedoeld in lid 1 met 

Verkoper, altijd minimaal 50% van de waardestijging tussen 

het moment van aankoop en vaststelling van de in het eerste 

lid bedoelde afkoopsom ten goede zijn gekomen aan Koper. 

- Indien de Marktwaarde van het Registergoed bij de aanbieding 

tot verkoop aan Verkoper lager is dan de Marktwaarde op het 

tijdstip van de aankoop door Koper, zal na verrekening van 

het bedrag als bedoeld in lid 1 met Verkoper, altijd minimaal 

50% van de waardedaling tussen het moment van aankoop en 

vaststelling van de in het eerste lid bedoelde afkoopsom ten 

laste zijn gekomen van Koper. 

4. Betaling en royement zullen verlopen via het notariskantoor dat de 

doorverkoop en levering verzorgt. De kosten van doorhaling van de 
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oude hypotheek worden niet door Verkoper gedragen.

5. Indien het Koper na vaststelling van de hoogte van de in het eerste 

lid bedoelde afkoopsom niet lukt de woning te verkopen aan een 

derde tegen minimaal de marktwaarde ten tijde van de aanbieding 

tot verkoop door Koper aan Verkoper (“Bedrag 1”), zijnde de 

marktwaarde die ten grondslag heeft gelegen aan de vaststelling 

van de in het eerste lid bedoelde afkoopsom,

of indien Koper geen goedkeuring krijgt voor royement van de 

hypothecaire geldlening welke nodig was voor aankoop van het 

Registergoed,

kan Koper aan Verkoper aangeven dat men af ziet van verkoop van 

de woning. De conform lid 1 gemaakte afspraken komen alsdan te 

vervallen. Op dat moment herleeft voor Koper de aanbiedingsplicht 

aan Verkoper en blijven alle (overige) Slimmer Kopen-bepalingen 

van Hoofdstuk 1 tot en met 3 voor Koper gelden.

6. Indien het Koper niet binnen 12 maanden na het bereiken van 

overeenstemming over de in het eerste lid bedoelde afkoopsom, 

lukt om de woning te leveren aan derden, kan Verkoper aan Koper 

aangeven dat de conform lid 1 gemaakte afspraken komen te 

vervallen. Op dat moment herleeft voor Koper eveneens de 

aanbiedingsplicht aan Verkoper en blijven alle (overige) Slimmer 

Kopen-bepalingen van Hoofdstuk 1 tot en met 3 voor Koper gelden.

ZELFBEWONINGSVERPLICHTING/ VERBOD HENNEP TE TELEN

Artikel 8

1. Koper zal het Registergoed daadwerkelijk als hoofdbewoner 

bewonen; Koper mag van het Registergoed niet meer dan één 

kamer verhuren of anderszins in gebruik afstaan.

2. Het in het eerste lid bepaalde lijdt echter uitzondering ingeval:

a. van echtscheiding van Koper(s); en

b. van tijdelijk vertrek in verband met verplaatsing/detachering 

in het kader van dienstbetrekking van Koper(s).

3. Koper kan te allen tijde ontheffing vragen van het in lid 1 bedoelde 

verbod. De beoordeling van het verzoek tot ontheffing komt enkel 

aan Verkoper toe.
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4. Het is uit oogpunt van veiligheid, overlast en gevaar aan het 

Registergoed en de directe omgeving verboden om in het 

Registergoed, ongeacht een eventueel door de Wet toegestane 

hoeveelheid, hennep te (laten) kweken of te (laten) verhandelen of 

het Registergoed in te richten als hennepkwekerij.

HOOFDSTUK 2

BOETEBEDINGEN, KWALITATIEVE VERBINTENISSEN, KETTINGBEDINGEN, 

HYPOTHECAIRE ZEKERHEID EN EXECUTORIALE VERKOOP

Boetebedingen

1. Indien Koper in verzuim is, door overtreding of toerekenbaar 

tekortschieten (wanprestatie) terzake van enige verplichting uit 

hoofde van het hiervoor in Hoofdstuk 1 en/of Hoofdstuk 2 bepaalde, 

kan Verkoper aan Koper een, zonder rechterlijke tussenkomst 

terstond opeisbare boete opleggen. 

De hoogte van de boete bedraagt de door Verkoper bij aankoop 

verleende korting vermeerderd met de claim van Verkoper op de 

waardeontwikkeling, exclusief kwaliteitsverbeteringen Bij een 

waardestijging wordt deze berekend volgens de volgende formule: 

boete = (Ma-A) + ((Mv-Ma) - (V-A)). Bij een waardedaling is de 

boete gelijk aan de bij aankoop verleende korting, met dien 

verstande, dat het belang van Koper in de waardeontwikkeling van 

het Registergoed tenminste 50% bedraagt.

De boete is verschuldigd aan Verkoper. De boete wordt 

verschuldigd binnen veertien (14) dagen na daartoe strekkende 

schriftelijke aangetekende aanmaning van Verkoper zonder dat 

daartoe overigens enige uitdrukkelijke ingebrekestelling is vereist. 

De aanmaning wordt niet verzonden dan nadat Koper/eigenaar ten 

minste dertig (30) dagen tevoren per aangetekende brief op de 

verboden toestand is opmerkzaam gemaakt en zal achterwege 

blijven indien de verboden toestand binnen die tijd naar genoegen 

van Verkoper is opgeheven.

De mogelijkheid tot het opleggen van de boete laat onverminderd 

het recht van Verkoper, om naast de opgelegde boete eventuele 
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overige schade te verhalen op Koper overeenkomstig het daarover 

bepaalde in het Burgerlijk Wetboek.

Kwalitatieve verbintenissen

2.  De onder de Hoofdstukken 1 en 2 omschreven verplichtingen van 

Koper/eigenaar zullen als kwalitatieve verbintenis als bedoeld in 

artikel 6:252 van het Burgerlijk Wetboek overgaan op al degenen 

die het Registergoed zullen verkrijgen onder algemene en/of 

bijzondere titel.

Degenen die van Koper/eigenaar - in strijd met het bepaalde onder 

artikel 1 van Hoofdstuk 1 van deze overeenkomst - een recht van 

gebruik van het Registergoed zullen verkrijgen zijn eveneens aan de 

hiervoor onder de Hoofdstukken 1 en 2 omschreven verplichtingen 

verbonden.

Voorzover gemelde op het Registergoed rustende verplichtingen 

niet van rechtswege (kwalitatief) overgaan bij overgang of levering 

van het Registergoed geldt het in het volgende lid bepaalde.

Kettingbedingen

3. a. Koper zal bij:

1. de levering van het Registergoed of van een gedeelte 

daarvan;

2. bezwaring van het Registergoed of van een gedeelte 

daarvan met een beperkt gebruiks- en/of genotsrecht, 

de verplichtingen van Koper uit hoofde van de Hoofdstukken 

1, alsook lid 1 van dit artikel en Hoofdstuk 3  ten behoeve van 

Verkoper opleggen aan en laten aannemen door de 

rechtsopvolger van Koper ofwel de (opvolgende) beperkt 

gerechtigde.

Wordt dit verzuimd door de overdragende partij dan verbeurt 

deze een boete. Het bedrag van deze boete is gelijk aan de 

aankoopprijs die Koper/eigenaar voor het Registergoed heeft 

betaald. Indien meer personen als overdragende partij 

optreden is de boete door hen, als hoofdelijke debiteuren, 

verschuldigd. De boete moet worden betaald aan Verkoper. 

De boete is verschuldigd binnen veertien (14) dagen na 

daartoe strekkende schriftelijke aangetekende aanmaning van 
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Verkoper zonder dat daartoe overigens enige uitdrukkelijke 

ingebrekestelling is vereist. De aanmaning wordt niet 

verzonden dan nadat de eigenaar ten minste dertig (30) 

dagen tevoren per aangetekende brief op de verboden 

toestand is opmerkzaam gemaakt en zal achterwege blijven 

indien het verzuim binnen die tijd naar genoegen van 

Verkoper is opgeheven.

b.   De onder a gestelde voorwaarden zullen op straffe van 

eenzelfde boete ten bate van Verkoper in elke latere akte van 

levering van het Registergoed aan de verkrijger moeten 

worden opgelegd en voor deze verbindend worden verklaard. 

Het overigens onder a gestelde omtrent de verschuldigdheid 

en de betaling van de boete is eveneens van toepassing.

  c. Als Verkoper heeft aangegeven niet over te willen gaan tot 

aankoop van het Registergoed en Koper en Verkoper 

overeenkomstig het bepaalde in Hoofdstuk 1, artikel 7, 

overeenstemming hebben bereikt over de hoogte van een 

afkoopsom, zal Verkoper de Slimmer Kopen-bepalingen (als 

kwalitatieve verbintenissen hiervoor opgenomen in lid 2 en 

kettingbedingen als hiervoor opgenomen onder a en b) laten 

vervallen tegen het voldoen aan de royementsvoorwaarden en 

tegen het royement van het hypotheekrecht dat ten gunste 

van Verkoper is gevestigd. 

Hypothecaire zekerheid

4 a. Tot zekerheid voor het verhaal van een eventueel door Koper 

aan Verkoper verschuldigde boete, uit hoofde van het niet 

nakomen van zijn aanbiedingsplicht als bedoeld in artikel 1 

van Hoofdstuk 1, zal Koper aan Verkoper een hypothecaire 

zekerheid verstrekken op het Registergoed gelijk aan het 

bedrag dat bij aankoop als korting verstrekt is op de 

marktwaarde verhoogd met tenminste vijftig procent (50%) 

van het bedrag van de aankoopprijs van het onderpand. 

b. De in het vorige lid bedoelde hypothecaire zekerheid zal:
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- tweede in rang zijn wanneer Koper de aankoop van het 

Registergoed financiert middels een hypothecaire 

geldlening; en

- eerste in rang zijn wanneer Koper geen hypothecaire 

geldlening nodig heeft voor de aankoop van het 

Registergoed.

c. Ingeval de hypothecaire zekerheid ten behoeve van Verkoper 

tweede in rang is, is Koper verplicht in de hypotheekakte ten 

behoeve van zijn hypothecair financier de als bijlage bij deze 

koopovereenkomst gevoegde module ‘hypotheek ten behoeve 

van Verkoper’ op te laten nemen.

Ingeval de hypothecaire zekerheid ten behoeve van Verkoper 

eerste in rang is zal de hiervoor bedoelde module ‘hypotheek 

ten behoeve van Verkoper’ in de akte van levering dienen te 

worden opgenomen.

Executoriale verkoop

5. Wanneer op de voet van artikel 3:268 leden 1 en 2 van het 

Burgerlijk Wetboek of overigens door schuldeisers van Koper tot 

executieverkoop van het Registergoed wordt overgegaan geldt het 

volgende. Koper wordt alsdan geacht in gebreke te zijn jegens 

Verkoper in de nakoming van de Slimmer Kopen-bepalingen. De 

krachtens lid 1 door Verkoper aan Koper op te leggen en door deze 

aan Verkoper alsdan verschuldigde boete bedraagt:

a. Wanneer de executie-opbrengst lager is dan de Marktwaarde:

- het (positieve) verschil tussen: de netto-opbrengst bij 

executie minus het bedrag gelijk aan de Verkoopprijs als 

bedoeld in artikel 5 sub d. van Hoofdstuk 1.

b. Wanneer de executie-opbrengst hoger is dan de Marktwaarde:

- de Marktwaarde minus het bedrag gelijk aan de 

Verkoopprijs als bedoeld in artikel 5 sub d. van 

Hoofdstuk 1, te vermeerderen met dat percentage van 

de meerwaarde van de executie-opbrengst boven de 

Marktwaarde, dat aan Verkoper zou toekomen bij een 

reguliere terugkoop van het Registergoed conform de 

Slimmer Kopen-bepalingen.
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De datum van executie wordt in dit geval aangemerkt als het 

tijdstip van aanbieding door Koper aan Verkoper.

Bedoeld bedrag zal niet door Koper mogen worden ontvangen en 

zal, namens Koper, door de betreffende executerende schuldeiser 

aan Verkoper moeten worden voldaan.

Het voorgaande laat onverlet de rechten van de hypothecaire 

schuldeiser tot verhaal van zijn (hypothecaire) vordering(en).

HOOFDSTUK 3

OVERDRACHT RECHTSPOSITIE DOOR VERKOPER

Verkoper is bevoegd met betrekking tot de in deze Slimmer Kopen-

bepalingen omschreven rechtspositie van Verkoper, andere 

rechtspersonen in de plaats van Verkoper ter stellen, mits in de 

betreffende rechtspersoon Verkoper de absolute zeggenschap uitoefent, of 

het doel van deze rechtspersoon gelijk is of dienstbaar kan zijn aan de 

doelstellingen van Verkoper.

Deze rechtspersoon heeft dan dezelfde bevoegdheden als aan Verkoper 

zijn toegekend. Daar waar in deze Slimmer Kopen-bepalingen wordt 

gesproken van Verkoper moet bij de overgang van de rechtspositie, 

gelezen worden de (naam van) bedoelde rechtspersoon.

Ingeval van zodanige in-de-plaatsstelling/contractsoverneming van een 

andere rechtspersoon als hiervoor bedoeld, blijft Verkoper jegens Koper 

aansprakelijk voor de nakoming van de op die rechtspersoon, op de voet 

van het hiervoor bepaalde, overgegane verplichtingen gedurende een 

periode die eindigt vijf jaar na het tijdstip van bedoelde in-de-

plaatsstelling/contractsoverneming.

Aan een dergelijke in-de-plaatsstelling/contractsoverneming moet Koper, 

voor zover nodig, zijn medewerking verlenen.
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Hypotheken 4

VOOR AFSCHRIFT

Get.: mr. S.J. Billet

Ondergetekende, mr. Sven Jos Billet, notaris te Eindhoven, verklaart, dat 

dit afschrift inhoudelijk een volledige en juiste weergave is van de inhoud 

van het stuk waarvan het een afschrift is.
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Verklaring:

Het voorgaande stuk is ingeschreven ten kantore van de 

Dienst voor het Kadaster en de Openbare Registers op 

12-12-2012 om 14:07 in register Onroerende Zaken Hyp4 in 

deel 62284 nummer 132.

Een elektronisch document met voornoemde inhoud was 

gewaarmerkt met een digitale handtekening, die blijkens 

bijbehorend certificaat van Getronics CSP Organisatie CA 

- G2 met nummer 390D608D96BD3854F89AD80A90E11A58 

toebehoort aan Sven J. Billet.

Naam bewaarder: Mr. B.H.J. Roes.

  Onroerende Zaken Hyp4 : 62284/132 12-12-2012 14:07

Blad 22 van 22
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Veilingvoorwaarden met betrekking tot de veiling ingevolge artikel 3:268 en 

3:254 van het Burgerlijk Wetboek van 

 

het appartementsrecht omvattende de bevoegdheid tot het uitsluitend gebruik van 

de woning op de eerste verdieping en een berging op de begane grond van na te 

melden gebouw, plaatselijk bekend De Waghemakerstraat 66, 5622 JH Eindhoven, 

kadastraal bekend gemeente Woensel, sectie L, complexaanduiding 4413-A, 

appartementsindex 308, uitmakende het tachtig/tienduizend driehonderd 

twintigste (80/10.320e) aandeel in de gemeenschap, bestaande uit het gebouw met 

(onder)grond en toebehoren, gelegen aan De Waghemakerstraat 4 tot en met 242 

(even) te Eindhoven, ten tijde van de splitsing in appartementsrechten kadastraal 

bekend gemeente Woensel, sectie L, nummer 1060, tachtig are drieënveertig 

centiare ) en gemeente Woensel, sectie P, nummers 2413 en 2988, groot 

respectievelijk vierenzestig are en negen are vijfendertig centiare,  (het 

‘Registergoed’), daaronder begrepen de verpande roerende zaken als bedoeld in 

artikel 3:254 van het Burgerlijk Wetboek. 

 

te houden op 24 oktober 2019 bij inzet en afslag vanaf 13:30 uur in het Fletcher 

Hotel-Restaurant Jagershorst, Valkenswaardseweg 44 te 5595 XB Leende, t.o.v. mr. 

S.J. Billet, notaris te Eindhoven, of diens waarnemer. 

 

Veilingvoorwaarden 

Op deze openbare verkoop zijn van toepassing de Algemene Voorwaarden voor 

Executieverkopen 2017 (de ‘AVVE’), opgenomen in een notariële akte op vijf 

december tweeduizend zestien verleden voor mr. J.H. Oomen, notaris te 

‘s-Hertogenbosch, ingeschreven ten kantore van de Dienst voor het kadaster en de 

openbare registers op vijf december tweeduizend zestien in register Hypotheken 4, 

deel 69567, nummer 129, welke worden geacht woordelijk in deze akte te zijn 

opgenomen en van toepassing te zijn, voor zover daarvan bij deze akte niet 

uitdrukkelijk wordt afgeweken. 

Op deze openbare verkoop zijn bovendien van toepassing de navolgende bijzondere 

veilingvoorwaarden. 

HOOFDSTUK II. BIJZONDERE VEILINGVOORWAARDEN 

Artikel 1. Wijze van veiling 

De veiling geschiedt in een zitting bij inzet en afslag en wel op vierentwintig oktober 

tweeduizend negentien, vanaf dertien uur dertig (13.30 uur) in Fletcher Hotel-

Restaurant Jagershorst, Valkenswaardseweg 44 te 5595 XB te Leende. 

Artikel 2. Betaling koopsom 

In afwijking van het bepaalde in artikel 10 lid 1 onder c AVVE dient de koopsom 

uiterlijk vier weken na veiling te worden betaald. 

Artikel 3. Kosten 

Conform het bepaalde in artikel 9 lid 1 van de AVVE komen voor rekening van koper: 

a. de overdrachtsbelasting en de verschuldigde omzetbelasting; 

b. het honorarium van de notaris; 

c. het kadastrale recht en de kosten van kadastrale recherches; 

d. de kosten van ontruiming; 

e. mutatiekosten vereniging van eigenaars; 

f. de achterstallige bijdragen bij de vereniging van eigenaars die het lopende of 
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voorafgaande boekjaar opeisbaar zijn geworden of nog zullen worden, op 

grond van artikel 5:122 lid 3 Burgerlijk Wetboek; 

g. eventueel verschuldigde omzetbelasting over de hiervoor genoemde 

bedragen. 

De onroerendezaakbelasting en andere heffingen ter zake van het Registergoed over 

het lopende jaar, komen voor rekening van de koper vanaf de voor de levering 

bepaalde dag of zoveel later als ingevolge deze bijzondere veilingvoorwaarden de 

koopsom moet worden betaald. 

Voor een specificatie van het honorarium en de kosten wordt verwezen naar de na te 

vermelden veilingsite. 

Artikel 4. Belastingen 

Voor zover aan Schuldeiseres bekend is ter zake van de levering van het 

Registergoed geen omzetbelasting, wel overdrachtsbelasting verschuldigd. 

Artikel 5. Aanvaarding, gebruikssituatie, ontruiming/overgang risico 

De koper op de veiling aanvaardt het Registergoed in de staat waarin het zich ten 

tijde van de feitelijke levering blijkt te bevinden. 

Aan Schuldeiseres is het onduidelijk of er personen krachtens huurovereenkomst 

gebruik maken van het Registergoed en bestaat het Registergoed uit woonruimte als 

bedoeld in artikel 3:264 lid 5 van het Burgerlijk Wetboek. Een verzoekschrift als 

bedoeld in artikel 3:264 Burgerlijk Wetboek is ingediend bij de Rechtbank Oost-

Brabant. 

Indien het verlof tot inroeping van het huurbeding door de voorzieningenrechter van 

de Rechtbank Oost-Brabant wordt verleend, is de Verkoopster bevoegd tot inroeping 

van het huurbeding ex artikel 3:264 Burgerlijk Wetboek. Zodra de beschikking is 

afgegeven, zal dit worden gepubliceerd op de site van www.openbareverkoop.nl  

en/of www.veilingnotaris.nl. 

Op drieëntwintig september tweeduizend negentien zal de zitting inzake het verlof 

tot inroeping van het huurbeding plaatsvinden. 

Gelet op het bovenstaande is lid 6 van artikel 24 AVVE van toepassing, luidend als 

volgt: 

"6. Indien en voor zover het een verkoop betreft van een tot bewoning bestemd 

Registergoed door een hypotheekhouder, dient hij er voor zorg te dragen dat 

voorafgaand aan de Veiling het verlof als bedoeld in artikel 3:264 lid 5 

Burgerlijk Wetboek, is verleend tenzij: 

 - er wettelijk gegronde redenen zijn dat niet te doen; of 

 - het verlof als bedoeld in artikel 3:264 lid 5 Burgerlijk Wetboek, na 

gedaan verzoek door de hypotheekhouder, niet is verleend. 

 In de Bijzondere Veilingvoorwaarden maakt de hypotheekhouder bekend of 

hij, indien bedoeld verlof is of wordt verleend, het huurbeding zelf inroept of 

de uitoefening daarvan overlaat aan de Koper. 

 Voorafgaand aan de Veiling verstrekt Verkoopster hierover nadere informatie." 

De uitoefening van de in artikel 3:264 van het Burgerlijk Wetboek vermelde 

bevoegdheid wordt aan de koper overgelaten. De uitoefening van de bevoegdheid 

geschiedt voor rekening en risico van de koper. 

Indien het Registergoed in gebruik is en niet vrij van gebruik wordt geleverd, is het 

aan de koper om op zijn kosten ontruiming van het verkochte te bewerkstelligen. De 

Verkoopster staat niet in voor kopers bevoegdheid tot ontruiming. 

Conform het bepaalde in artikel 18 van de AVVE is vanaf het moment van de 
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inschrijving van het proces verbaal van toewijzing het risico van het Registergoed 

voor de koper. 

Artikel 6. Voorbehoud recht van beraad 

Schuldeiseres maakt, tenzij zij blijkens het proces-verbaal van de veiling direct tot 

gunning overgaat, gebruik van haar recht van beraad als vermeld in artikel 8 AVVE. 

Conform het bepaalde in artikel 8 lid 2 van de AVVE eindigt de termijn van beraad de 

zesde werkdag volgende op de afslag om vijf uur in de middag of zoveel eerder als 

de Verkoopster al dan niet mocht hebben gegund. 

Van de gunning na beraad dient te blijken uit een notariële akte, die op de 

eerstvolgende werkdag nadat de termijn van beraad is geëindigd, moet zijn verleden 

en uit welke akte moet blijken aan welke bieder wordt gegund. 

Artikel 7. Voldoening kosten / informatieplicht / waarborgsom 

In afwijking van artikel 10 AVVE dient de koper uiterlijk vijfentwintig oktober 

tweeduizend negentien om veertien uur bij de notaris rekeningnummer NL48 INGB 

0663 2638 16 onder vermelding van "aanbetaling kosten veiling De 

Waghemakerstraat 66 te Eindhoven" te storten een bedrag ter grootte van tien 

procent van de koopprijs ter voldoening van de kosten als vermeld 

onder artikel 9 lid 1 van de AVVE. 

In afwijking van het bepaalde in artikel 10 lid 1 sub b AVVE dient door de koper 

uiterlijk vijf werkdagen na de gunning de waarborgsom volgens artikel 12 lid 1 van 

de AVVE te worden voldaan of dient volgens artikel 12 lid 4 een garantieverklaring te 

worden afgegeven. 

Het in voorgaande alinea's van de onderhavige bepaling 7 gestelde komt te vervallen 

indien Verkoopster schriftelijk heeft verklaard dat de bedoelde bedragen niet 

behoeven te worden gestort binnen de daarvoor gestelde termijnen. 

Op grond van artikel 14 AVVE dienen bieders, kopers en vertegenwoordigden zich bij 

de openbare verkoop tegenover de notaris te legitimeren door een geldig 

identiteitsbewijs over te leggen. Bieders dienen hun financiële gegoedheid tijdens de 

openbare verkoop te kunnen aantonen door een verklaring van een 

geldverstrekkende instelling met een vergunning in de zin van de Wet op het 

financieel toezicht te overleggen, waaruit blijkt dat zij over voldoende financiële 

middelen beschikken om de prijs en de bijkomende kosten te kunnen betalen. De 

bieder "in de veilingzaal" die zich geregistreerd heeft als bieder kan ook 

voorafgaande aan de veiling een internetborg storten, zoals hierna beschreven in 

artikel 11.15 van deze voorwaarden, in plaats van een financiële 

gegoedheidsverklaring van een geldverstrekkende instelling. 

Artikel 8. Onderhandse biedingen 

Na ontvangst door de notaris van een schriftelijk bod door een bieder ex artikel 547 

van het Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering, zendt de notaris een 

ontvangstbevestiging aan de betreffende bieder. Indien de bieder geen 

ontvangstbevestiging ontvangt kan de reden daarvan zijn, dat het bod de notaris, 

door welke oorzaak dan ook, niet heeft bereikt. De bieder dient voor het geval hij 

geen ontvangstbevestiging ontvangt, zelf te informeren bij de notaris of zijn bod de 

notaris wel heeft bereikt. Indien de bieder nalaat te informeren draagt hij zelf het 

risico voor het geval het bod de notaris niet of niet tijdig heeft bereikt. 

Onderhandse biedingen ex artikel 547 van het Wetboek van Burgerlijke 

Rechtsvordering worden geacht te zijn uitgebracht op basis van de bepalingen en 

voorwaarden als opgenomen in de door de Schuldeiseres aangeleverde en bij mij, 
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notaris, verkrijgbare model koopovereenkomst. 

Artikel 9. Inzetpremie 

Conform het bepaalde in artikel 7 lid 1 van de AVVE heeft de inzetter recht op 

inzetpremie. In afwijking van artikel 7 lid 3 AVVE wordt de inzetpremie uitbetaald 

aan de inzetter. 

Deze inzetpremie wordt conform het bepaalde in artikel 9 lid 7 AVVE uit de koopprijs 

voldaan en komt derhalve voor rekening van Verkoopster. 

Inzetpremie wordt slechts aan één persoon (de inzetter) en op één 

bankrekeningnummer uitbetaald. 

Artikel 10. Bieden voor een ander 

Ten aanzien van artikel 5 van de AVVE, bieden voor een ander, wordt nadrukkelijk 

gewezen op lid 3, lid 4 en lid 5 woordelijk luidend: 

"3. Deze verklaring dient vóór de betaling van de koopprijs door de Bieder aan de 

Notaris te worden gedaan en door de vertegenwoordigde schriftelijk te zijn 

bevestigd. Van deze verklaring, bevestiging en de acceptatie bedoeld in lid 4 

dient te blijken uit het proces-verbaal van inzet en/of afslag of uit een daartoe 

door de Notaris op te maken akte de command, waardoor de 

vertegenwoordigde in de rechten en verplichtingen van de Bieder treedt, alsof 

hij zelf het bod heeft uitgebracht, onverminderd het hierna in lid 5 bepaalde. 

4. De Verkoopster heeft het recht de vertegenwoordigde te accepteren of niet te 

accepteren. Als de Verkoopster de vertegenwoordigde niet accepteert, wordt 

de Bieder geacht uitsluitend voor zichzelf te hebben geboden. Als de 

Verkoopster de vertegenwoordigde wel accepteert, wordt de 

vertegenwoordigde geacht zelf het Bod te hebben uitgebracht, behoudens het 

hierna in lid 5 van dit artikel bepaalde. In dat geval zal de Notaris een Akte de 

command passeren met vermelding van de vertegenwoordigde. 

5. De Bieder is, naast de vertegenwoordigde, hoofdelijk verbonden voor de 

nakoming van de verplichtingen die op de Koper rusten. Indien de Bieder, 

ingeval de vertegenwoordigde in verzuim is, de koopprijs geheel voor eigen 

rekening voldoet, wordt hij geacht de koopovereenkomst voor zichzelf te zijn 

aangegaan, in welk geval de Levering van het Registergoed aan hem 

plaatsvindt en hem kwijting wordt verleend. 

 Van een en ander dient uit de notariële verklaring van betaling te blijken. Dit 

lid laat onverlet de rechten die de Bieder eventueel jegens de 

vertegenwoordigde kan doen gelden." 

Artikel 11. Begrippen en voorwaarden in verband met internetbieden en 

internetborg 

11.1 De onderhavige veiling is een zaal-/internetveiling. Het bieden tijdens de 

veiling kan ook via de website www.openbareverkoop.nl plaatsvinden. 

11.2 In deze bijzondere veilingvoorwaarden wordt verstaan onder: 

 (a) Openbareverkoop.nl: de algemeen toegankelijke website of een daaraan 

gelieerde website, bedoeld in begrip 27 van de AVVE, via welke website 

een bod via internet kan worden uitgebracht; 

 (b) NIIV: "Stichting Openbare Verkoop", statutair gevestigd in de gemeente 

Baarn, ingeschreven in het handelsregister onder nummer 52037098, 

rechthebbende van Openbareverkoop.nl; 

 (c) Handleiding: de "handleiding online bieden" vermeld op 

Openbareverkoop.nl; 
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 (d) Registratienotaris: een notaris die de via Openbareverkoop.nl in te 

vullen registratieverklaring en het geldige identiteitsbewijs van een 

natuurlijke persoon die wil bieden via internet, in ontvangst neemt en 

controleert (i) ter vaststelling van diens identiteit, (ii) het opgegeven 

telefoonnummer en (iii) ter legalisatie van diens handtekening onder de 

registratieverklaring; 

 (e) Registratie: het geheel van de door NIIV voorgeschreven handelingen, 

ter identificatie van een natuurlijke persoon die via Openbareverkoop.nl 

wil bieden, bestaande uit de invoer via internet van diens 

persoonsgegevens en controle door de Registratienotaris van diens 

identiteit en het door die persoon opgegeven mobiele telefoonnummer; 

 (f) Deelnemer: een natuurlijk persoon die de procedure van Registratie 

heeft doorlopen, tijdig voor de veiling een Internetborg heeft gestort en 

tijdens de veiling van het Registergoed is ingelogd op 

Openbareverkoop.nl.; 

 (g) Internetborg: een bedrag dat door een Deelnemer is gestort, zoals 

beschreven in de Handleiding. De hoogte van de Internetborg bedraagt 

een procent (1%) van de biedlimiet zoals bedoeld in de Handleiding met 

een minimum van vijfduizend euro (EUR 5.000,00) per registergoed, en 

geldt als een afdoende "gegoedheid" in de zin van artikel 14 van de 

AVVE; 

11.3 In aanvulling op de AVVE kan tijdens de veiling door een Deelnemer via 

internet worden geboden. Als "bod" in de zin van de AVVE wordt derhalve ook 

een bod via internet aangemerkt, mits dit bod is uitgebracht door een 

Deelnemer op de door NIIV in de Handleiding voorgeschreven wijze. De 

hoogte van het bod dat de Deelnemer uitbrengt wordt bepaald door het 

bedrag waarop hij klikt of drukt. 

11.4 Als de Deelnemer een bod heeft uitgebracht en volgens de notaris de hoogste 

bieder is, kan de Internetborg op verzoek van de Deelnemer ook worden 

gebruikt als (deel)betaling voor de ingevolge artikel 12 AVVE na de veiling te 

betalen waarborgsom, waarbij de Deelnemer ermee instemt dat de notaris (dit 

deel van) de waarborgsom pas vrijgeeft indien de Deelnemer al zijn 

verplichtingen die uit het doen van een bod voortvloeien is nagekomen. 

11.5 In geval van discussie over het tijdstip waarop de biedingen, ofwel via 

internet, ofwel in de zaal, de notaris hebben bereikt, alsmede in geval van 

storing aan en/of het uitvallen van de internetverbinding(en) tijdens de veiling 

en in alle andere gevallen van discussie beslist de notaris. 

11.6 Weliswaar wordt de mogelijkheid geboden om via internet te bieden, maar 

hiermee wordt niet gegarandeerd dat de Deelnemer permanente en/of 

gelijktijdige toegang heeft tot internet om mee te bieden. Eventuele 

vertragingen in de snelheid van de internetverbinding(en), alsmede storingen 

en uitval van deze verbinding(en) komen geheel voor rekening en risico van 

de Deelnemer. 

11.7 Tenzij de notaris anders beslist, zal niet eerder worden overgegaan tot de 

inzet en de afslag, dan nadat de notaris genoegzaam zal zijn gebleken dat via 

internet biedingen kunnen worden uitgebracht. 

11.8 In aanvulling op artikel 3 lid 3 AVVE kan de afmijning door de Deelnemer 

elektronisch geschieden door te klikken of te drukken op het woord "bied". 
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11.9 Als afmijnbedrag geldt het bedrag waarop door de Deelnemer tijdens de afslag 

wordt geklikt of gedrukt op het moment waarop een zaalbieder kan afmijnen. 

11.10 Wanneer de Deelnemer tijdens de veiling overgaat tot het uitbrengen van een 

bod via internet en het bod de notaris heeft bereikt, heeft dit bod gelijke 

rechtsgevolgen als een bod dat vanuit de veilingzaal wordt uitgebracht. 

11.11 De Deelnemer die tijdens de veiling overgaat tot het uitbrengen van een bod 

via internet dient gedurende het verdere verloop van de veiling voor de 

notaris telefonisch bereikbaar te zijn en te blijven, en wel op het mobiele 

telefoonnummer dat de Deelnemer heeft ingevuld op diens 

registratieformulier. Voor het geval de Deelnemer gedurende het verdere 

verloop van de veiling niet of slechts ten dele voor de notaris telefonisch 

bereikbaar is, terwijl in het kader van de veiling op enig moment telefonisch 

overleg tussen de notaris en de Deelnemer noodzakelijk wordt geacht door de 

notaris, dan is de notaris bevoegd om het bod van de Deelnemer niet als 

zodanig te erkennen dan wel af te wijzen. 

11.12 In aanvulling op artikel 5 lid 3 AVVE is de Deelnemer die het hoogste bod 

heeft uitgebracht tot het moment van gunning bevoegd te verklaren dat hij 

heeft geboden namens een rechtspersoon of personenvennootschap, mits die 

Deelnemer vóór de gunning: 

 - naar het oordeel van de notaris genoegzaam aantoont volledig bevoegd 

te zijn tot vertegenwoordiging van die rechtspersoon of 

personenvennootschap; en 

 - de waarborgsom wordt gestort als bedoeld in artikel 12 lid 1 AVVE. 

 Het bepaalde in artikel 5 lid 4 AVVE is in deze situatie ook van toepassing 

(acceptatie door de Verkoopster) tenzij dit elders in de bijzondere 

veilingvoorwaarden is uitgesloten. 

 Van een en ander dient uit de notariële akte van gunning te blijken. 

 Indien met inachtneming van het vorenstaande een rechtspersoon of 

personenvennootschap heeft te gelden als vertegenwoordigde van de 

Deelnemer, komt aan die rechtspersoon of personenvennootschap het recht 

toe vóór de betaling van de koopprijs te verklaren dat hij het bod heeft 

uitgebracht namens één of meer anderen als bedoeld in artikel 5 lid 2 AVVE. 

11.13 De in lid 12 bedoelde Deelnemer is, naast die rechtspersoon of 

personenvennootschap hoofdelijk verbonden voor de nakoming van de 

verplichtingen ten gevolge van de gunning. Indien die Deelnemer, ingeval de 

door hem vertegenwoordigde rechtspersoon of personenvennootschap in 

verzuim is, de koopprijs geheel voor eigen rekening voldoet, wordt hij geacht 

de koopovereenkomst voor zichzelf te zijn aangegaan, in welk geval de 

levering aan hem plaatsvindt en hem kwijting wordt verleend. Van een en 

ander dient uit de notariële verklaring van betaling te blijken. 

11.14. Door het uitbrengen van een bod via internet, op de wijze zoals door NIIV 

omschreven, verleent de Deelnemer, indien van toepassing, mede namens de 

door hem vertegenwoordigde rechtspersoon of personenvennootschap als 

bedoeld in lid 12, tevens volmacht aan ieder van de medewerkers die ten tijde 

van het gebruik van de volmacht werkzaam zijn ten kantore van de notaris 

(zowel samen als ieder afzonderlijk) om kennis te nemen van de inhoud van 

het proces-verbaal van veiling en in en bij het proces-verbaal van veiling: 

 a. te bevestigen dat de Deelnemer het betreffende bod heeft uitgebracht; 
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en 

 b. in te stemmen met alle in het proces-verbaal van veiling (te) 

vermelde(n) waarnemingen van de notaris ter zake van de veiling. 

11.15 Indien een Deelnemer niet via internet, maar vanuit de veilingzaal als 

zaalbieder een bod uitbrengt kan de Internetborg gebruikt worden ten bewijze 

van zijn gegoedheid als bedoeld in artikel 14 AVVE én als betaling van een 

door deze Deelnemer, of, indien van toepassing, de door hem 

vertegenwoordigde rechtspersoon of personenvennootschap bedoeld in lid 10, 

verschuldigde waarborgsom of een gedeelte daarvan. 

11.16 In geval van niet-nakoming van een of meer verplichtingen uit de tussen de 

Verkoopster en de Deelnemer tot stand gekomen koopovereenkomst, wordt 

(onverminderd het bepaalde in artikel 26 AVVE) de Internetborg door de 

notaris geïncasseerd bij NIIV en geheel of gedeeltelijk gebruikt ter betaling 

van (een deel van) de kosten die voortvloeien uit de niet-nakoming. 

Artikel 12. Afmijnen zonder afroepen 

Indien de veilingorganisatie daartoe tijdens de veiling de mogelijkheid biedt, dan 

kan, in aanvulling op artikel 3 lid 3 AVVE, de Afmijning door een zaalbieder door het 

roepen van het woord "mijn" ook plaatsvinden zonder afroeping door de afslager, 

zodra (en gedurende de tijd dat) een bedrag waarop kan worden geboden voor zowel 

de zaalbieders als de notaris zichtbaar is op een scherm in de veilingzaal. Indien er 

wordt afgemijnd op het moment dat er sprake is van een wisseling van bedragen op 

het scherm, geldt als afmijnbedrag het laatste bedrag dat vóór die wisseling voor de 

notaris zichtbaar was. 

Artikel 13. Vereniging van Eigenaren / splitsing 

Splitsing in appartementsrechten heeft plaatsgevonden bij akte op twee januari 

negentienhonderdzesennegentig verleden voor mr. H.A.C.M. van Iersel, destijds 

notaris te Eindhoven, bij afschrift ingeschreven in het register Hypotheken 4 van de 

Dienst van het Kadaster en de openbare registers te Eindhoven op twee januari 

negentienhonderdzesennegentig in Register Hypotheken 4, deel 11933, nummer 13, 

welke akte van splitsing integraal is gewijzigd – met betrekking tot de voor 

afzonderlijk gebruik bestemde gedeelten en het reglement - bij akte op 

negenentwintig december tweeduizend vier verleden voor mr. S.J. Billet, notaris te 

Eindhoven, bij afschrift ingeschreven in het register Hypotheken 4 van het kantoor 

van voormelde Dienst op dertig december tweeduizend vier in deel 40289, nummer 

75. 

Bij gemelde akte van splitsing is opgericht ‘Vereniging van Eigenaars De 

Waghemakerstraat’. De akte van splitsing is gerectificeerd bij akte op vijf april 

tweeduizend vijf verleden voor mr. S.J. Billet, notaris te Eindhoven, bij afschrift 

ingeschreven in het register Hypotheken 4 van het kantoor van voormelde Dienst op 

zes april tweeduizend vijf in deel 40332, nummer 105. In de akte van rectificatie is 

artikel 24 integraal gewijzigd. In deze akte onder ‘omschrijving bijzondere 

verplichtingen’ is de nieuwe tekst opgenomen. 

Volgens opgave van de administrateur van de vereniging van eigenaren bedragen de 

servicekosten een honderd een en dertig euro en tien eurocent (EUR 131,10) per 

maand. De achterstallige servicekosten zijn voor het afgelopen en lopende boekjaar 

tevens voor rekening van de koper en bedragen tot en met november tweeduizend 

negentien: twee duizend vijf honderd veertig euro en zes en zeventig eurocent 

(EUR 2.540,76). 
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Het aandeel in het reservefonds bedraagt: twee duizend negen honderd zes en 

veertig euro en acht eurocent (EUR 2.946,08). 

Artikel 14. Omschrijving bijzondere verplichtingen 

Met betrekking tot aan koper op te leggen bijzondere verplichtingen ten aanzien van 

het Registergoed, wordt verwezen naar de hiervoor genoemde akte tot levering, 

waarin staat vermeld: 

"KWALITATIEVE VERPLICHTING (VOORTVLOEIENDE UIT AKTE VAN 

SPLITSING) 

ARTIKEL 7 

1. Koper verbindt zich jegens Trudo – ter waarborging van het door Trudo 

overeenkomstig het hiervoor onder Slimmer Kopen ® beoogde 

volkshuisvestingsbelang ten aanzien van het gebouw -, om: 

 - de uitoefening van de krachtens de betreffende akte van splitsing of 

krachtens deze akte aan (de organen van) de vereniging van eigenaars 

verleende bevoegdheden en taken, als bedoeld in artikel 38 van het 

reglement van bedoelde akte van splitsing en de overige daarmee 

verband houdende bepalingen, te dulden en niets te doen dat deze 

uitoefening verhindert of verhinderen kan; 

 - niet tot wijziging van gemeld artikel 38 en de overige daarmee verband 

houdende bepalingen van de akte van splitsing en het daarvan deel 

uitmakende reglement – in de zin van artikel 5:139 Burgerlijk Wetboek - 

over te (doen) gaan. 

2. De uit deze verbintenis voor Koper voortvloeiende verplichtingen om niet te 

doen ten aanzien van het belaste registergoed en de daartoe behorende 

appartementsrechten gaan ook over op degenen die het belaste 

appartementsrecht onder bijzonder titel als eigenaar of beperkt gerechtigde 

zullen verkrijgen; mede zullen aan die verplichtingen gebonden zijn degenen, 

die van de rechthebbende op het belaste appartementsrecht een recht tot 

gebruik van dat appartementsrecht zullen verkrijgen. 

3. In geval Koper of zijn rechtsopvolgers ten aanzien van het appartementsrecht 

en het gebouw waarvan dat deel uitmaakt het bovenstaande niet naleeft, kan 

Trudo deze een, zonder rechterlijke tussenkomst, terstond opeisbare boete 

opleggen. De boete zal door Trudo worden vastgesteld en zal nooit hoger 

mogen zijn dan de waarde van het bij deze akte overgedragen 

appartementsrecht. Deze waarde is gelijk aan de waarde die hete 

appartementsrecht heeft volgens de aanslag van de Onroerende Zaakbelasting 

in het voorafgaande jaar. De boete wordt verschuldigd binnen veertien (14) 

dagen na daartoe strekkende schriftelijke aangetekende aanmaning van Trudo 

zonder dat daartoe overigens enige uitdrukkelijke ingebrekestelling is vereist. 

De aanmaning wordt niet verzonden dan nadat Koper ten minste dertig (30) 

dagen tevoren per aangetekende brief op de verboden toestand is 

opmerkzaam gemaakt en zal achterwege blijven indien de verboden toestand 

binnen die tijd naar genoegen van Trudo is opgeheven. 

4. Dit beding zal in elke opvolgende akte van juridische levering van een 

appartementsrecht moeten worden opgenomen en als zodanig in de openbare 

registers moeten worden ingeschreven, op verbeurte door Koper die dit 

verzuimt dan wel dienst rechtsopvolgers aan Trudo van een zonder rechtelijke 

tussenkomst onmiddellijk opeisbare boete; op bedoelde boete is het 
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daaromtrent sub 3 bepaalde van overeenkomstige toepassing. 

5. Onder Trudo wordt voor de toepassing van de leden 1 tot en met 4 mede 

begrepen haar rechtsopvolger. 

Slimmer Kopen-Bepalingen 

Door Verkoper en Koper worden voorts van toepassing verklaard de Slimmer Kopen-

Bepalingen, zoals opgenomen in de tussen partijen gesloten koopovereenkomst. 

In deze akte worden deze voorwaarden aangeduid als: 'Slimmer Kopen-

Bepalingen'. 

De Slimmer Kopen-Bepalingen zijn gedeponeerd bij akte op twaalf december 

tweeduizend twaalf verleden voor mr. S.J. Billet, notaris te Eindhoven, bij afschrift 

ingeschreven in het register Hypotheken 4 van het kantoor van de Dienst voor het 

kadaster en de openbare registers op twaalf december tweeduizend twaalf in deel 

62284 nummer 132. 

De Slimmer Kopen-Bepalingen vormen een onverbrekelijk geheel met de inhoud van 

onderhavige akte. 

In de Slimmer Kopen-Bepalingen zijn onder meer de volgende onderwerpen 

opgenomen en nader uitgewerkt: 

Hoofdstuk 1 

- toestemming bij doorverkoop/aanbiedingsplicht; 

- bedenktijd; 

- aanbod en (niet-) aanvaarding van het aanbod; 

- terugkoop door verkoper; 

- prijsvorming; 

- tegentaxatie; 

- afzien terugkooprecht; 

- zelfbewoningsverplichting/verbod hennep te telen; 

Hoofdstuk 2 

- boete-, kwalitatieve- en kettingbedingen, hypothecaire zekerheid en 

executoriale verkoop; 

Hoofdstuk 3 

- overdracht rechtspositie door verkoper; 

Partijen verklaarden dat Stichting Trudo zal fungeren als 'Verkoper'als bedoeld in de 

Slimmer Kopen-Bepalingen. 

Partijen verplichten zich over en weer tot volledige naleving van de Slimmer Kopen-

Bepalingen. 

Berekening verkoopprijs 

enzovoorts. 

Boete-, kwalitatieve en kettingbedingen 

Boete 

1. Indien de Koper in verzuim is, door overtreding of toerekenbaar tekortschieten 

(wanprestatie) terzake van enige verplichting uit hoofde van het in Hoofdstuk 

1 en/of Hoofdstuk 2 van de Slimmer Kopen-Bepalingen bepaalde, kan Trudo 

aan Koper een, zonder rechterlijke tussenkomst terstond opeisbare boete 

opleggen.  

 De hoogte van de boete bedraagt de door Trudo bij aankoop verleende korting 

vermeerderd met de claim van Trudo op de waardeontwikkeling , exclusief 

kwaliteitsverbeteringen Bij een waardestijging wordt deze berekend volgens 

de formule zoals opgenomen in de Slimmer Kopen-Bepalingen. Bij een 
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waardedaling is de boete gelijk aan de bij aankoop verleende korting, met 

dien verstande, dat het belang van Koper in de waardeontwikkeling van het 

Registergoed ten minste vijftig procent (50%) bedraagt. 

 De boete is verschuldigd aan Trudo. De boete wordt verschuldigd binnen 

veertien (14) dagen na daartoe strekkende schriftelijke aangetekende 

aanmaning van Trudo zonder dat daartoe overigens enige uitdrukkelijke 

ingebrekestelling is vereist. De aanmaning wordt niet verzonden dan nadat de 

Koper/eigenaar ten minste dertig (30) dagen tevoren per aangetekende brief 

op de verboden toestand is opmerkzaam gemaakt en zal achterwege blijven 

indien de verboden toestand binnen die tijd naar genoegen van Trudo is 

opgeheven. 

 De mogelijkheid tot het opleggen van een boete laat onverminderd het recht 

om naast een opgelegde boete eventuele overige schade te verhalen op 

Koper, overeenkomstig het daarvoor bepaalde in het Burgerlijk Wetboek. 

Kwalitatieve verbintenissen 

2. De onder de Hoofdstukken 1 en 2 van de Slimmer Kopen-Bepalingen 

omschreven verplichtingen van Koper/eigenaar worden opgelegd en aanvaard 

als kwalitatieve verbintenis als bedoeld in artikel 6:252 Burgerlijk Wetboek en 

gaan over op al degenen die het Registergoed zullen verkrijgen onder 

algemene en/of bijzondere titel. 

 Degene die van de Koper/eigenaar – in strijd met het bepaalde onder artikel 1 

van hoofdstuk 1 van de Slimmer Kopen-Bepalingen – een recht van gebruik 

van het Registergoed zullen verkrijgen zijn eveneens aan de hiervoor onder de 

Hoofdstukken 1 en 2 van de Slimmer Kopen-Bepalingen omschreven 

verplichtingen verbonden. 

 Voor zover gemelde op het Registergoed rustende verplichtingen niet van 

rechtswege (kwalitatief) overgaan bij overgang of levering van het 

Registergoed geldt het in het volgende lid bepaalde. 

Kettingbedingen 

3. a. Door Trudo worden aan de Koper de verplichtingen van Koper uit hoofd 

van de Hoofdstukken 1 en 3 van de Slimmer Kopen-Bepalingen alsmede 

lid 1 van Hoofdstuk 2 (boetebedingen) bij wege van kettingbeding 

opgelegd ten behoeve van Trudo, onder de verplichting om die 

bepalingen en onderhavige bepaling bij: 

  1. de levering van het Registergoed of van een gedeelte daarvan; 

  2. bezwaring van het Registergoed of van een gedeelte daarvan met 

een beperkt gebruiks- en/of genotsrecht, 

  op te leggen en aan te laten nemen door de rechtsopvolger van Koper 

ofwel de (opvolgende) beperkt gerechtigde. 

  Wordt dit verzuimd door de overdragende partij dan verbeurt deze een 

boete. Het bedrag van deze boete is gelijk aan de aankoopprijs die de 

Koper/eigenaar voor het Registergoed heeft betaald. Indien meer 

personen als overdragende partij optreden is de boete door hen, als 

hoofdelijke debiteuren, verschuldigd. De boete moet worden betaald aan 

Trudo. 

  De boete is verschuldigd binnen veertien (14) dagen na daartoe 

strekkende schriftelijke aangetekende aanmaning van Trudo zonder dat 

daartoe overigens enige uitdrukkelijke ingebrekestelling is vereist. 
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  De aanmaning wordt niet verzonden dan nadat de eigenaar ten minste 

dertig (30) dagen tevoren per aangetekende brief op de verboden 

toestand is opmerkzaam gemaakt en zal achterwege blijven indien het 

verzuim binnen die tijd naar genoegen van Trudo is opgeheven. 

 b. De onder a. gestelde voorwaarden zullen op straffe van eenzelfde boete 

ten bate van Trudo in elke latere akte van levering of vestiging van een 

beperkt gebruiks- en/of genotsrecht van het Registergoed aan de 

verkrijger of de beperkt gerechtigde moeten worden opgelegd en voor 

deze verbindend worden verklaard. 

  Het overigens onder a. gestelde omtrent de verschuldigdheid en de 

betaling van de boete is eveneens van toepassing. 

  Elke opvolgende vervreemder verplicht zich daarbij namens en ten 

behoeve van Trudo het beding aan te nemen. 

 c. Als Trudo heeft aangegeven niet over te willen gaan tot aankoop van het 

Registergoed en Koper en Trudo overeenkomstig het bepaalde in 

Hoofdstuk 1, artikel 7, overeenstemming hebben bereikt over de hoogte 

van een afkoopsom, zal Verkoper de Slimmer Kopen-Bepalingen (als 

kwalitatieve verbintenissen hiervoor opgenomen in lid 2 van 

kettingbedingen als hiervoor opgenomen onder a en b) laten vervallen 

tegen het voldoen aan de royementsvoorwaarden en tegen het royement 

van het hypotheekrecht dat ten gunste van Trudo is gevestigd. 

Hypothecaire zekerheid 

4. a. Tot zekerheid voor het verhaal van een eventueel door Koper aan Trudo 

verschuldigde boete, uit hoofde van het niet nakomen van zijn 

aanbiedingsplicht als bedoeld in artikel 1 van Hoofdstuk 1, zal Koper aan 

Trudo een hypothecaire zekerheid verstrekken op het Registergoed gelijk 

aan het bedrag dat bij aankoop als korting is verstrekt op de 

marktwaarde verhoogd met tenminste vijftig procent (50%0 van het 

bedrag van de aankoopprijs van het Registergoed. 

 b. De in het vorige lid bedoelde zekerheid zal: 

  - tweede in rang zijn wanneer Koper de aankoop van het 

Registergoed financiert middels een hypothecaire geldlening; en 

  - eerste in rang zijn wanneer Koper geen hypothecaire geldlening 

nodig heeft voor de aankoop van het Registergoed. 

 c. Ingeval de hypothecaire zekerheid ten behoeve van Trudo tweede in 

rang is, is Koper verplicht in de hypotheekakte ten behoeve van zijn 

hypothecair financier de als bijlage bij de koopovereenkomst gevoegde 

module 'hypotheek ten behoeve van Verkoper' op te laten nemen. 

  Ingeval de hypothecaire zekerheid ten behoeve van Verkoper eerste in 

rang is zal de hiervoor bedoelde module 'hypotheek ten behoeve van 

Verkoper' in de akte van levering dienen te worden opgenomen. 

Executoriale verkoop 

5. Wanneer op de voet van artikel 3:268 leden 1 en 2 van het Burgerlijk 

Wetboek of overigens door schuldeisers van Koper tot executieverkoop van 

het Registergoed wordt overgegaan geldt het volgende. 

 Koper wordt alsdan geacht in gebreke te zijn jegens Trudo in de nakoming 

van de Slimmer Kopen-Bepalingen. De krachtens lid 1 door Trudo aan Koper 

op te leggen en door deze aan Trudo alsdan verschuldigde boete bedraagt: 
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 a. Wanneer de executie-opbrengst lager is dan de Marktwaarde; 

  - het (positieve) verschil tussen: de netto-opbrengst bij executie 

minus het bedrag gelijk aan de Verkoopprijs als bedoeld in artikel 5 

sub. d. van Hoofdstuk 1. 

 b. Wanneer de executie-opbrengst hoger is dan de Marktwaarde: 

  - de Marktwaarde minus het bedrag gelijk aan de Verkoopprijs als 

bedoeld in artikel 5 sub d. van Hoofdstuk 1, te vermeerderen met 

dat percentage van de meerwaarde van de executie-opbrengst 

boven de Marktwaarde, dat aan Trudo zou toekomen bij een 

reguliere terugkoop van het Registergoed conform de Slimmer 

Kopen-Bepalingen. 

 De datum van executie wordt in dit geval aangemerkt als het tijdstip van 

aanbieding door Koper aan Trudo. 

 Bedoeld bedrag zal niet door Koper mogen worden ontvangen en zal, namens 

Koper, door de betreffende executerende schuldeiser aan Trudo moeten 

worden voldaan. 

 Het voorgaande laat onverlet de rechten van de hypothecaire schuldeiser tot 

verhaal van zijn (hypothecaire) vordering(en). 

Overige bijzondere bepalingen 

Artikel 24 reglement van splitsing 

Onder Splitsing in appartementsrechten is aangegeven dat een rectificatie heeft 

plaatsgevonden (deel 40332 nummer 105) met betrekking tot de inhoud van artikel 

24 van het splitsingsreglement. 

De nieuwe tekst van artikel 24 luidt woordelijk als volgt: 

H. Het in gebruik geven door een eigenaar van (gedeelten van) zijn privé 

gedeelte aan een gebruiker 

 Artikel 24. 

1. De eigenaar zal zijn privé gedeelte daadwerkelijk als hoofdbewoner bewonen; 

de eigenaar mag van zijn privé-gedeelte niet meer dan één kamer verhuren of 

anderszins in gebruik geven. 

2. Het in het eerste lid van dit artikel bepaalde lijdt echter uitzondering ingeval: 

 a. van echtscheiding van de eigenaar; en 

 b. van tijdelijk werk in verband met verplaatsing/detachering in het kader 

van dienstbetrekking van de eigenaar. 

3. De eigenaar kan te allen tijde ontheffing vragen van het in het eerste lid van 

dit artikel bedoelde verbod. De beoordeling van het verzoek tot ontheffing 

komt enkel aan Trudo toe. 

4. De eigenaar dient er voor zorg te dragen dat de gebruiker/huurder het gebruik 

slechts verkrijgt na ondertekening van en afgifte aan het bestuur van een in 

duplo opgemaakte en gedagtekende verklaring, inhoudende dat hij de 

bepalingen van het reglement en het eventuele huishoudelijk reglement, 

alsmede eventuele regels als bedoeld in artikel 5:128 Burgerlijk Wetboek, 

voor zover die op een gebruiker/huurder betrekking hebben, zal naleven. 

5. In afwijking op het hiervoor bepaalde, is het Trudo als eigenaar een sociale 

verhuurder toegestaan (gedeelten van) de tot haar eigendom behorende privé 

gedeelte(n) met inbegrip van de gemeenschappelijke gedeelten en/of de 

gemeenschappelijke zaken en rechten aan een ander in gebruik te geven, mits 

Trudo er voor zorg draagt dat die ander het gebruik slechts verkrijgt na 
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ondertekening van en afgifte aan het bestuur van een in duplo opgemaakte en 

gedagtekende verklaring, inhoudende dat hij de bepalingen van het reglement 

en het eventuele huishoudelijk reglement, alsmede eventuele regels als 

bedoeld in artikel 5:128 Burgerlijk Wetboek, voor zover die op een gebruiker 

betrekking hebben, zal naleven, danwel hierin middels het door Trudo te 

hanteren huurcontract dienovereenkomstig is voorzien. 

6. De in het vierde en vijfde lid van dit artikel bedoelde verklaring zal geacht 

worden ook betrekking te hebben o besluiten en bepalingen die eerst na die 

verklaring worden genomen respectievelijk vastgesteld, tenzij een beroep op 

die besluiten en bepalingen jegens de gebruiker in strijd zou zijn met de 

redelijkheid en de billijkheid. 

7. Het bestuur zal de gebruiker van ieder aanvulling of verandering van het 

reglement of het eventuele huishoudelijk reglement, alsmede van eventuele 

regels als bedoeld in artikel 5:128 Burgerlijk Wetboek, op de hoogte te stellen. 

8. Niettegenstaande de ingebruikgeving van een privégedeelte aan een ander, 

blijft de eigenaar aansprakelijk voor de verplichtingen die uit het reglement 

voortvloeien. De eigenaar en de gebruiker kunnen gezamenlijk schriftelijk aan 

de bestuur mededelen dat de door de eigenaar verschuldigde definitieve en 

voorschotbijdragen door de gebruiker zullen worden voldaan." 

Genoemde verplichtingen zullen door Verkoopster aan koper bij de levering worden 

opgelegd en dienen door Verkoopster ten behoeve van de Rechthebbende bedoeld in 

de hiervoor aangehaalde bepalingen voor deze te worden aangenomen. 

Een kopie van gemelde akte, welke is ingeschreven in register Hypotheken 4, deel 

62284, nummer 132 is aan deze akte gehecht (bijlage). 

Artikel 15. Energielabel 

De Rechthebbende is verplicht om een energielabel als bedoeld in het Besluit 

Energieprestatie gebouwen beschikbaar te stellen aan de koper. Verkoopster 

verklaart geen eigenaar te zijn geweest van het Registergoed en beschikt derhalve 

niet over een definitief energielabel als bedoeld in het Besluit Energieprestatie 

gebouwen. De koper is hiermee volledig bekend en vrijwaart de Verkoopster voor 

alle (eventuele) aanspraken te dier zake. De koper is zich ervan bewust dat indien hij 

een energielabel als bedoeld in het Besluit Energieprestatie gebouwen wenst te 

verkrijgen, hij daartoe zelf dient zorg te dragen. 

Artikel 16. Publiekrechtelijke beperkingen 

Met betrekking tot bekende publiekrechtelijke beperkingen als bedoeld in artikel 2 

van de Wet kenbaarheid publiekrechtelijke beperkingen onroerende zaken ten 

aanzien van het Registergoed, wordt te dezen verwezen naar een schrijven van de 

gemeente Eindhoven de dato eenentwintig juli tweeduizend negentien, in welk 

schrijven de gemeente Eindhoven stelt dat geen besluiten zijn genomen in het kader 

van de ingevoerde Wet kenbaarheid publiekrechtelijke beperkingen. Een kopie van 

gemeld schrijven wordt aan deze akte gehecht (bijlage). 

Met betrekking tot bekende publiekrechtelijke beperkingen als bedoeld in artikel 2 

van de Wet kenbaarheid publiekrechtelijke beperkingen onroerende zaken ten 

aanzien van het Registergoed, wordt te dezen vermeld dat er geen aantekening in 

voormelde openbare registers staat vermeld. 

Vorenstaande laat onverlet dat er toch publiekrechtelijke beperkingen kunnen 

drukken op het Registergoed, welke niet zijn ingeschreven in voornoemde openbare 

registers en/of gemeentelijke beperkingenregistratie. 
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Artikel 17. Bestemming en gebruik / bodeminformatie 

Ten aanzien van de bestemming en het gebruik van het Registergoed / 

bodeminformatie wordt te dezen verwezen naar: 

(a)  een stuk van de gemeente Eindhoven de dato zesentwintig juni tweeduizend 

negentien waarvan een kopie aan deze akte is gehecht (bijlage); 

(b) de relevante voorschriften van het bestemmingsplan "Woensel buiten de Ring 

II 2006" van de gemeente Eindhoven, waarvan een kopie aan deze akte is 

gehecht (bijlage); 

(c)  het rapport van het Bodemloket de dato vijfentwintig juni tweeduizend 

negentien, waarvan een kopie aan deze akte is gehecht (bijlage); 

(d) de bodeminformatie van de gemeente Eindhoven de dato tien juli tweeduizend 

negentien, waarvan een kopie aan deze akte is gehecht (bijlage); 

(e) voormeld reglement van de vereniging van eigenaars, waarin is vastgesteld 

dat de bestemming van het Registergoed is: particuliere woonbestemming 

respectievelijk berging (van (brom)fietsen en opslaan van huisraad). 

Artikel 18. Aanvaarding "as is, where is" 

De koper aanvaardt het Registergoed in alle opzichten op basis van het "as is, where 

is" principe, waaronder onder meer bedoeld de bouwkundige, juridische, 

milieukundige, technische en feitelijke toestand waarin het Registergoed zich bevindt 

en de koper heeft ter zake van deze staat van het Registergoed – behoudens 

eventuele expliciete garanties/verklaringen in deze akte – geen enkele aanspraak, 

hoe ook genaamd, jegens Verkoopster dan wel de Veilingnotaris. 

In aanvulling op het vorenstaande geven de Verkoopster en de Veilingnotaris geen 

garantie en aanvaarden geen aansprakelijkheid omtrent datgene wat zij ter zake 

juistheid van het Registergoed mededelen, of waarvan mededeling achterwege blijft. 

Artikel 19. Uitdrukkelijke aanvaarding lasten en beperkingen 

Koper dient uitdrukkelijk de hiervoor vermelde lasten en beperkingen, alsmede die 

lasten en beperkingen, welke met betrekking tot het Registergoed zijn ingeschreven 

in de openbare registers als bedoeld in artikel 3:16 van het Burgerlijk Wetboek en 

hiervoor niet zijn vermeld bij de levering te aanvaarden, alsmede die 

erfdienstbaarheden ten laste van het Registergoed die niet zijn ingeschreven in 

vorengenoemde openbare registers. 
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