
Rijksweg Zuid 89, 6071NL SWALMEN (44424)

Woonhuis
het woonhuis met ondergrond en verder toebehoren



Veiling Zuid donderdag 21 november 2019

Inzet donderdag 21 november 2019 vanaf 13:30

Afslag donderdag 21 november 2019 vanaf 13:30

Veilinglocatie Fletcher Hotel-Restaurant Jagershorst Leende
Valkenswaardseweg 44
5595 XB Leende

Kantoor RoX Legal
Coolsingel 104
3011 AG Rotterdam
T: 010 200 17 00
E: rogier.vanheeswijk@roxlegal.nl

Behandelaar D. Hansum/ demi.hansum@RoXlegal.nl

Objectinfo
Woningtype Woonhuis

Bouwjaar 0

Kamers 0

Slaapkamers 0

Woonoppervlakte 0 m2

Woninginhoud 0 m3

Bezichtiging De mogelijkheid wordt onderzocht, als een en ander
duidelijk is, dan wordt dat hier vermeld.

Soort eigendom

Gebruik Onbekend

VeilingStatus

Veilinginfo

Beschrijving
het woonhuis met ondergrond en verder toebehoren, plaatselijk bekend te 6071 NL
Swalmen, Rijksweg Zuid 89, kadastraal bekend gemeente Swalmen, sectie C, nummers
2803 en 3866 tezamen ter grootte van negenentachtig are en zesentachtig centiare (89 a 86
ca);
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Inzetpremie 1% van de inzetsom

Lasten

Financieel

het woonhuis met ondergrond en verder toebehoren,
plaatselijk bekend te 6071 NL Swalmen, Rijksweg Zuid 89,
kadastraal bekend gemeente Swalmen, sectie C, nummers
2803 en 3866 tezamen ter grootte van negenentachtig are
en zesentachtig centiare (89 a 86 ca);

Kadastrale omschrijving
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Kadastrale kaart

44424-kadastralekaart6071RijkswegZuid.pdf

Pagina 6 van 187
Datum: 4-5-2024 19:00



Uittreksel Kadastrale Kaart Uw referentie: joannavanrooijen

12345
25

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 11 september 2019
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Deze kaart is noordgericht
Perceelnummer
Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing
Overige topografie

Schaal 1:1000

Kadastrale gemeente
Sectie
Perceel

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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Bijlage
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Algemene  Voorwaarden  Voor

Executieverkopen  2017

(AVVE  20 17)
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2

ALGEMENE  VOORWAARDEN  VOOR  EXECUTIEVERKOPEN  2017

Begrippen

In deze  Algemene  Voorwaarden  Voor  Executieverkopen  2017  (AVVE  2017)  woï-dt

verstaaiï  onder:

l.  Aflevering

het  stellen  van  het  Registergoed  in het  bezit  van  de Koper  overeenkoinstig  het

bepaalde  in  artikel  22 lid  l van  deze  voorwaarden.

2 , Afmijnbedrag

het  bedrag  waarop  bij  de Afslag  wordt  afgeinijnd.

3 . Afmijning

het  door  een Bieder  afinijnen  tijdens  de Afslag.

4 . Afslag

de fase van de Veiling  waarin kaiï  worden afgem'4ind.
5 . Akte  de command

de notariële  akte  waarbij  de Bieder  de vertegenwoordigde,  bedoeld  in artikel  5 lid

2, noemt.

6 . Bieder

degene die in de Veiling  een Bod uitbrengt, onverschillig  of dit bii Opbod of
Afi'nijning  gescbiedt  en of  dit  op een door  de Notaris  vastgestelde  plaats  of  via  de

Website  wordt  uitgebracht,  alsinede  degene  die een  Bod  uitbrengt  in het  kader  van

een Onderhandse  verkoop.

7 . Bod

elk door een gegadigde in de Veiling,  hetzij bij Opbod hetzij tijdens Afslag,
geboden  bedrag  voor  aankoop  van  het  Registergoed,  uitgebracht  op een door  de

Notaris  vastgestelde  plaats  of  via  de Website,  alsïnede  elk  door  eei'i gegadigde

geboden  bedrag  voor  aankoop  van  het  Registergoed  door  iniddel  van  Onderhandse

verkoop,

8 . Bijzondere  Veilingvoorwaarden

de naast,  in  aanvulling  op, of  in afwi,jking  van  deze  Algemene  Voorwaarden  Voor

Executieverkopen  2017  geldende  bepalingen,  verineld  in  de notariële  akte  van

vaststelling  Veilingvoorwaarden.

9 . Gunning

de mededeling  van  de Verkoper  aan de Notaris  dat  de verkoper  het  Bod  heeft

aaïwaard  waardoor,  als resultaat  van  de Veiling,  de koopovereenkoinst  füssen  de

Verkoper  en de Koper  tot  stand  komt.

10 . Internetveiling

een Veiling,  uitsluitend  üa  een door  de Notaris  bepaalde  Website.

ll.Inzet

de fase van  de Veiling  waarin  bij  Opbod  kan  worden  geboden.

12. Inzetsom

het hoogste bi,i de Inzet uitgebrachte en als zodanig erkende Bod.
13. Inzetter

degene die bij de Inzet het hoogste en als zodanig erkende Bod heeft gedaan.
14. Koper

degene  met  wie  in het  kader  van  de executoriale  verkoop  eeiï  koopovereenkoi'nst

is geslotei'i,  tenzij  deze iiï  een Akte  de command  heeft  verklaard  voor  één of  meer

anderen  te hebben  geboden,  iiï  welk  geval  de andere(n)  als Koper  word(t)(en)

aangemerkt.
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15. Koopprijs

het  Bod  gedaan  ter  Veiling  waarvoor  wordt  gegund  of  het  onderhandse  Bod  dat

wordt  aaiïvaard.

16. Levering

de rechtshandeling  die  nodig  is om de Koper  eigenaar  of  gerechtigde  te doen

worden  van  l'iet Registergoed.

17. Notaris

de notaris  te wiens  overstaan  de executoriale  verkoop  wordt  gehouden.

18. Objectinformatie

de via  de Website  of  op andere  wi.jze  door  de Notaris  en/of  Verkoper  verstrekte

informatie  met  betrekking  tot  het  Registergoed,  met  inbegrip  van  alle  aanvullingen

en/of  correcties  daarop,  ongeacht  wanneer  deze  iiíon'natie,  aaiïvullingen  en/of

correcties  daarop  beschikbaar  zijn  gesteld.

19. Onderhandse  verkoop

de executoriale  verkoop  van  registergoederen  als bedoeld  in artikel  3:268  lid  2

Burgerlijk  Wetboek.

20. Opbod

het  door  een Bieder  uitbrengen  van  een hoger  Bod  tijdens  de Inzet.

21. Proces-verbaal  van  toewijzing

een sai'nenstel  van  notariële  akten  bestaande  uit  de akte  van  Bi,jzondere

Veilingvoorwaarden,  van  het/de  proces(sen)-verbaal  van  Inzet  en Afslag,  van  de

eventuele  akte  van  Gunning  en van  de evenfüele  Akte  de coinmand.

22. Notariële  verklaring  van  betaling

de notariële  akte  waarin  door  de Notaris  wordt  verklaard  dat de Koopprijs  alsmede

de overige  betalingsverplichtingen  zi,jn ontvangen.

23 , Registergoed

het  executoriaal  te verkopen  ob.ject  als bedoeld  in artike13:10  Burgerlijk  Wetboek.

In afwijking  van artikel 3:10 Burgerliik  Wetboek wordt onder Registergoed mede
verstaan  het  lidmaatschap  van  een verei'üging  of  een coöperatie,  rechtgevend  op

het  uitsluitend  gebruik  van  eeiï  Registergoed  en de in of  op het  Registergoed

aanwezige  roerende  zaken  ter zake  waarvan  de Verkoper  bevoegd  is deze  tezamen

met  het  Registergoed  te verkopen  volgens  de voor  hypotheek  geldende  regels;

daaronder  wordt  niet  verstaan  een teboekgesteld  schip  en luchtvaarfüig.

24 . Veiling

de executoriale  verkoop  van  registergoederen  als bedoeld  in artike13:268  lid  l

Burgerlijk  Wetboek  of  artike1514  van  het  Wetboek  van  Burgerlijke

Rechtsvordering.

25 . Veilingvoorwaarden

De  onderhavige  Algei'nene  Voorwaarden  Voor  Executieverkopen  2017  en de

Bijzondere  Veilingvoorwaarden  samen.

26 . Verkoper

degene(n)  in  wiens  (wier)  opdracht  de executoriale  verkoop  wordt  gehouden  en

die  tot  het  gevei'i  van  die  opdracht  krachtens  enig  recht  bevoegd  is (zijn).  De

benaining  "Verkoper"  voor  de hypotheekhouder,  paiïdhouder  of  beslaglegger  heeft

niet  ten doel  enige  wijziging  te brengen  in de positie  waaraan  hij  zijn  bevoegdheid

tot  het  executoriaal  verkopen  van  het  Registergoed  ontleent.

27 . Website
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de in de Bijzondere  Veilingvoorwaarden  genoemde  website  of  websites  waarop  de

Veiling  wordt aangekondigd, de Veílingvoorwaarden  en de Ob.iectinformatíe
worden  geplaatst  en, indien  er sprake  is van  eeï'i Internetveiling  of  eeï'i Zaal-

/Interi'iefüeiling,  biedingeiï  ktuuïen  worden  gedaaiï.

28. Zaalvei1ing

een  Veiling,  uitsluitend  op een  door  de Notaris  vastgestelde  plaats.

29. Zaal-/Internetveiling

een  Zaalveiling  die  geli,jkti,jdig  via  een  door  de Notaris  bepaalde  Website

plaatsviïïdt.

Omschrijving  Registergoed.  Objectinformatie

Artikel  l

l.  De  Verkoper  is gehouden  het  Registergoed  in de Bijzondere  Veilingvoorwaarden

zoveel  inogelijk  op de in  het  recl'itsverkeer  gebruikelijke  wi,jze  te omschri,jven,  zo

i nogelijk  i'net veri'nelding van of verwiizing  naar die bi,jzonderbeden, die mede de
ii föoud  van  de eigendoin,  respectievelijk  het  recht,  zoals  te koop  aangeboden,

bepalen  waaronder  mede  begrepen  de publiekrechtelijke  besteini'ning  en evenfüele

uit een openbaar register kenbare publiela'echteli,ike beperkingen. Voor zover
gebníikeliike  gegevens ontbreken, wordt dat aangegeven.

2. De omsclu'i,iving van een beperkt recht diei'it voorts zo mogelijk  te bevatten de
vermelding  of  de verwijzing  naar:

- de akte  van  vestigiiïg  en eventuele  nadien  in  de openbare  registers

ingescbreven akten van wiizigii'ig  of  aanvulling;
- de op dat  recbt  evenfüeel  van  toepassing  verklaarde  algemene  voorwaarden;

- de privaatrechtelijke  bestemi'ning  conform  de voorwaarden  van  bet  recht;

- de geldende  al dan  i'iiet  periodiek  verschuldigde  vergoeding  ter  zake  van  dat

recbt  en de eveiföïele  mogeli,jkheid  van  herziening  daarvaiï,  alsmede

- de tijdsduur  van dat recht en de evenfüele mogelijkheid  van tussenti,idse
beëindiging  en van  verlenging.

3.  De  omschri,jving  van  een  appartementsrecht  dient  voorts  te bevatten  de

besteinming volgens de splitsingsakte en veri'nelding vai'i of de verwijzing  naar:
- het  toepasselijke  reglemei'it  van  splitsing;

- de van  het  besfüur  van  de Vereniging  van  Eigenaars  oi'itvangen  opgave  van  de

al dan niet periodiek  verscl'iuldigde b4jdrage, alsmede
- de (voorlopige)  verklaring  van  lïet  bestuur  van  de Vereiïiging  van  Eigenaars

als bedoeld in artikel 5:122 lid 5 en 6 Burgerli,ik Wetboek dan wel een
verklaring  dat  geen  opgave  werd  verkregen  of  dat  de Vereniging  van

Eigenaars keimelijk  iïiet actief  is.
4.  De  oinschrijving  vaiï  een  lidmaatschap  dient  te bevatten  de vermelding  van  of  de

verwijzing  naar:

- de geldende  stafüten  en  reglementen  met  evenfüele  toelatingsbepalingen;

- de privaatrechte14jke bestemining coionn  de voorwaarden voor het
lidi'naatschap;

- de door  het  besfüur  van  de vereniging  of  coöperatie  opgegeven  al dan  niet

periodiek  verschuldigde  bi,jdrage,  alsnnede

- het  hypotheekrecht  waannee  gebouw  en grond  van  de vereniging  waarop  het

lidi'naatschap  betrekking  heeft,  zijn  bezwaard.

5. Alle  beschr4ivingen, a:[metingen, gegevens betreffende de bouwkinïdige staat,
foto's  en alle  overige  gegevens,  die  onderdeel  uihnaken  van  de O1jectinformatie,
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zi,jn  op basis  van  de, op het  moment  van  publicatie,  bekende  gegevens  naar  beste

weten verstrekt. Er kan echter sprake zi.in van Objectiiori'natie  (zoals
bijvoorbeeld  tekeningen  en technische  gegevens),  die  betrekking  heeft  op een

situatie waarin het Registergoed voorheen verkeerde. Afwijkingen  ten opzichte
van  de actuele  sifüatie  zijn  derhafüe  mogeli,jk.  De  foto's  die onderdeel  uiti'naken

van  de Objectinformatie  kunnen  tevens  (register)goederen  omvatten  die geen

onderdeel  uiti'naken  van  het  te koop  aaiïgebodene.  Verkoper  en de Notaris  staai'i

niet in voor de juistheid van de Otiectinformatie. Op de Koper rust een
oiïderzoeksplicht  de verstrekte  inforïnatie  te controleren.

6. Indien  uit  de Ot.jectinformatie  direct  of  indirect  een oordeel  blijkt,  is dat  een

persoonlijk  oordeel  gebaseerd  op basis  van  de op het  moinent  van  plaatsing  ter

beschikking  staande  gegevens.  Het  risico  dat  een dergelijk  oordeel  en/of  de

daarvoor  gehanteerde  inaatstaven  acl'iteraf  niet  juist  blijkt  te zi,ji'i, komt  voor

rekening  van  de Koper.

7. Indien in de Objectinfori'natie prognoses, plaiuïiiïgeiï en dergeliike zijn
opgenomen,  impliceert  dat geen  verplichting  voor  de Verkoper  om

dienovereenkoinstig  te handelen  of  na te laten.  Voor  dergelijke  inforinatie,  die

tevens  een oinsclu'ijving  kan  betreffen  van  het  Registergoed  van  de toestand  op het

moment  van  plaatsing  en een inschatting  vaiï  de toekomstige  toestand  van  het

Registergoed,  geldt  het  bepaalde  in de laatste  volzin  van  lid  6 van  dit  artikel

bepaalde  onverkort.

8, De  voorschriften  opgenomen  in de vorige  artikelleden  laten  het  bepaalde  in  artikel

15 oiwerlet.

Organisatie  van  de Veiling

Artikel  2

l.  De  organisatie,  voorbereiding  en de volledige  tenuitvoerlegging  van  de Veiling

berusten  bij  de Notaris.

2. De  Notaris  inaakt  de Veiling  en de Veilingvoorwaarden  ten minste  dertig  dagen

voor de veilingdatiun bekeiïd via de Website. In de B4jzoi'idere
Veilingvoorwaarden  wordt  tevens  bekend  gemaakt  of  er sprake  is van  een

Zaalveiling,  eei'i Zaal-/Internetvei1ing  of  een Internetveiling.

3. De  Notaris  heeft  de bevoegdheid  tijdens  de Veiling,  ook  zonder  opgave  van

redenen:

een Bod  al dan  niet  als zodanig  te erkennen;

- een of  meer  gegadigden  van  de Veiling  uit  te sluiten;

- bi,j de Inzet  de Veilii'ig  zo mogelijk  te hervatten  bij  het  voorlaatste  Bod,

opnieuw  tot  Afslag  over  te gaan,  de Veiling  af  te gelasten  of  te onderhreken;

- ingeval  van  uitval  of  gebrekkige  werking  van  de internetverbinding  te bepalen

dat er niet  (meer)  via  de Website  kan  worden  geboden,  alsinede

- andere,  naar  zijn  oordeel  noodzakelijke,  inaatregelen  te treffen,  waaronder  de

ï'naatregel  om personen  die het  veilingproces  verstoren  of  dreigen  te verstoren

de toegang  tot  de plaats  van  de Zaalveiling  te ontzeggen  en bedoelde  personen

uit  die ruimte  te laten  verwijderen.

4.  Indien  een Bieder  verUaart  dat zijn  Bod  op een vergissing  bei'ust  en de Notaris

niet  kan  vaststellen  of  de Bieder  bij  het  uitbrengen  van  zijn  Bod  een zodanige

vergissing  heefi  gemaakt  dat  -  naar  het  oordeel  van  de Notaris  -  de Bieder  niet

aan het  uitbrengen  van  zijn  Bod  gehouden  kan  worden,  is de Bieder  aan zijn  Bod

gehouden.
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5.  Het  oordeel  van  de Notaris  omtrent  alles:

- wat zich t4jdens de Veiling  voordoet, waaronder i'nede begrepen de werking
van  de in  zi,jn  opdracht  tot  stai'id  gekomen  internetverbinding  en het  momei'it

waarop  een  Bod  is binnengekomen,  alsmede

- de uitleg  of  de toepassing  van  de Veilingvoorwaarden,

is beslissend.

6.  Voor  alles  wat  de Veiling  betreft,  kiezen  de bij  de Veiling  betrokken  partijen

woonplaats  op het  kantoor  van  de Notaris.

Wijze  van  veilen

Artikel  3

l.  De  Veiling  vindt  plaats  in  twee  fasen:

- de eerste,  de Inzet,  bi,j Opbod;

- de tweede,  de Afslag,  bij  Afinji'iing.

Dit  gebeurt  ofwel  op dezelfde  dag,  aansluitend  aan  elkaar,  of  op twee

verschillei'ide  dagen  onderbroken  door  een  tijdspanne  van  ten  minste  één (l)  week

en ten  hoogste  vijf  (5)  weken.

2.  In  geval  van  een  Zaalveiliiïg  gescl'iiedt  het  bieden  bij  Opbod  openlijk  op duideli,jk

waanïeembare wijze; het bieden bi,i de Afmi,ji'iing gescl'iiedt mondeling door het
roepen  van  het  woord  "mi,jn"  bij  het  afroepen  van  het  bedrag  door  de afslager.

3.  Il]  geval  vaiï  een  Zaal-/Internetveiling  kan  het  bieden  zoweI  geschieden  op de in

lid  2 omschreven  wijze  als,  indien  eeiï  gegadigde  via  de Website  biedt,  op de

wijze  als aangegeven  in of  kracl'itens  de Bijzondere  Veilii'igvoorwaarden.

4.  In  geval  van  een  Internetveiling  geschiedt  het  bieden  bij  Opbod  en de Afi'ni.jning

via de Website op de wi,ize als aangegeven in of  krachtens de Bi,izondere
Veilingvoorwaarden.

5. Indien de Notaris vaststelt dat meer personen bij de Afslag tegeli,ik hebben
afgemijnd,  en er geen  sprake  is van  eeiï  sifüatie  als beschreven  in de laatste  volzin

van  dit  artikellid,  dan  wordt  terstond  tussen  hen  aanvullend  bij  Opbod  geveild.

Indien  genoeinde  personen  op deze  aanvullende  Veiling  iïiet  bieden,  wordt  ti,jdens

de Veiling  de hoogste  Bieder  aangewezen  door  middel  van  lotü'ïg  onder  toezicht

van  de Notaris.

Iiïdien echter bij een Zaal-/Internetveiling  bij de Afslag sprake is van eeiï
gelijktiidige  bieding uit de zaal en via internet en de intemetbieding  hoger is dan
de zaalbieding(en),  dan  geldt  bet  Bod  via  internet  als  hoogste  Bod.

6.  Het  hoogste  Bod  bij  de Afslag  is het  Afmijnbedrag.  Wordt  niet  afgemijnd,  dai'i

geldt  de Inzetsom  als  hoogste  Bod.

7.  Indien  de Verkoper  meer  Registergoederen  in  Veiling  brengt,  kan  hij  deze  zowel

bij de Inzet als bij de Afslag, behalve afzonderIi,jk, ook ii'i  één of  meer combii'iaties
aanbieden,  mits  die  coinbinaties  in de Bijzondere  Veilingvoorwaarden  zi,jn

vermeld.

8.  Voor  de Zaal-/Internetveiling  en de Internetveiling  kui'inen  in  of  krachtens  de

Bijzondere  Veilingvoorwaarden  vereisten  worden  gesteld  om  te kunnen  bieden  via

de Website  alsmede  vereisten  inzake  de wijze  van  veilen  via  de Website.

Bod

ArtikeI  4

1.  Elk  Bod  is oiwoorwaardelijk,  onherroepeli,jk  en zonder  enig  voorbehoud.

2. Ingevolge artikel 3:37 lid 3 Burgerli,jk Wetboek moet een Bod om zijn werkii'ig te
hebben  de Notaris  hebben  bereikt.
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3. Indien meer personen samen een Bod uitbrengen of  samen kopen, z4jn zij
hoofdelijk  verbonden  voor  de op hen  krachtens  de Veiling  mstende

verplicl'itingen.

4. Een  Bod  is niet  i'neer  van  la'acht  zodra:

- een hoger  Bod  is uitgebracht,  tenzij  dat  Bod  tijdens  de Veiling  wordt

afgewezen;

vaststaat  dat  niet  wordt  gegund;  of

- de Veiling  wordt  afgelast.

Het hoogste Bod bij de Inzet blijft  echter van kracht, tenzij eerder aan een ander
wordt  geguiïd  of  vaststaat  dat  niet  wordt  gegund.  Hetzelfde  geldt  bovendien  voor

de hoogste  biedingen  op kavels  ingeval  in combinatie  wordt  geveild.

5 , Een  Bod  dat is ontvangen  via  de Website  Ïnet  gebruilanaking  van  de

inloggegevens  van  de Bieder  wordt  geacht  afkomstig  te zijn  van  de Bieder.

6 . Het  risico  voor  oíechtmatig  gebruik  van  inloggegevens,  voor  ondeskundigheid  of

vergissingen bij het uitbrengen van een Bod, ligt b4j de Bieder.
Bieden  voor  een ander

Artikel  5

l.  Degene die een Bod uitbrengt, wordt aangemerkt als Bieder, ook als 1'4i verklaart
niet  voor  zichzelf  te hebben  geboden.

2. Iedere Bieder heeft, ook zonder dat hij zich dit uitdrukkeli,ik  heeft voorbehouden,
het recht overeenkomstig het hierna in lid 3 bepaalde te verklaren dat l'iij het Bod
heeft  uitgebracht  namens  één of  meer  anderen,  welke  andere(n)  hierna  verder

word(t%en) aangeduid met "vertegenwoordigde";  de Inzetter die ook afinijnt,  heeft
niet  het  recht  te verklaren  dat  hij  bij  de Inzet  het  Bod  heeft  uitgebracht  nainens  één

of  meer  anderen.

3. Deze  verklaring  diei'it  vóór  de betaling  van  de Koopprijs  door  de Bieder  aan de

Notaris  te worden  gedaan  en door  de vertegenwoordigde  scl'iriftelijk  te zijn

bevestigd.  Van  deze  verklaring,  bevestiging  en de acceptatie  bedoeld  in lid  4, dient

te bliiken  uit het proces-verbaal van Inzet en/of  Afslag of uit een daartoe door de
Notaris  op te maken  Akte  de coinmand,  waardoor  de vertegenwoordigde  in de

rechten  en verplichtingen  van  de Bieder  treedt,  alsof  hij  zelf  het  Bod  heeft

uitgebracht,  onverminderd  het  hierna  in lid  5 bepaalde.

4. De  Verkoper  heeft  het  recht  de vertegenwoordigde  te accepteren  of  niet  te

accepteren.  Als  de Verkoper  de vertegenwoordigde  niet  accepteert,  wordt  de

Bieder  geacht  uitsluitend  voor  zichzelf  te hebben  geboden.  Als  de Verkoper  de

vertegenwoordigde  wel  accepteert,  wordt  de vertegenwoordigde  geacbt  zelf  het

Bod  te hebben  uitgebracht,  behoudens  het  hierna  in  lid  5 van  dit  artikel  bepaalde.

In  dat geval  zal  de Notaris  een Akte  de command  passeren  met  vermelding  van  de

vertegenwoordigde.

5. De  Bieder  is, naast  de vertegei'iwoordigde,  hoofdelijk  verbonden  voor  de

nakoming  van  de verplichtingen  die op de Koper  rusten.  Indien  de Bieder,  ingeval

de vertegenwoordigde  in verzuii'n  is, de Koopprijs  geheel  voor  eigen  rekening

voldoet, wordt hij geacht de koopovereenkomst voor zichzelf  te zijn aangegaaiï,  in
welk  geval  de Levering  van  het  Registergoed  aan hem  plaatsvindt  en hem  kwi.jting

wordt  verleend.

Vaiï  een en ai'ider  dient  uit  de Notariële  verklaring  vai'i betaling  te blijken.  Dit  lid

laat  onverlet  de rechten  die de Bieder  evenfüeel  jegens  de vertegenwoordigde  kan

doen  gelden.
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6. Het  in de voorgaande  leden  bepaalde  geldt  ook  voor  degene  die  verklaart  te bieden

als gevolmachtigde  of  vertegenwoordigingsbevoegd  orgaan  van  een

rechtspersooi'i,  tenzi,j  het  een  publiekrechtelijk  lichaam  betre:[t  en degene  die  het

Bod  beeft  uitgebracht  voor  de Gunning  aan de Notaris  verklaart  en voor  deze

genoegzaam  aantoont  namens  dat  licl'iaam  te haiïdelen,  in welk  geval  dat lichaai'n

als Bieder  wordt  aangemerkt.

7. Voor  de Zaal-/Internetveiliiïg  en de Intenïetveiling  kunnen  in of  krachtens  de

Bi.jzondere  Veilingvoorwaarden  nadere  regels  worden  gesteld  omtrent  het  bieden

voor  een aÏ'ider.

Meer  verkopers

Artikel  6

Indien  de Veiling  geschiedt  in  opdracht  van  meer  verkopers,  worden  zij samen

aangeinerkt als één Verkoper. Zi,j zijn hoofdeli,ik verbonden voor de uit de VeiIing  en
de opdracl'it  daartoe  voorfüloeiende  verplichtingen.

Inzetpremie

Artike]  7

1. De  Ii'izetter  l'ieeft  recl'it  op een inzetpremie,  ten bedrage  van  één procei'it  (l%)  van

de Inzetsoin.  Ii'idien  de Inzetter  oinzetbelastii'ig  verschuldigd  is, is deze in de

inzetpreinie  begrepen.

De  Notaris  betaalt  de inzetpremie  aan de Inzette"  zodra  de Notaris  het bedrag  van2.

de inzetpremie  heeft  ontvangen  van  diegene  die  deze  volgens  de

Veilingvoorwaarden  verschuldigd  is en na de Gunning  de Notariële  verklaring  van

betaling  is getekend.

3. Indien  de Veiling  oin  redenen  die  niet  aan de Inzetter  toerekenbaar  zijn  na de Inzet

wordt  ingetrokken,  vervalt  het  reclït  op inzetpremie  niet  en is deze  verschuldigd

door  de Verkoper.

Gunning,  beraad,  niet-Gunning  en afgelasting

Artikel  8

l.  De  koopovereenkoi'nst  ingevolge  de Veiliiïg  komt  tot  staiïd  door  de Gunning.  De

overdracl'it  koint  tot  stand  door  de inschrijving  van  het  Proces-verbaal  van

toewijzing  in de openbare  registers,  waarbij  tevens  de Notariële  verklaring  van

betalii'ig  dient  te worden  overgelegd.

2. Na  de Veiling  beraadt  de Verkoper  zich  omtrent  de Gunning.  De  Verkoper  heeft

het  recht  niet  te gunnen.

De  terinijn  van  beraad  eindigt  de zesde  (6d") werkdag  volgende  op de Afslag  oin

vi,jf  (5)  uur  in de middag  of  zoveel  eerder  als de Verkoper  heeft  verklaard  al dan

niet  te gimnen.

3. De  Verkoper  gunt  in beginsel  aaiï  de hoogste  Bieder.

4. Vaiï  de Guï'uïing  na  beraad  dient  te bli,jken  uit  een notariële  akte,  uit  welke  akte

moet  blijken  aan  wie  is gegund.

5. Indien  de Verkoper  zich  binnen  de tennijn  van  beraad  niet  hee-[t uitgesproken

omtrent het al of  niet gunnen, wordt l0j geacht niet te hebben gegund.
6. Bij  Veiling  in combii'iatie  kan  de Verkoper  aai'i  bieders  voor  afzonderli,jke  kavels

gunnen,  zelfs  als het  Bod  voor  de coinbinatie  van  die  kavels  hoger  is.

7. De  Veiíing  kan,  zolang  niet  is gegund,  steeds  en zonder  opgave  van  redenen

worden  afgelast.

8. Indienerb'4iverkoopvaneenRegistergoedkrachtensartikel3:268Burgerliik
Wetboek  een afkoelingsperiode  wordt  afgekondigd  als bedoeld  in de artikelei'i  63a,
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241a  of  313 Faillissementswet,  worden  de verplichtingen  tot  betaling  van  de

Koopprijs  en tot Levering van het Registergoed opgeschort tot vjif  dagen na de
datiu'n  waarop  de Notaris  bij  schriftelijke  verklaring  van  de Verkoper  is

geïnformeerd  dat  de afkoelingsperiode  met  betrekkiiïg  tot  het  Registergoed  is

geëiiïdigd.

9. Indien  van  overheidswege  of  op grond  van  eei'i  rechterli,jke  bescbikking  eeiï

maatregel  wordt  opgelegd  die leidt  tot  opschorting  van  de executoriale  verkoop

terwijl  er reeds een koopovereenkomst i'net betrekking tot het Registergoed tot
stand  is gekoinen,  worden  de verplicl'itingen  tot  betaling  van  de Koopprijs  en tot

Levering  van  het  Registergoed  opgeschort  tot  vijf  dagen  na de dafüm  waarop  de

Notaris  bi,j schriftelijke  verklaring  van  de Verkoper  is geïnfori'neerd  dat  de

opschorting  van  de executoriale  verkoop  met  betrekking  tot  het  Registergoed  is

geëindigd.  Indien  füssen  Verkoper  en Koper  geschil  bestaat  of  kan  bestaan  of  een

maatregel  genoeind  ii'i  de eerste  volzin  van  dit  lid  9 de executoriale  verkoop

opschort,  is de Notaris  bevoegd  hieromtrent  een beslissing  te nemen.  Maakt  de

Notaris van deze bevoegdheid gebruik, dan z4jn Verkoper en Koper aai'i het
oordeel  van  de Notaris  gebonden.

lO. Indien  lid  8 of  lid  9 van  dit  artikel  van  toepassing  is, worden  gedurende  de

opschortingsperiode  de overige  verplichtingen  van  de Koper,  waaronder  die tot  het

betalen  van  een waarborgsom,  niet  opgeschort.

ll.  Indien  de Verkoper  na afloop  van  de afkoelingsperiode  als bedoeld  in lid  8 of  9

van  dit  artikel  het  Registergoed  niet  meer  kai'ï of  mag  leveren,  heeft  de Verkoper

het  recht  de koopovereenkomst  te ontbinden.  Ontbinding  van  de

koopovereenkomst  is mogelijk  tot  de vijfde  dag  na de datum  waarop  de Notaris  bij

schrifte14ike verklaring  van de Verkoper is geïnformeerd dat de aflkoelings- of
opscl'iortingsperiode  is geëindigd.

12. In geval  van  verkoop  van  eei'i  Registergoed  krachtens  executoriaal  beslag  heeft  het

faillissement  van  of  toepassing  van  de wettelijke  schuldsaneringsregeling

nafüiu'li,jke  personen  op de rechthebbende  van  bet  Registergoed  v6ór  de Levering

tot  gevolg  dat,  wanneer  de curator  respectievelijk  bewindvoerder  niet  bereid  is tot

Levering  van  het  Registergoed,  de Verkoper  niet  tot  Levering  over  kan  gaan  en

derl'ialve  het  recht  heeft  de met  betrekking  tot  het  Registergoed  geslotei'i

koopovereenkomst  te ontbinden.  Wanneer  de curator  respectievelijk

bewindvoerder  wel  bereid  is tot  Levering,  kan  de Koper  de Verkoper  niet

aanspreken  tot  nakoming  van  de (overige)  verplichtingen  uit  de

koopovereenkomst.

De  Koper  heeft  in  beide  hiervoor  genoei'nde  gevallen  geen  recht  op enige

(schade)vergoeding  door  de Verkoper.

13. Indien  Verkoper  wenst  te gui'u'ien  onder  opschortende  en/of  ontbindende

voorwaarde(n),  dient  van  die voorwaarde(n)  uitdrukkelijk  te blijken  uit  de

Biizondere Veilingvoorwaarden.
Be1asting  en kosten

Artikel  9

l.  Indien  het  Registergoed  geheel  bestemd  is tot bewoning,  wordt,  voor  zover

verschuldigd,  aan de Koper  in rekening  gebracbt:

a. de overdrachtsbelasting  en/of  de omzetbelasting;

b.  het  honorariuin  van  de Notaris;

c. het  kadastrale  recht  en de kosten  van  kadastrale  recherche;
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d.  de kosten  van  ontruii'ning.

2.  Indien  lïet  Regístergoed  niet  bestemd  is tot  bewoning,  wordt,  voor  zover

verschuldigd,  aan  de Koper  in  rekening  gebracht:

a. de kosten  en heffingen  oinschreven  in  lid  l;

b,  de inzetpremie;

c. de kosten  van  doorhaling  van  de inschrijvingen  van  hypotheken,  beperkte

rechten  en beslagen;

d.  de kosten  van  advertenties  en biljetten,  afslagersloon,  zaalhuur  en/of  Website;

e. de evenfüele  kosten  van  de executoriale  verkoop  ter  voorbereiding  en

organisatie  van  de Veiling  voor  zover  hiervoor  niet  reeds  ven'neld;

f.  de kosten  ingevolge  de Bijzondere  Veilingvoorwaarden.

3. Indien sprake is van gemengd gebruik waaronder gedeeltelijk  tot bewoning
bestemd gebruik, zal in de Biizondere Veilingvoorwaarden  een kosten- en
heffingensplitsing  wordei'i  opgenoinen.

4.  Verkoper  geeft  voorafgaand  aan  de Veiling  naar  beste  weten  een  üïdicatie  van  de

maximale  hoogte  van  kosten  en heffingen  die  aan de Koper  in rekening  worden

gebracht.

5. De Verkoper  zal in de B4izoiïdere Veilingvoorwaardei'i  verklaren of  ter zake van
de Leveïing  krachtens  de wet  omzetbelasting  verschuldigd  is en of  deze  wordt

verlegd.  Indien  omzetbelasting  verscbuldigd  is, is deze  niet  ii'i  het  Bod  begrepen

maar  daarboven  verschuldigd.

6.  De  in  lid  1 en 2 van  dit  artikel  ven'nelde  kosten  en heffingen  maken  nimmer  deel

riit van het gedane Bod, maar zijn daar boven verschuldigd.
7. De  kostei'i  die  niet  voor  rekening  van  de Koper  zi,jn,  worden  uit  de Kooppri.js

voldaan.

Tijdstip  van  betaling

Artikel  IO

l.  Het  door  de Koper  verschuldigde  diei'it  te worden  betaald  binnen  de volgende

ten'nijneí'i:

a. de kosten en lïeffingen  vermeld in artikel 9 lid I en 2: uiterlijk  viif  (5)
werkdagen  na de dag  waarop  de Afslag  plaatsvindt;

b. de waarborgsom volgens artikel 121id l: uiterli,ik vijf  (5) werkdagen na de
dag  waarop  de Afslag  plaatsvindt;

c. de Koopprijs  en de overige nog niet betaalde kosten en heffingen: uiterlijk  zes
(6)  weken  na de Guiu'iing,  een  en ander  onder  verrekeiïing  van  de sub  b

hiervoor  bedoelde  waarborgsom  alsmede  de evenfüeel  door  de Notaris

daarover  te vergoeden  rente.

2.  Iiïdien  de grootte  van  lïet  te betalen  bedïag  op  het  moment  van  opeisbaar  worden

nog  niet  vaststaat,  dient  eeiï  door  de Notaris  daarvoor  te schatten  bedrag  te worden

voldaan,  ter  nadere  verrekening.

3. Zodra  de Koper  nalatig  is in enige  betalingsverplichting,  geldt  dit  als verzuim  ii'i

de zin  van  artikel  26  en  dient  hi,j in  afwi,jking  van  artikel  26  zonder  dat  enige

ingebrekestellüïg  nodig  is,  vanaf  dat  momei'it  over  het  verscbuldigde  bedrag  een

rente  te vergoeden  waarvan  de hoogte  gelijk  is aan  de wetteli.jke  handelsrente

bedoeld in artikel 6:11 9a Burger14ik Wetboek te vergoeden.
Wijze  van  betaling,  kwijting

Artikel  ll
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l.  AI  het  door  de Koper  en Verkoper  ter zake  van  de Veiling  verscl'iuldigde,  dient  te

worden gestort bij de Notaris op de door de Notaris aan te geven wijze in euro's.
2 , Het  recht  van  de Koper  oin  de betaling  op te schorten  of  verrekening  toe te passen

wordt,  voor  zover  de wet  dit  toestaat,  uitdnikkelijk  uitgesloten.

3 . Zodra  de Koper  aan al zijn  (betalings)verplichtingen  krachteï'is  de Veiling  heeft

voldaan, zal daarvan b14jken uit een Notariële verklaring van betaling.
Waarborgsom

Artikel  12

1.  De  Koper  dient  aan de Notaris  een waarborgsom  te betalen,  teiï  bedrage  van  tien

procent  (IO%)  van  de Koopprijs.

2 , De  Notaris  restifüeert  de waarborgsom  aan de Koper,  indien  de koopovereenkomst

anders  dan  door  een toerekeiïbare  tekortkoming  van  de Koper  is ontbonden,  tenzij

de Verkoper en de Koper anders ziin overeengekoi'nen.

Indien  ontbinding  van  de koopovereenkomst  wel  is gebaseerd  op een toerekenbare

tekortkoming  van  de Koper,  keert  de Notaris  de waarborgsom  -  vermiiïderd  inet

de volgens  artikel  9 ten  laste  van  Koper  koi'nende  kosten  en heffingen,  voor  zover

verscl'iuldigd  en nog  i'üet voldaan  -  uit  aan de Verkoper  ten titel  van  boete

onven'ninderd  het  recht  van  Verkoper  op schadevergoeding  voortvloeiend  uit  de

wet.  Voorts  voldoet  de Notaris  de kosten  en heffingen  bedoeld  in de vorige  volziiï.

3. Indien de Koper in verzuiin is in de nakoming van zijn verplichtingen, of indien
niet  vaststaat  of  hij  in  verzuiin  is, houdt  de Notaris  - behoudens  eensluidende

betalingsopdracht  van  Verkoper  en Koper  - de door  de Koper  gestorte

waarborgsom  onder  zicl'i,  totdat  ingevolge  een in kracht  van  gewi,jsde  gegane

beslissing  van  de bevoegde  rechter  of  andere  bindende  uitspraak  vaststaat  aan wie

uitbetaling moet plaatshebben. Onder een in kracht van gew4jsde gegane beslissing
wordt  mede  verstaan  een aan de woonplaats  vai'i  gedaagde  betekeiïd

verstekvonnis,  waartegei'ï  binnen  zes (6)  wekei'i  na de dafüm  van  die betekening

geen  verzet  is gedaan.

De  Notaris  brengt  op deze  waarborgsom  in  mindering  de volgens  artikel  9 ten

laste  vaiï  de Koper  koinende  kosten  en beffingen,  voor  zover  verschuldigd  en nog

niet  voldaan.  Indien  een bankgarantie  is afgegeven  als hienia  sub 4 bedoeld,  dient

deze garantie gedurende die tijd te worden verlengd bii gebreke waarvan de
Notaris  verplicht  is de bankgarantie  te innen.

4 . De  Koper  kan  aan zijn  verplichting  tot  betaling  van  een waarborgsoin  ook  voldoen

door  aan de Notaris  voor  eenzelfde  bedrag  een garantieverklaring  af  te geven,  die:

a. onvoorwaardelijk  is en geldig  is tot  ten  minste  éél]  (1)  maand  na de voor  de

betaliiïg  van  de Koopprijs  vastgestelde  uiterlijke  dafüm;

b. afgegeven dient te zijn door een financiële onderneming die ingevolge de
Nederlaï'idse  wet het bedriif  van bank mag uitoefenen;

c. de clausule  bevat  dat  de desbetreffende  bank  of  ii'istelling  op eerste  verzoek

van  de Notaris  het  bedrag  van  de garaiïtie  aan de Notaris  zal  uitkeren.

Indien  het  bedrag  van  de garantie  niet  tot  uitkering  is gekomen  en op de

Koper  geen  betalingsverplichtiiïgen  meer  rusten,  bericht  de Notaris  de bank  of

instelling  dat de garantie  kan  vervallen.

5. Het  omtrent  de waarborgsom  i'net  betrekkiiïg  tot  de Koper  bepaalde,  geldt  ook

voor  degene  die  overeenkoinstig  artikel  5 voor  hein  heeft  geboden,  en voor  de

Inzetter,  met  dien  verstande  dat  voor  deze laatste  l'iet bedrag  van  de waarborgsoïn

dan  wordt  berekend  over  de Inzetsom.
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Deze  waarborg  vervalt  en wordt  ongedaan  gemaakt,  zodra  de verplichtingen

krachtens  de Veiling  van  de Inzetter  of  de Bieder  zijn  geëindigd.

6. Indien de Koper of Inzetter of degene die afmiint i'iiet  op tijd voldoet aan ziin
verplichting  tot  storting  van  een  waarborgsom  casu  quo  afgifte  van  een

garantieverklariiïg,  geldt  dit  als verzuii'n  waarop  het  bepaalde  in  artikel  26 vaiï

toepassing  is, i'net  dien  verstande  dat  ingebrekestelling  niet  vereist  is.

Toerekening  betalingen

Artikel  13

De  betalingen  door  of  namens  de Koper  aan  de Notaris  gedaan,  strekken  ter

voldoening  vaiï  het  door  de Koper  verschuldigde,  en wel  in  volgorde:

a. de kosten  als vermeld  in  artikel  9 lid  l en 2 en de kosten  ter  zake  waarvan  de

Bi,jzondere  Veilingvoorwaarden  bepalen  dat  ze voor  rekening  van  de Koper

komei'i;

b.  vertragingsrente,  boete  en schadevergoeding;

c. de Koopprijs  en de ingevolge  de inhoud  van  de akte(n)  verschuldigde

overdrachtsbelasting  en/of  oinzetbelasting.

Legitimatieplicht  en gegoedheid

Artikel  14

l. De  Bieder,  de Koper,  de vertegenwoordigde  en alle  anderen  die  aan  de biedingen

deelnemen  zi,jn  verplicht  zich  desgevraagd  tegenover  de Notaris  te legitimeren  en

al die  infoimatie  te verstrekken  die  nodig  is of  zal  zijn:

(i)  om  te kunnen  nagaan  of  de desbetreffende  persoon  in  staat  is tot  nakoming

van  al zijn  betalingsverplichtingen  uit  hoofde  van  de reeds  gesloten  of  nog  te

sluiten  koopovereenkomst  met  betrekking  tot  het  Registergoed  ("de

gegoedheid");  en

(ii)  om  op  verzoek  van  de Verkoper  na te gaan  of  er (wettelijke)  bezwaren  zijn

tegen  verkoop  en/of  Levering  van  het  Registergoed  aan  de desbetreffende

persoon.

Iedere  Bieder,  de  Koper  en vertegenwoordigde  verleent  toestemming  aan  de

Notaris  die  informatie  te delen  met  de Verkoper.

2.  Personen  die  toegai'ig  willen  tot  de plaats  waar  de Zaalveiling  wordt  gehouden,

zijn  verplicht  zich  desgevraagd  tegenover  de Notaris  te legitimeren.

3.  Bij  een  Zaal-/Internefüeiling  of  een  Internefüeiling  kunnen  in  of  kracl'itens  de

füjzondere  Veilingvoon;vaarden  voorscbriften  worden  opgenomen  ter  bepaling

van  de identiteit  van  een  Bieder  die  via  de Website  zijn  Bod  wil  uitbrengen,  en

borging  vai'i  diens  gegoedheid.

Informatieplicht  bijzondere  lasten,  beperkingen  en uitsluitingen

Artikel  15

l.  De  Verkoper  staat  er  niet  voor  in  dat  het  Registergoed  wordt  geleverd  vri,j  van

bijzondere lasten en beperkingen, waaronder mede begrepen beperkte rechten,
erfdienstbaarheden,  kwalitatieve  verplichtingen  en retentierechten.  De  Koper  kan

zich  er niet  op beroepen  dat  het  Registergoed  behept  is met  een  last  of  een

beperking  die  er niet  op  had  i'nogen  rusten  of  dat  het  niet  aan  de overeenkomst

beai'itwoordt,  teiuij  de Verkoper  dat  wist.  Evenmin  staat  de Verkoper  in  voor  de

afwezigheid  van  materiële  gebrekei'i  in  of  aan  het  Registergoed  waaroi'ider  mede

begrepen  evenfüele  verontreiniging  van  de bodein.  De  Koper  aanvaardt  de in  de

Bijzondere Veilingvoorwaarden vermelde bijzondere lasten en beperkingen.
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2. Voorzover  de wet  zulks  toelaat,  sluiten  de Notaris  en de Verkoper  elke

aansprakeli.jkheid  uit.

3. Voorzover  de wet  zulks  toelaat,  verlenen  de Notaris  en de Verkoper  geen enkele
vrijwaring.

Omschrijving  van  de leveringsverplichting

Artikel  16

l.  De Verkoper  is verplicht  aan de Koper  de eigendoi'n  of  - indien  het Registergoed

een ander  recht  betreft  - dat recht  te leveren.

2. Indien  de door  Verkoper  opgegeven  maat  of  grootte  of  verdere  omscl'u'ijving  van

het Registergoed nietjuist  is, zal geen van de part4jen daaraan enig recl'it ontlenen.
Dit  lijdt  ten opzichte  van  de Koper  uitzondering,  indien  de desbetreffende  door  de

Verkoper  gedai'ie  opgave  niet  te goeder  trouw  is gescl'iied.

3. Ingeval  van een Veiliiïg  door  een hypotheekhouder  worden  de in, op of  bij  het

Registergoed  aanwezige  roerende  zaken,  ter zake waarvan  de Verkoper  bevoegd  is

deze samen  met  het Registergoed  volgens  de voor  hypotlïeek  geldende  regels  te

verkopen,  in verband  inet  de heffing  van  overdrachtsbelastii'ig,  geacht  voor  nul

euro te ziin begrepen in de Kooppriis.
De roerende zaken die zich in, op of bii het Registergoed bevinden, ter  zake
waarvan  de Verkoper  niet  bevoegd  is deze tezamen  inet  het Registergoed  te

verkopen,  zi.jn niet  in de verkoop  en Levering  begrepen.  Koper  is verplicht  rechten

van derden te respecteren. Indien bi,i de Aflevering dergelijke roerende  zaken
aai'iwezig  zijn,  is Verkoper  niet  gehouden  deze te verwijderen  of  de kosten  van

verwijdering daarvan voor  zi,in rekening te nemen.
4. Indien  het Registergoed  eei'i ander  recht  dan eigendoin  betreft,  geldt  het in dit

artikel  bepaalde  voor  zover  de voorwaarden  van dat recht  niet  anders luiden.
Levering

Artike117

l.  Zodra  de Notariële  verklaring  van betalii'ig  is getekend,  kan  de Levering  van  het

Registergoed  worden  voltooid  als in de leden  2 en 3 omschreven.  Zowel  de Koper

als de Verkoper  kan  dit  eenzijdig  bewerkstelligen.

2. De Levering van het Registergoed geschiedt door de inschriiving in de openbare
registers  van het Proces-verbaal  van  toewi,jzing  samen  i'net  de Notariële  verklaring
van  betaling.

Zonder bovenbedoelde Notariële verklaring van betaling z3jn de overige
genoemde  akten  niet  bestemd  en evenmin  geschikt  voor  inschrijving  in  de

openbare  registers  en kunnen  deze derhafüe  de overdracht  niet  bewerkstelligen.

3. In geval  van Veiling  van een lidmaatschap  kunnen  de ter zake van de Veiling

opgemaakte  akten  de overdracht  van het lidmaatscbap,  met  inacl'iföeming  van  de

daarvoor  in de statuten  gestelde  eisen, eerst tot stand  brengei'i  nadat  zij gevolgd

ziji'i  door  de Notariële  verklaring  van  betaling.

4. Na de Levering  kan  ontbinding  van de koopovereenkomst  niet  meer  gevorderd

worden.  Dit  bedii'ig  is naar  het oordeel  van Verkoper  en Koper  in de onderhavige

executieverkoop  een kernbeding  als bedoeld  in artikel  6:231 Burgerlijk  Wetboek,

zonder welke de overeenkomst niet tot stand zou z4in gekomen.
5. De Verkoper  dient  zorg  te dragen  voor  de doorhaling  als bedoeld  in  artike13:273

leden  2 en 3 Burgerljjk  Wetboek  van insdu-ijvingen  vai'ï  tenietgegane  hypotheken,
vervallen  beslagen  en beperkte  recl'iten.

Overgang  risico  bij  woonruimte
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Artikel  18

Indien  en voor  zover  het  Registergoed  bestemd  is tot  bewoi'iii'ig  is het  Registergoed

voor  risico  vaiï  de Koper  vanaf  het  moment  van  de insdu-i.jving  vaiï  het  Proces-verbaal

van  toewijzing  in de openbare  registers.

Overgang  risico  en verzekering  bij  niet-woonruimte

Artikel  19

Indien  en voor  zover  het  Registergoed  niet  bestennd  is tot  bewoning,  gelden  de

volgende  bepalingen:

1. Het  Registergoed  dan  wel  het  gedeelte  daarvan  dat  niet  bestei'nd  is tot  bewoning,

is voor  risico  van  de Koper  vanaf  de Gunning.

2. Degene  die  na de Afslag  de hoogste  Bieder  bli.jkt  te zijn,  is verplicl'it  direct  na

afloop van  de Veiling  de opstallen, voor zover die niet bestei'nd  ziin tot bewoning,
te verzekeren,  ook  als de Gunning  nog  niet  heeft  plaatsgevonden.

3. De  Koper  is verplicht  vanaf  het moi'nent  dat  hij  het  risico  draagt  tot  het  moment

van  betaling  vai'i  de Koopprijs  ervoor  te zorgen  dat  de tot  het  Registergoed

behorei'ide  opstallen,  voor  zover  die  niet  besteind  zijn  tot  bewoning,  bi,j een solide

verzekeringsmaatschappij  op de in  Nederland  bij  schadeverzekeringsmaatscl'iap-

p4ien gebruikelijke  voorwaarden voor herbouwwaarde verzekerd zijn.
Deze  verplichtii'ig  geldt  niet  voor  zover  de Koper  kat'i  aantonen,  dat een dergeli.jke

verzekering  in redelijkheid  niet  mogeli.jk  is of  de Koper  een overheidsinstantie  is

die haar opstallen niet pleegt te verzekeren. De Koper dient desverlangd het bewiis
van  verzekering  en van  premiebetaling  over  te leggen.  De  Verkoper  is bevoegd  bij

de verzekeringsmaatscbappij  inlicbtingen  te vragen.

Is de Koper  nalatig  in zijn  verplichting  tot  verzekeren  of  in  het  verstrekken  van

informatie  daarover,  dan  is de Verkoper  gei'nachtigd  de verzekering  op naam  en

voor  rekening  van  de Koper  te sluiten.

Uitstel  Levering  bij  schade

Artikel  20

I. mdien het Registergoed vóór het tijdstip  vaiï  risico-overgang naar de Koper als
bedoeld in artike118 of 19 wordt beschadigd dan wel gel'ieel of  gedeelteliik
verloren  gaat,  heeft  de Verkoper  het  recht  de Levering  uit  te stellei'ï  totdat  l'ii.j, zo

nodig  na inroeping  van  het  beding  van  artike13:267  Burgerlijk  Wetboek,  al dan

niet  gevolgd  door  ontniiining  ingevolge  dat artikel,  de schade  heeft  hersteld.

2. De  kosten  van  herstel  komen  voor  rekening  van de Verkoper  onverininderd  de

verhaalsrechten  van  de Verkoper  jegens  degene  die  de schade  heeft  veroorzaakt.

3. Indien  de Verkoper  de Levering  uitstelt,  wordt  de betaaltermijn  bedoeld  in artikel

lO lid  1 onder  c zo nodig  verlengd  tot  ten ininste  zeven  (7)  dagen  na de datuin

waarop  de Verkoper  aaiï  de Koper  heeft  verklaard  dat het  herstel  is uitgevoerd.

Die  verklaring  dient  bi.j aangetekend  schrijven  te worden  verzonden  of  bi,j exploot

te worden uitgebracht met geli,jktiidige  afgifte van een kopie daarvan aan de
Notaris.  Betaling  van  de bedragen  vermeld  in artikel  lO lid  l oi'ider  c gedurende  de

tenniin  van uitstel, is niet toegestaan en wordt geacht onverschuldigd te zijn
gedaai'i.

4.  Het  recht  om  de Levering  uit  te stellen  eindigt  indien  de Koper  gebruik  heeft

geinaakt van ziin recht als bedoeld in artikel 211id 3.
Ontbinding  Koopovereenkomst  bij  schade

Artike121
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l.  Indien  lïet  Registergoed  vóór  het  ti,jdstip  van  de risico-overgang  naar  de Koper  als

bedoeld  in artikel  18 of  19 wordt  beschadigd  dan  wel  geheel  of  gedeeltelijk

verloren  gaat  en de Levering  nog  niet  heeft  plaatsgevonden,  heeft  de Verkoper  l'iet

recht  de koopovereenkomst  te ontbinden,  tei'izij  de schade,  gezien  haar  geringe

betekeiïis,  deze  ontbinding  met  haar  gevolgen  niet  recl'itvaardigt.

2.  Afüorens  de Verkoper  de koopovereenkoÏnst  kan  ontbinden,  dient  Verkoper  (a)

zijn  voornemen  daartoe  aan de Notaris  te verklaren  die  vervolgens  de Koper  op de

hoogte  stelt  van  dit  voornemen  of  (b)  zijn  voorneinen  daartoe  aan de Koper  te

verklaren bij aangetekend scl'uaijven of exploot, vai'ï welk schriiven of exploot
Verkoper  eeiï  kopie  verstrekt  aan de Notaris.

3. Gedurei'ide  zeven  (7) dagen  na de dag vaiï  ontvaiïgst  van  de verklaring  dat  de

Verkoper  voorneinens  is de koopovereenkomst  te ontbinden,  beeft  de Koper  het

recht uitvoering vai'i de koopovereenkomst te verlangen, bij schrifteliike
verklaring  -  aai'igetekende  brief,  e-mail  of  fax  -  gericht  aan de Notaris,  in welk

geval:

a. de Aflevering  zal plaatsvinden in de feitelijke staat waarin het Registergoed
zich  alsdan  bevii'ïdt  of  blijkt  te bevinden;

b.  de Verkoper  - zonder  enige  bijzondere  en/of  aanvullende  (geldeli,jke)

tegenprestatie ten laste vai'ï  de Koper -.iegens de Koper  verplicbt is tot  het
leveren  van  alle  voor  overdracht  vatbare  rechten  en aanspraken  welke  de

Verkoper ter zake vai'i bet onheil - hetzi,j uit hoofde van verzekering, hetz4j uit
andere  hoofde  - jegens  de veroorzaker  van  de schade  toekomt;  en

c. de Koper  jegens  de Verkoper  geen  enkele  aanspraak  en/of  enig  recht  heeft  op

vergoeding  van  schade  of  kosten  noch  op vennindering  van  de Koopprijs.

4. Indien de Koper tijdig gebruik l'ieeft geinaakt van zijn recht als bedoeld in lid 3,
wordt de betaa1term4jn bedoeld in artikel IO lid l onder c zo nodig verlengd totdat
ten minste zeven (7) dagen ziin verstreken, gerekend vanaf de verklaring door de
Koper.

5. Indien  de Koper  geen  gebruik  l'ieeft  gemaakt  van  zi,jn  recht  bedoeld  in lid  3, kan

ontbinding  van  de koopovereenkomst  plaatsvindei'i  door  (a) een daartoe

strekkende  scluaiftelijke  verklaring  -  aangetekende  brief,  e-mail  of  fax  -  vai'i  de

Verkoper  gericht  aan de Notaris  die  vervolgei'is  de Koper  informeert  dat Verkoper

de koopovereenkomst  heeft  ontbonden  of  (b)  een verklaring  van  de Verkoper  aan

de Koper bij aangetekend schriiyen of exploot, van welk schrijven of exploot
Verkoper  een kopie  verstrekt  aan de Notaris.

Aflevering

Artikel  22

l.  Aflevering  van  l'iet  Registergoed  vindt,  teimi.j in de Bi,jzondere

Veilingvoorwaarden  anders  is bepaald,  plaats  indien  en zodra  de Kooppri,js  en alle

heffingen en kosten zijn betaald. Tenzij anders aangegeven in de Bi,jzondere
Voorwaardei'i,  rust  op de Verkoper  en/of  de Notaris  geen  verdere

afleveringsverplichting  dan  het  verstrekken  van  een afsclu'i:[t  of  een grosse  van  de

veilingakten na de inschriiving daarvan in de openbare registers.
2. Het Registergoed wordt afgeleverd in de feiteli,ike toestand waarin het zich op het

moment  van  Aflevering  blijkt  te bevinden.

3. Indien het Registergoed na de Gunning, geheel of gedeelteliik, teiïietgaat, wordt
beschadigd  of  anderszins  in waarde  daalt  kan  dit,  ongeacht  de oorzaak,  niet  aan de
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Verkoper  worden  tegengeworpen  indien  zulks  zich  voordoet  nadat  het  risico  van

het  Registergoed  op de Koper  is overgegaan.

4.  De  aanwezigheid  van  bewoners  en/of  gebruikers  bij  de Aflevering  van  het

Registergoed  is voor  rekening  en risico  van  de Koper.

Ontruiming

Artikel  23

De  geëxecuteerde,  alsmede  degene  die  zich  op  het  moment  van  de inschri.jving  van  het

Proces  verbaal  van  toewi,jzing  zonder  recht  of  titel  iiï  het  Registergoed  bevindt  en als

zodai'iig  niet  bekend  was  aan  de Koper,  zal  op  grond  van  het  Proces-verbaal  van

toewijzing  tot  ontniiming  worden  genoodzaakt.

Gebruikssituatie

Artikel  24

l.  In  de Bijzondere  Veilingvoorwaardei'i  zal  de verhuur-  en gebruikssifüatie  van  bet

Registergoed  worden  ven'neld  voor  zover  dat  bij  de Verkoper  op het  inoment  van

vaststelling  daarvan,  bekeiïd  is.

2.  Indien  het  Registergoed  ten  tijde  vaïï  de Levering:

- is veföuurd  op basis  van  een  huurovereeï'ikomst  die  iïiet  vermeld  is in  de

Bijzondere  Veilingvoorwaarden  oi'ndat  de Verkoper  niet  met  deze

huurovereenkoinst  bekend  was;  of

- op andere  wi,jze  is verhuurd  dan  vermeld  in  de Bijzondere

Veilingvoorwaarden,

komt  l'iet  risico  van  de betreffende  l'iuurovereenkomst  desali'iiettemin  voor

rekening  van  de Koper  en aanvaardt  de Koper  het  Registergoed  onder

gestanddoening  van  de betreffende  huurovereenkomst,  onverininderd  de evei'ifüele

mogelijkheid  voor  de Koper  oin  de  betreffende  hu-iu'overeenkoinst  te vernietigen

op groi'id  van  artike13:264  Burgerlijk  Wetboek.

3.  Indien  l'iet  Registergoed  is verhuurd,  gaan  de rechten  en  plichten  uit  de huiu'  op de

Koper  over  voor  zover  de wet  dit  voorschrijft.

Voor  zover  huurteiï'nijnen  of  overige  aanspraken  zi,jn  verpand  of  gecedeerd  aai'i  de

Verkoper  of  zijn  beslagen  door  de Verkoper,  inaakt  de Verkoper  daarvan  melding

in  de Bijzondere  Veilingvoorwaarden.  De  Verkoper  verklaart  dat  hij  tegenover  de

Koper en zi,jn rechtsopvolgers geen aanspraak maakt op recl'iten op huurtenni,inen
uit  hoofde  van  pandrecht,  cessie  of  beslag  ï'net  ingang  van  de eerste  huurten'nijn

die  verschijnt  na de Levering.

De Verkoper staat er iíet  voor in dat de na de Levering  te verschiinen
huurtennijnen  of  overige  aaiïspraken  niet  zi,jn  verpand  of  gecedeerd  aan  derden,

dat hierover niet op een andere wiize is bescl'ükt, of dat deze huurtenni,inen of
overige  aanspraken  niet  zijn  beslagei'ï  door  derden,  ook  al wordt  daarvan  in  de

Bijzondere  Veilingvoorwaarden  geen  inededeling  gedaan.

4.  Ingeval  van  een executieveiling  door  een  beslaglegger  doet  deze  een  beroep  op

nietigheid  van  na de beslaglegging  gesloten  huurovereenkomsten,  behoudens  het

bepaalde  in  artikel  505  lid  2 Wetboek  van  Burgerlijke  Rechtsvordering  ten  aanzien

van  de verhuur  van  woonruimte.

5.  Voor  wat  betreft  iedere,  ten  tijde  van  de Levering,  ter  zake  het  Registergoed  van

kracht  zi.jiïde  huurovereenkoinst:

- komt  het  risico  dat  er op een  (of  ineerdere)  recht(eïï)  uit  hoofde  van  de

huurovereenkomst  beslag  is gelegd  voor  rekei'iiiïg  van  de Koper;
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voor  zover  de huurder  verplicht  is eei'i  waarborgsoi'n  te storíen  of  een

bai*garantie  te doen  stellen,  staat  de Verkoper  er niet  voor  in dat  de huurder

een waarborgsoin  heeft  gestort  of  een bankgarantie  heeft  doen  stellen;

kan  de Koper  jegens  de Verkoper  alleen  aanspraak  maken  op afgifte  van  een

in opdracht  van  de huurder  gestelde  originele  bankgarantie,  als de betreffende

originele  bankgarantie  in het  bezit  is van  de Verkoper;

heeft  de Koper  overigens  ter  zake  een:

door  de huurder  gestorte  waarborgsom;

in weerwil  van  een verplichting  ter  zake  niet  door  de huurder  gestorte

waarborgsom;

- in opdracht  van  de huurder  gestelde  bankgarantie;  en/of

- iiï  weerwil  van  een verplichting  ter  zake  niet  in opdracht  van  de huurder

gestelde  bankgarantie,

geen  aanspraak  jegens  de Verkoper;

- heeft  de Koper  geen  aanspraak  jegens  de Verkoper  op grond  van  het  feit  dat

de huurder  tot  het  moment  van  Levering  vai'ï het  Registergoed  servicekosten

en evenfüeel  daarover  verschuldigde  omzetbelasting  heeft  voldaan;

- wordt  een hututermijn,  die  betrekking  heeft  op de betaalperiode  van  de

huurovereenkoinst  waarin  Levering  valt,  uitsluitend  füssen  de Verkoper  en de

Koper  op en per  de datui'n  van  Levering  venekend  voor  zover  de Verkoper  de

betreffende  huiu'termijn  heeft  ontvangen.

6. Indien  en voorzover  het  een verkoop  betreft  van  een tot  bewoning  bestemd

Registergoed  door  een hypotheekhouder,  dient  hij er voor  zorg  te dragen  dat

voorafgaand  aan de Veiling  het  verlof  als bedoeld  in artike13:264  lid  5 Burgerlijk

Wetboek,  is verleend  tenzi,j:

- er wettelijk  gegronde redenen zi.jn dat niet te doen; of
- het verlof  als bedoeld in artikel 3:264 lid 5 Burgerlijk  Wetboek, na gedaan

verzoek  door  de hypotheekhouder,  niet  is verleend.

In de Bijzondere Veilingvoorwaarden  maakt de hypotheekhouder bekend of hij,
indien  bedoeld  verlof  is of  wordt  verleend,  het  huurbeding  zelf  inroept  of  de

uitoefening  daarvan  overlaat  aaiï de Koper.

Voorafgaaiïd  aan de Veiling  verstrekt  Verkoper  hierover  nadere  informatie.

7. In  dit  artikel  wordt  voor  zover  van  toepassing  onder  hutn  tevens  pacht  en

huurkoop  verstaan  en wordt  onder  huurovereenkomst  tevens  verstaan  een

andersoortige  overeenkoi'nst  op grond  waarvan  een ander  dan  de recl'ithebbende

van  het  Registergoed  het  gebruik  heeft  van  het  Registergoed.

Gevolgen  van  gebreken  bij  Aflevering

Artikel  25

De gevolgen  in geval  van  gebreken  bij  de Aflevering  die  niet  het  gevolg  zijn  vai'i  een

toerekenbare  tekortkoming  van  de Verkoper,  komen  volledig  voor  rekening  van  de

Koper.

Niet  nakoming

Artikel  26

l,  Bij niet of  niet tiidige  nakoming van de koopovereenkomst, anders dan door eeiï
niet  aan één der  partijen  toe te rekenen  tekortkoming,  is de nalatige  parti,j

aansprakelijk  voor  alle  daaruit  voor  de wederpartij  ontstane  scbade  met  kosten  en

rente,  ongeacht  het  feit  of  de nalatige  partij  in verzuim  is in de zin  van  het

volgende  lid.
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2. Indien één van  de partijen, na bij deurwaardersexploot of aangetekend schriiven in
gebreke  te zijn  gesteld,  gedurende  drie  (3) dagen  inet  de nakoming  van  één of

meer van ziin verplichtingen nalatig blijft,  is deze partij in verzuim en lïeeft de
wederpartij  de keuze  füssen:

a. nakoi'ning  van  de koopovereenkomst  te vorderen  indien  dit  in  redeli.jkheid  van

de nalatige  verlangd  kan  worden,  in  welk  geval  de nalatige  na afloop  van  de

vermelde  termijn  van  drie  (3)  dagen  voor  elke  sedertdien  ingegane  dag  tot  aan

de dag  van  nakoming  een onmiddelli,jk  opeisbare  boete  verschuldigd  is van

drie pro i'nille  (3 o/oo) van de Koopprijs met een minimum van in elk geval
duizend  euro  (€ l.OOO,-),  of,

b.  de koopovereenkomst  zonder  rechterlijke  füssenkomst  ontbonden  te verklaren

en betaliiïg  van  een oiuniddellijk  opeisbare boete van viiftien procent ( 15%)
van  de Koopprijs  te vordereíï.

3.  Ingeval  van  niet-nakoming  door  de Verkoper  heeft  de Koper  het  in lid  2 sub b

vennelde  recht  slechts,  iiïdien  het  gebrek  van  zodanige  aard en oinvang  is, dat  de

Koper aannemeli,ik kai'i inaken, dat h4j niet gekocht zou hebben indien hi.j -  tei'i
t4jde van het uitbrengen vai'i  de bieding waarvoor is gegund - van dit gebrek op de
hoogte zou zi,in geweest. Zo niet, dan heeft de Koper alleen recht op vergoeding
van  de door  het  gebrek  veroorzaakte  waardevermindering  eri andere  schade.

Indien  parti,jeiï  van  mening  verschillen  omtrent  het  ii'i  dit  lid  3 bepaalde,  is de

uitspraak  van  de deskundige, die op de in lid 5 vennelde wi,ize wordt benoemd,
beslissend.

4. Indien  de Verkoper,  na de koopovereenkomst  ontbonden  te l'iebben  verklaard,

binnen  zes (6)  maanden  tot  l'ierveiliiïg  overgaat  op vergelijkbare  voorwaarden  als

waarop  de oorspronkelijke  Veilii'ig  plaatsvond,  wordt  de schade  van  de Verkoper

vastgesteld op het iïadelig  verschil füssen de Koopprijs van de oorspronkeliike
Veiling  en die  van  de herveiling,  verboogd  inet  kosten  en rente.  Indien  in de

herveiling  de Koopprijs  hoger  is dan die van  de oorspronkelijke  Veiling,  zal  de in

verzuim  zijnde  Koper  van  die i'neerdere  opbrengst  geen  voordeel  gei'üeten.

5. In alle  andere  gevallei'i  dan  verkoop  in  herveiling,  overeei*omstig  het  bepaalde  in

lid  4, zal  de door  de Verkoper  geleden  schade  worden  vastgesteld  door  een

deskundige  die  wordt  benoemd  door  de rechtbank,  sector  kanton,  binnen  wiens

ressort  l'iet Registergoed  is gelegen.  Nadat  de meest  gerede  partij  zich  jegei'is  de

wederparti.i scl'iriftelijk op deze bepaling heeft beroepen, heeft de wederpartij
gedurende  een maand  de gelegenheid  voor  berechting  van  het  geschil  door  de

volgens  de wet  bevoegde  rechter  te kiezei'ï.

6. Betaalde  of  verschuldigde  boete  strekt  niet  in  mindering  van  verscl'irildigde

schadevergoeding  inet  rente  en kosten.

7. De  voorschriften  opgenomen  in de vorige  artikelleden  laten  bet  bepaalde  in artikel

171id  4 onverlet.

Onderhandse  verkoop

Artikel  27

1. Tot  veertien  dagen  vóór  de voor  de Veiling  bepaalde  dag,  kan  onderhands  op het

Registergoed  worden  geboden  door  middel  van  een aaiï  de Notaris,  gericlïte

schriftelijke  verklaring.

2. Een  onderhands  Bod  wordt  geacht  niet  te zijn  uitgebraclït  indien  dat onder

voorwaarde  of  voorbehoud  is gedaan  of  herroepelijk  is, tenzij  de Bieder  op eerste
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verzoek  van  de Notaris  en vóór  de indiening  vai'i  het  verzoekschrift  de

voorwaarde, het voorbehoud of de herroepelijkheid schrifteliik intrekt.
3. Door  aanvaarding  van  het  onderhandse  Bod  door  de hypotheekhouder,

hypotheekgever  of  degene  die executoriaal  beslag  heeft  gelegd,  komt  de

koopovereenkoi'nst  tot  stand  i'net  inachtnei'ning  van  het  bepaalde  in aríikel  7:2 lid  1

Burgerli,jk  Wetboek.

4.  Bij  een Onderhandse  verkoop  zijn  de voorwaarden  die gelden  voor  de Veiling  van

het  Registergoed  van  overeenkomstige  toepassing,  tenzij  de aard  van  een

Onderhandse  verkoop  zich  daartegeiï  verzet  of  daarvan  in het  onderhavige  artikel

of  de Bijzondere  Veilingvoorwaarden  wordt  afgeweken.

5. In afw4jking van artikel IO dient de onderhandse Koper de waarborgsoin van
artikel  12 uiterlijk  te voldoen  binnen  twee  dagen  na de in lid  3 van  dit  artikel

bedoelde  aanvaarding.

De Kooppriis, kosten en heffingen dienen uiterli.jk te worden voldaan binnen vier
weken  nadat  de voorzieningenrechter  de Onderhandse  verkoop  heeft  goedgekeurd.

6. De  Onderhandse  verkoop  wordt  aangegaan  onder  de opschortende  voorwaarde

van  goedkeiu'ing  daarvaiï  door  de voorzieningenrechter,  overeenkomstig  artikel

548 Wetboek vaiï  Burgerliike Rechtsvordering.
7. In het  belang  van  de rechthebbende  van  het  Registergoed,  kai'i  de verkopende

partij bii de Onderhandse verkoop het verzoek iffet indienen of, na indiening,
intrekken zonder dat de verkopende partii gehouden is aan de onderhandse Koper
schade  te vergoeden.

8. De  akte  van  Levering  zal  worden  verleden  voor  de Notaris.

Notaris

Artikel  28

l.  De  Notaris  neemt  bi,j het  uitvoeren  van  de opdracht  tot  de Veiling  een

onaföankeli.jke positie in. Hii houdt rekening i'net de belangen vaiï  alle bi,j de
Veiling  betrokkenen  waaronder  ook  die van  de geëxecuteerde.  Bij  geschillen

waaronder  begrepen  het  geval  dat  de geëxecuteerde  van  ïnening  is dat de

Verkoper  de opdracht  tot  de Veiling  niet  had  mogen  of  kiu'inen  geven,  is het niet

aan de Notaris  daarover  te beslissen  en moet  de geëxecuteerde  tijdig  een

executiegeschil  aanhangig  maken  bij  de daartoe  bevoegde  recl'iter.

2, De Notaris confon'neert zich aan de richtlijnen ei'i beleidsregels van de Konink14jke
Notariële  Beroepsorganisatie,  en voorts  aan de in Nederlai'id  geldende  wet-  en

regelgeving,  waaronder  de Wet  ter  voorkoming  van  witwassen  en financieren  van

tenorisine  of  de daarvoor  in de plaats  getredei'i  regeling.  In verband  hiermee  kan

de Notgis  verplicht zijn oin sifüaties of transacties inet eei'i ongebruike14ik
karakter te melden bij de betreffende bevoegde instantie. Volgens de wet inag de
daarbij betrokken belanghebbenden niet van een dergelijke melding op de l'ioogte
brengen.

Dwingend  recht

Artikel  29

De Veilingvoorwaarden  gelden  slechts  voor  zover  de wet  iïiet  dwingend  een andere

regeling  voorschrijft.

Schriftelijke  verklaringen

Artikel  30

Indien  bepaald  is dat een verklarii'ig  schriftelijk  inoet  worden  gedaan,  kan  zij niet

alleen  per  gewone  of  aangetekende  brief  geschieden,  maar  kan  de verklaring  ook  bij

Pagina 27 van 187
Datum: 4-5-2024 19:00



20

exploot,  fax,  e-mail  of  ander  elektronisch  bericht  worden  gedaan  tenzij  de

Veilingvoorwaarden  anders voorschriiven.  Ook na het uitbrengen  vaiï  eeiï  verklariiïg

kaiï  de Notaris  aanvullende  eisen  stellen  ter  verificatie  van  de inhoud  daarvan  en/of

identificatie  van  de afzender.

Slotbepalingen

Artike131

l.  De  Algemene  Tennijnenwet  (Staatsblad  1964,  nummer  314)  is van  toepassing  op

de termijnen,  die in  deze algeinene  voorwaarden  zijn  vermeld  inet  uitzoi'idering

van  de termijn  van  drie  dagen,  vemeld  in artikel  26 lid  2.

2. Aan de Koper  wordt  i'üet  eerder een grosse afgegeven dan nadat h4j aan al zijn
verplicl'itiiïgen,  voortvloeiende  uit  de Veiling,  l'ieeft  voldaan.

3. Van  evenfüele  aanvullingen  op, of  afwijkiiïgen  van  deze  algei'nene  voorwaarden

dient uit  de Bijzondere  Veilingvoorwaardei'i  te bli.iken. In geval van
tegenstrijdigheid  füssei'i  deze algei'nene  voorwaarden  en de Biizondere
Veilingvoorwaarden  gelden  de laatste.
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Basisregistratie Adressen en Gebouwen (BAG)

Rijksweg Zuid 89 Swalmen

Pand

ID 0957100000241117

Status Pand in gebruik

Bouwjaar 1921

Geconstateerd Nee

In onderzoek Nee

Begindatum 13-04-1999

Documentdatum 13-04-1999

Documentnummer Z01EB412AE4

Mutatiedatum 27-07-2010

Verblijfsobject

ID 0957010000133436

Status Verblijfsobject in gebruik

Gebruiksdoel logiesfunctie

Oppervlakte 412 m2

Geconstateerd Nee

In onderzoek Nee

Begindatum 02-02-2018
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Documentdatum 01-02-2018

Documentnummer 9389-2016:459995

Mutatiedatum 07-03-2018

Gerelateerd hoofdadres 0957200000027155

Gerelateerd pand 0957100000241117

Locatie x:199969.000, y:359826.518

Nummeraanduiding

ID 0957200000027155

Postcode 6071NL

Huisnummer 89

Huisletter
Huisnummer toev.
Status Naamgeving uitgegeven

Type adresseerbaar object Verblijfsobject

Geconstateerd Nee

In onderzoek Nee

Begindatum 29-04-2010

Documentdatum 28-04-2010

Documentnummer Z0237A99B10

Mutatiedatum 27-07-2010

Gerelateerde openbareruimte 0957300000000782

Openbare Ruimte

ID 0957300000000782

Naam Rijksweg Zuid

Status Naamgeving uitgegeven

Geconstateerd Nee

In onderzoek Nee

Begindatum 27-10-2009

Documentdatum 27-10-2009

Documentnummer Z01715853C3

Mutatiedatum 27-07-2010

Gerelateerde woonplaats 2283

Woonplaats

ID 2283

Naam Swalmen

Status Woonplaats aangewezen

Geconstateerd Nee

In onderzoek Nee

Begindatum 23-03-2009

Documentdatum 23-03-2009

Documentnummer Z01253A2321

Mutatiedatum 27-07-2010

Bronhouder

ID 0957

Naam Roermond
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Rapport Bodemloket

Datum: 15-10-2019

Legenda

Locatie

Voortgang onderzoek

Mijnsteengebieden
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Inhoud

  
1   Algemeen

 2   Disclaimer  

1 Algemeen

Bij het Bodemloket is geen informatie voor deze locatie beschikbaar over bodemonderzoek en/of 
sanering.
Mogelijk is informatie beschikbaar bij gemeente, omgevingsdienst of provincie.

 

2 Disclaimer

De bodeminformatie omvat alleen informatie die bij de provincie en gemeenten bekend is. 
Wanneer er geen gegevens op de kaart staan kunnen we niet met zekerheid zeggen dat de 
ondergrond schoon is. Andersom wijzen historische bedrijfsactiviteiten op de kaart niet zonder 
meer op bodemverontreiniging. Om daar duidelijkheid in te krijgen moet de bodem verder 
onderzocht worden.
De inhoud van deze bodeminformatiekaart is met de grootste zorg samengesteld. Toch kan het 
voorkomen dat de informatie verouderd is of onjuistheden bevat. Wij vragen daarvoor uw begrip. 
Neem voor de meest actuele situatie van een locatie contact op met de gegevensbeheerder van 
de locatie. De contactgegevens van de gegevensbeheerder staat hierboven.
 Uw reactie stellen we op prijs. Het geeft ons gelegenheid de fouten en gebreken te herstellen.
Rijkswaterstaat beheert de website Bodemloket. Vragen over de werking van de website kunt u 
stellen via onze helpdesk: http://www.bodemplus.nl/helpdesk.
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DH/19.1175.01 

 

Rijksweg Zuid 89 te SWALMEN 

 

Overzicht van de kosten die voor rekening van de koper komen met betrekking tot bovenstaande 

veiling: 

 

veiling honorarium notaris:  € 4.416,50 (inclusief 21% BTW) 

kadastrale rechten recherches: € 266,20 (inclusief 21% BTW)  

kadastraal tarief inschrijving akte: € 137,50 (onbelast) 

overdrachtsbelasting: 2% (over heffingsgrondslag) 

kosten eventuele ontruiming door deurwaarder:           p.m. 

kosten deurwaarder betekening beschikking huurbeding: € 500,00 (geschat) 

diversen: p.m.  

 

Bovenstaand overzicht van de kosten is met de meeste zorg en nauwkeurigheid 

vastgesteld. Niettemin blijft het slechts een globale indicatie van de kosten van de veiling 

op basis van de thans (ook door derden ter beschikking gestelde) bekende gegevens. Aan 

bovenstaande opgave kunnen geen rechten worden ontleend. Bepalend blijft hetgeen in 

de veilingvoorwaarden is vermeld. Bij het uitbrengen van een bod accepteert de aspirant-

koper bovenstaand kostenoverzicht en veilingvoorwaarden en vrijwaart hij RoX Legal B.V. 

voor alle aansprakelijkheid terzake mogelijke afwijkingen. 
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Plannaam: Herziening Kern Swalmen Datum afdruk: 2019-10-15

 

Naam overheid: gemeente Roermond IMRO-versie: IMRO2012

Type plan: bestemmingsplan Plan datum: 2014-09-25

Planidn: NL.IMRO.0957.BP00000251-VG01 Planstatus: vastgesteld

Dossierstatus: geheel onherroepelijk in werking

Disclaimer: Er kunnen op geen enkele wijze rechten worden ontleend aan, noch aanspraak gemaakt worden op 
de inhoud van deze afdruk. Hoewel bij de samenstelling van de inhoud van deze afdruk de grootst mogelijke 
zorgvuldigheid wordt betracht, bestaat de mogelijkheid dat bepaalde informatie (na verloop van tijd) verouderd is
of niet (meer) correct is. Het Kadaster is niet aansprakelijk voor de eventuele schade die zou kunnen 
voortvloeien uit het gebruik van gegevens van de afdruk.
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Plannaam: Kern Swalmen Datum afdruk: 2019-10-15

 

Naam overheid: Gemeente Roermond IMRO-versie: IMRO2008

Type plan: bestemmingsplan Plan datum: 2011-07-07

Planidn: NL.IMRO.0957.BP00000129-VG01 Planstatus: vastgesteld

Dossierstatus: geheel onherroepelijk in werking

Disclaimer: Er kunnen op geen enkele wijze rechten worden ontleend aan, noch aanspraak gemaakt worden op 
de inhoud van deze afdruk. Hoewel bij de samenstelling van de inhoud van deze afdruk de grootst mogelijke 
zorgvuldigheid wordt betracht, bestaat de mogelijkheid dat bepaalde informatie (na verloop van tijd) verouderd is
of niet (meer) correct is. Het Kadaster is niet aansprakelijk voor de eventuele schade die zou kunnen 
voortvloeien uit het gebruik van gegevens van de afdruk.
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Plannaam: Paraplubestemmingsplan kamerverhuur en ministudio`s Datum afdruk: 2019-10-15

 

Naam overheid: gemeente Roermond IMRO-versie: IMRO2012

Type plan: bestemmingsplan Plan datum: 2019-06-06

Planidn: NL.IMRO.0957.BP00000300-VG01 Planstatus: vastgesteld

Dossierstatus: vastgesteld

Disclaimer: Er kunnen op geen enkele wijze rechten worden ontleend aan, noch aanspraak gemaakt worden op 
de inhoud van deze afdruk. Hoewel bij de samenstelling van de inhoud van deze afdruk de grootst mogelijke 
zorgvuldigheid wordt betracht, bestaat de mogelijkheid dat bepaalde informatie (na verloop van tijd) verouderd is
of niet (meer) correct is. Het Kadaster is niet aansprakelijk voor de eventuele schade die zou kunnen 
voortvloeien uit het gebruik van gegevens van de afdruk.
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Plannaam: Voorbereidingsbesluit geitenhouderij Limburg Datum afdruk: 2019-10-15

 

Naam overheid: provincie Limburg IMRO-versie: IMRO2012

Type plan: voorbereidingsbesluit Plan datum: 2019-05-27

Planidn: NL.IMRO.9931.VB02Geitenhouderij-VG01 Planstatus: vastgesteld

Dossierstatus: vastgesteld

Disclaimer: Er kunnen op geen enkele wijze rechten worden ontleend aan, noch aanspraak gemaakt worden op 
de inhoud van deze afdruk. Hoewel bij de samenstelling van de inhoud van deze afdruk de grootst mogelijke 
zorgvuldigheid wordt betracht, bestaat de mogelijkheid dat bepaalde informatie (na verloop van tijd) verouderd is
of niet (meer) correct is. Het Kadaster is niet aansprakelijk voor de eventuele schade die zou kunnen 
voortvloeien uit het gebruik van gegevens van de afdruk.
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Plannaam: Voorbereidingsbesluit geitenhouderij Limburg Datum afdruk: 2019-10-15

 

Naam overheid: provincie Limburg IMRO-versie: IMRO2012

Type plan: voorbereidingsbesluit Plan datum: 2018-12-14

Planidn: NL.IMRO.9931.VB01Geitenstop-VG01 Planstatus: vastgesteld

Dossierstatus: vastgesteld

Disclaimer: Er kunnen op geen enkele wijze rechten worden ontleend aan, noch aanspraak gemaakt worden op 
de inhoud van deze afdruk. Hoewel bij de samenstelling van de inhoud van deze afdruk de grootst mogelijke 
zorgvuldigheid wordt betracht, bestaat de mogelijkheid dat bepaalde informatie (na verloop van tijd) verouderd is
of niet (meer) correct is. Het Kadaster is niet aansprakelijk voor de eventuele schade die zou kunnen 
voortvloeien uit het gebruik van gegevens van de afdruk.
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Uittreksel Kadastrale Kaart Uw referentie: joannavanrooijen

12345
25

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 11 september 2019
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Deze kaart is noordgericht
Perceelnummer
Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing
Overige topografie

Schaal 1:1000

Kadastrale gemeente
Sectie
Perceel

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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Uittreksel Kadastrale Kaart Uw referentie: joannavanrooijen

12345
25

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 11 september 2019
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Deze kaart is noordgericht
Perceelnummer
Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing
Overige topografie

Schaal 1:1000

Kadastrale gemeente
Sectie
Perceel

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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RoX Legal B.V.         

 

               

 RvH/DH/19.1175.01 

 

                 

 

AKTE VASTSTELLING VEILINGVOORWAARDEN  

(veilingdatum: 21 november 2019) 

betreffende  : openbare verkoop ex artikel 3:268 BW van Rijksweg Zuid 89 te 

Swalmen 3:254 BW met betrekking tot roerende zaken casu quo 

executoriale verkoop ex artikel 514 en volgende van het Wetboek van 

Burgerlijke Rechtsvordering 

 

 

 

Heden, zeventien oktober tweeduizend negentien, verscheen voor mij,  

 

 

De verschenen persoon, handelend als vermeld, verklaarde dat haar voornoemde 

volmachtgever, voor zover het haar hypotheekrecht, casu quo hun rechten uit hoofde van 

het executoriale beslag betreft, elke (kandidaat-)notaris, paralegal en andere medewerker 

werkzaam bij de besloten vennootschap: RoX Legal B.V., statutair gevestigd te Rotterdam, 

kantoorhoudende te 3012 NJ Rotterdam, Weena 220, verzocht heeft over te gaan tot 

openbare verkoop op grond van artikel 3:268 en 3:254 Burgerlijk Wetboek alsmede artikel 

514 en volgende van het Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering van de hierna te 

vermelden registergoederen (in geval van het executeren van een hypotheekrecht met 

eventueel bijbehorende pandrechten), dan wel bij executoriaal beslag de openbare verkoop 

ex artikel 514 en volgende van het Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering en daarvoor de 

veilingvoorwaarden vast te stellen op grond van het bepaalde in artikel 517 lid 1 van het 

Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering. 

De openbare verkoop zal plaatsvinden op eenentwintig november tweeduizend negentien 

vanaf dertien uur en dertig minuten (13:30 uur), in de veilingzaal van het Fletcher Hotel-

Restaurant Jagershorst Leende aan de Valkenswaardseweg 44 te 5595 XB Leende. 

Het betreft de volgende registergoederen: 

het woonhuis met ondergrond en verder toebehoren, plaatselijk bekend te 6071 NL 

Swalmen, Rijksweg Zuid 89, kadastraal bekend gemeente Swalmen, sectie C, nummers 

2803 en 3866 tezamen ter grootte van negenentachtig are en zesentachtig centiare (89 

a 86 ca); 

De verschenen persoon, handelend als vermeld, verklaarde bij deze voor de openbare 

verkoop van bovenvermelde registergoederen de volgende veilingvoorwaarden vast te 

stellen: 

ALGEMENE VEILINGVOORWAARDEN 
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Op deze openbare verkoping zijn van toepassing de ALGEMENE VOORWAARDEN VOOR 

EXECUTIEVERKOPEN 2017 (verder te noemen: "AVVE"), van de Nederlandse Vereniging 

van Hypotheekbanken, welke AVVE zijn ingeschreven op vijf december tweeduizend zestien 

in register Hypotheken 4, gehouden ten kantore van de Dienst voor het Kadaster en de 

Openbare Registers in deel 69567 nummer 129, welke worden geacht integraal in deze akte 

te zijn opgenomen en als volgt zijn aangepast en aangevuld met de volgende vastgestelde 

boven deze AVVE prevalerende: 

BIJZONDERE VEILINGVOORWAARDEN EN AFWIJKINGEN VAN-/AANVULLINGEN OP DE 

AVVE: 

A. Omschrijving Registergoederen 

De volgende registergoederen zullen worden geveild: 

het woonhuis met ondergrond en verder toebehoren, plaatselijk bekend te 6071 NL 

Swalmen, Rijksweg Zuid 89, kadastraal bekend gemeente Swalmen, sectie C, 

nummers 2803 en 3866 tezamen ter grootte van negenentachtig are en zesentachtig 

centiare (89 a 86 ca); 

 hierna, zowel tezamen als afzonderlijk, ook te noemen: het "Registergoed", met 

 inbegrip van de verpande roerende zaken als bedoeld in artikel 3:254 Burgerlijk 

 Wetboek. Dit betreft een tot bewoning bestemde onroerende zaak. 

 Artikel 1 AVVE omvat voor de Notaris en/of de Verkoper slechts 

inspanningsverplichtingen. 

B. Wijze van veilen 

 De veiling wordt gepubliceerd op www.veilingbiljet.nl en heeft derhalve eveneens te 

gelden als website als bedoeld in deze bijzondere veilingvoorwaarden. 

 De veiling betreft een Zaalveiling-/Internetveiling op grond van de artikelen 3:268 en 

3:254 van het Burgerlijk Wetboek, welke geschiedt in één zitting: 

 inzet en afslag beide op eenentwintig november tweeduizend negentien in de 

veilingzaal van het Fletcher Hotel-Restaurant Jagershorst Leende aan de 

Valkenswaardeweg 44 te 5595 XB Leende vanaf dertien uur en dertig minuten (13:30 

uur), alsmede via de website op de wijze als omschreven in deze bijzondere 

voorwaarden. 

 Tot en met zes november tweeduizend negentien kunnen conform de 

veilingvoorwaarden onderhandse biedingen worden uitgebracht. 

C. Voorwaarden in verband met internetbieden en internetborg. 

 Het bieden tijdens de Veiling kan ook via de website www.openbareverkoop.nl 

plaatsvinden. 

 Aanvulling begrippen:  

 In deze Bijzondere Veilingvoorwaarden wordt verstaan onder: 

 1. Openbareverkoop.nl:  

  de algemeen toegankelijke website of een daaraan gelieerde website, bedoeld in 

begrip 27 van de AVVE, via welke website een Bod via internet kan worden 

uitgebracht; 

 2. NIIV:  

  Stichting Notarieel Instituut Internetveilen, statutair gevestigd in de gemeente 
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Baarn, ingeschreven in het handelsregister onder nummer 52037098, betrokken bij 

Openbareverkoop.nl; 

 3. Handleiding:  

  de "handleiding online bieden" op Openbareverkoop.nl;  

 4. Registratienotaris:  

  een notaris die de via Openbareverkoop.nl in te vullen registratieverklaring en het 

geldige identiteitsbewijs van een natuurlijke persoon die wil bieden via internet, in 

ontvangst neemt en controleert ter vaststelling van (i) diens identiteit, (ii) het 

opgegeven telefoonnummer en (iii) ter legalisatie van diens handtekening onder de 

registratieverklaring;  

 5. Registratie:   

  het geheel van de door NIIV voorgeschreven handelingen, ter identificatie van een 

natuurlijke persoon die via Openbareverkoop.nl wil bieden, bestaande uit de invoer 

via internet van diens persoonsgegevens en controle door de Registratienotaris van 

diens identiteit en het door die persoon opgegeven mobiele telefoonnummer; 

 6. Deelnemer:  

  een natuurlijk persoon die de procedure van Registratie heeft doorlopen, tijdig 

voor de Veiling een Internetborg heeft gestort en tijdens de Veiling van het 

Registergoed is ingelogd op Openbareverkoop.nl;  

 7. Internetborg:  

  een bedrag dat door een Deelnemer is gestort, zoals beschreven in de 

Handleiding. De hoogte van de Internetborg bedraagt 1% (een procent) van de 

biedlimiet zoals bedoeld in de Handleiding met een minimum van vijfduizend euro 

(EUR 5.000,-) per registergoed, en geldt als een door de Notaris te beoordelen 

"gegoedheid" in de zin van artikel 14 van de AVVE.  

 Aanvulling voorwaarden: 

 1. In aanvulling op de AVVE kan tijdens de Veiling door een Deelnemer via internet 

worden geboden. Als “Bod” in de zin van de AVVE wordt derhalve ook een Bod via 

internet aangemerkt, mits dit Bod is uitgebracht door een Deelnemer op de door 

NIIV in de Handleiding voorgeschreven wijze. De hoogte van het Bod dat de 

Deelnemer uitbrengt wordt bepaald door het bedrag waarop hij klikt of drukt.  

 2. Als de Deelnemer een Bod heeft uitgebracht en volgens de Notaris de hoogste 

Bieder is, kan de Internetborg ook worden gebruikt als (deel)betaling voor de 

ingevolge artikel 12 AVVE na de Veiling te betalen Waarborgsom, indien dit bedrag 

op de derdengeldenrekening van de Notaris is gestort, waarbij de Deelnemer 

ermee instemt dat de Notaris (dit deel van) de Waarborgsom pas vrijgeeft indien 

de Deelnemer al zijn verplichtingen uit de Veilingvoorwaarden is nagekomen.   

 3. In geval van discussie over het tijdstip waarop de biedingen, ofwel via internet, 

ofwel in de zaal, de Notaris hebben bereikt, alsmede in geval van storing aan en/of 

het uitvallen van de internetverbinding(en) tijdens de Veiling en in alle andere 

gevallen van discussie beslist de Notaris, zonder tot enige toelichting of 

argumentatie ter zake verplicht te zijn.  

 4. Weliswaar wordt de mogelijkheid geboden om via internet te bieden, maar 
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hiermee wordt niet gegarandeerd dat de Deelnemer permanente en/of gelijktijdige 

toegang heeft tot internet om mee te bieden. Eventuele vertragingen in de 

snelheid van de internetverbinding(en), alsmede storingen en uitval van deze 

verbinding(en) komen geheel voor rekening en risico van de Deelnemer. 

 5. Tenzij de Notaris anders beslist, zal niet eerder worden overgegaan tot de Inzet en 

de Afslag, dan nadat de Notaris genoegzaam zal zijn gebleken dat via internet 

biedingen kunnen worden uitgebracht. 

 6. In aanvulling op artikel 3 lid 3 AVVE kan de Afmijning door de Deelnemer 

elektronisch geschieden door te klikken of te drukken op het woord "bied". 

 7. Als Afmijnbedrag geldt het bedrag waarop door de Deelnemer tijdens de Afslag 

wordt geklikt of gedrukt op het moment waarop een zaalbieder kan afmijnen.  

 8. Wanneer de Deelnemer tijdens de Veiling overgaat tot het uitbrengen van een Bod 

via internet en het Bod de Notaris heeft bereikt, heeft dit Bod gelijke 

rechtsgevolgen als een Bod dat vanuit de veilingzaal wordt uitgebracht.  

 9. De Deelnemer die tijdens de Veiling overgaat tot het uitbrengen van een Bod via 

internet dient gedurende het verdere verloop van de Veiling voor de Notaris 

telefonisch bereikbaar te zijn en te blijven, en wel op het mobiele telefoonnummer 

dat de Deelnemer heeft ingevuld op diens registratieformulier. In alle gevallen, 

waaronder begrepen maar niet beperkt tot het geval de Deelnemer gedurende het 

verdere verloop van de Veiling niet of slechts ten dele voor de Notaris telefonisch 

bereikbaar is, terwijl in het kader van de Veiling op enig moment telefonisch 

overleg tussen de Notaris en de Deelnemer noodzakelijk wordt geacht door de 

Notaris, is de Notaris bevoegd om het Bod van de Deelnemer niet als zodanig te 

erkennen dan wel af te wijzen.  

 10. In aanvulling op artikel 5 lid 3 AVVE is de Deelnemer die het hoogste Bod heeft 

uitgebracht tot het moment van Gunning bevoegd via en acte de command zoals 

omschreven in de Veilingvoorwaarden te verklaren dat hij heeft geboden namens 

een rechtspersoon of personenvennootschap, mits die Deelnemer vóór de Gunning 

heeft voldaan aan de volgende cumulatieve eisen: 

  - naar het oordeel van de Notaris heeft Deelnemer genoegzaam aangetoond 

volledig bevoegd te zijn tot vertegenwoordiging van die rechtspersoon of 

personenvennootschap; en 

  - de Koper (vertegenwoordigde) heeft een Waarborgsom gestort als bedoeld in 

deze Veilingvoorwaarden.  

  Het bepaalde in artikel 5 lid 4 AVVE is in deze situatie ook van toepassing 

(acceptatie door de Verkoper) tenzij dit elders in de Bijzondere Veilingvoorwaarden 

is uitgesloten.  

 11. De in lid 10 van dit artikel bedoelde Deelnemer is, naast die rechtspersoon of 

personenvennootschap hoofdelijk verbonden voor de nakoming van de 

verplichtingen ten gevolge van de Gunning. Indien die Deelnemer, ingeval de door 

hem vertegenwoordigde rechtspersoon of personenvennootschap in verzuim is, de 

Koopprijs geheel voor eigen rekening voldoet, wordt hij geacht de 

koopovereenkomst voor zichzelf te zijn aangegaan, in welk geval de Levering aan 
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hem plaatsvindt en hem kwijting wordt verleend. Van een en ander dient uit de 

Notariële verklaring van betaling te blijken.  

 12. Door het uitbrengen van een Bod via internet, op de wijze zoals door NIIV 

omschreven, verleent de Deelnemer, indien van toepassing, mede namens de door 

hem vertegenwoordigde rechtspersoon of personenvennootschap als bedoeld in lid 

10, tevens volmacht aan ieder van de medewerkers ("gevolmachtigde") die ten 

tijde van het gebruik van de volmacht werkzaam zijn ten kantore van de Notaris 

(zowel samen als ieder afzonderlijk) om kennis te nemen van de inhoud van het 

proces-verbaal van Veiling en in en bij het proces-verbaal van Veiling: 

  a. te bevestigen dat de Deelnemer het betreffende Bod heeft uitgebracht; en 

  b. in te stemmen met alle in het proces-verbaal van Veiling (te) vermelde(n) 

waarnemingen van de Notaris ter zake van de Veiling.  

  De gevolmachtigde kan op grond van deze volmacht voorts het proces-verbaal van 

Veiling ondertekenen en ter zake hiervan datgene te doen wat hij nodig en nuttig 

acht. De gevolmachtigde heeft de macht tot substitutie, zodat hij onder zijn 

verantwoordelijkheid een ander in zijn plaats kan stellen.  

 13. Indien een Deelnemer niet via internet, maar vanuit de veilingzaal als zaalbieder 

een Bod uitbrengt kan de Internetborg gebruikt worden voor door de Notaris te 

beoordelen gegoedheid als bedoeld in artikel 14 AVVE én als betaling van een door 

deze Deelnemer, of, indien van toepassing, de door hem vertegenwoordigde 

rechtspersoon of personenvennootschap bedoeld in lid 8, verschuldigde 

Waarborgsom of een gedeelte daarvan.  

 14. In geval van niet-nakoming van een of meer verplichtingen uit de tussen de 

Verkoper en een Deelnemer tot stand gekomen koopovereenkomst, wordt 

(onverminderd het bepaalde in artikel 26 AVVE) de Internetborg door de Notaris 

geïncasseerd bij NIIV en geheel of gedeeltelijk gebruikt ter betaling van (een deel 

van) de kosten die voortvloeien uit de niet-nakoming. 

 Afmijnen zonder afroepen  

 Indien de regioveiling daartoe tijdens de Veiling noodzaakt, dan kan, in aanvulling op 

artikel 3 lid 2 van de AVVE, de Afmijning door een zaalbieder door het roepen van het 

woord "mijn" ook plaatsvinden zonder afroeping door de afslager, zodra (en gedurende 

de tijd dat) een bedrag waarop kan worden geboden voor zowel de zaalbieders als de 

Notaris zichtbaar is op een scherm in de veilingzaal. Indien er wordt afgemijnd op het 

moment dat er sprake is van een wisseling van bedragen op het scherm, geldt als 

Afmijnbedrag het laatste bedrag dat vóór die wisseling voor de notaris zichtbaar was, 

onverminderd het bepaalde bij artikel 3 lid 5 van de AVVE laatste zin. 

D. Begrippen 

 Op de Veilingvoorwaarden zijn de begrippen zoals deze zijn vastgesteld bij de AVVE van 

toepassing, tenzij daarvan in deze bijzondere veilingvoorwaarden is afgeweken.  

 De volgende begrippen prevaleren boven de begrippen in de AVVE, alsmede voor zover 

relevant de AVVI en dienen derhalve in de Veilingvoorwaarden als volgt te worden 

begrepen: 

 a. Akte de command 
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  de notariële akte waarbij de bieder zijn vertegenwoordigde als bedoeld in artikel 5 

lid 2 AVVE casu quo zijn volmachtgever(s) noemt, daaronder eveneens begrepen 

contracts- en schuldoverneming als bedoeld in artikelen 155 tot en met 159 van 

afdeling 3 van Boek 6 van het Burgerlijk Wetboek; 

 b. Gunning 

  de - al dan niet voorwaardelijke - mededeling van Verkoper aan de Notaris dat 

Verkoper het Bod heeft aanvaard waardoor de koopovereenkomst tussen Verkoper 

qualitate qua en Koper - al dan niet onder voorwaarden - tot stand komt; 

 c. Website 

  de in deze bijzondere veilingvoorwaarden genoemde website of websites waarop 

de Veiling wordt aangekondigd en via welke site biedingen kunnen worden 

gedaan. 

E. Verloop van de veiling 

 1. Het hoogste bod is gelijk aan het Afmijnbedrag, mits het Afmijnbedrag hoger is 

dan de inzetsom. 

Het Afmijnbedrag bij een Zaalveiling of een Zaal/Internetveiling is het bedrag dat 

ten tijde van het roepen van het woord "MIJN" volledig is uitgesproken. 

  Wordt niet afgemijnd, dan geldt de Inzetsom als hoogste Bod. 

 2. Artikel 3 lid 5 AVVE is niet van toepassing, met dien verstande dat de Notaris mag 

bepalen dat hij de slotzin van artikel 3 lid 5 AVVE vrijwillig toepast. Indien 

meerdere Bieders in de tweede fase van de Veiling, de afslag, tegelijk het hoogste 

Bod uitbrengen, wordt terstond opnieuw bij opbod vanaf dit hoogste Bod 

opgeboden. Aan deze bieding bij opbod kunnen ook anderen dan de Bieders die 

het hoogste Bod hebben uitgebracht deelnemen. De Notaris zal daarbij aangeven 

met welke minimumbedragen het opbieden plaats zal vinden boven dit hoogste 

Bod. Het verdient de voorkeur dat de Notaris het opbieden laat plaatsvinden met 

lage minimumbedragen van maximaal vijfhonderd euro (€ 500,00), indien het 

hoogste Bod lager is dan vijfhonderd duizend euro (€ 500.000,00). Indien alsdan 

geen hoger Bod zou worden uitgebracht, zijn de eerdere afmijners hoofdelijk voor 

een gelijk deel de gezamenlijke Bieders en kan de Verkoper nog bepalen aan wie 

het gegund wordt. 

 3. Artikel 8 lid 2 tot en met 5 AVVE zijn niet van toepassing en worden vervangen 

door de bepalingen opgenomen in deze bijzondere veilingvoorwaarden. Aan artikel 

8 lid 8 tot en met lid 12 AVVE wordt slechts voldaan voor zover de wet of de 

rechter daartoe noopt. In beginsel wordt te allen tijde voortgegaan met de 

executoriale verkoop. 

 4. Artikel 8 lid 13 wordt uitgesloten. Indien Verkoper dat wenst, kan Verkoper 

voorwaarden aan de gunning verbinden, mits deze uiterlijk direct voorafgaande 

aan de Veiling zijn medegedeeld door of namens de Notaris. Verkoper zal hiervan 

met name gebruik maken, indien de beschikking inzake het huurbeding niet 

voorafgaande aan de Veiling bekend is. Verkoper heeft voorts het recht om niet te 

gunnen of zich omtrent het al of niet gunnen te beraden. Verkoper maakt, tenzij 

hij blijkens het proces-verbaal van de veiling bij inzet en afslag direct tot 

Pagina 65 van 187
Datum: 4-5-2024 19:00



	  

7 

 

  

(voorwaardelijke) Gunning overgaat, gebruik van zijn recht van beraad. Indien 

Verkoper vervolgens wil constateren dat er voor het verstrijken van de 

beraadstermijn al dan niet voorwaardelijk gegund is (dit is een mededeling van de 

Verkoper aan de Notaris dat er gegund is), zal hij daarvan doen blijken uit een op 

te maken akte van gunning, tenzij deze Gunning reeds in het proces-verbaal van 

de veiling bij inzet en afslag is geconstateerd. De termijn van beraad eindigt per 

het moment dat Verkoper zich al dan niet voorwaardelijk omtrent de gunning heeft 

uitgesproken.  

  Verkoper zal - voor zover zij dat wenst - gunnen onder de ontbindende voorwaarde 

- welke alleen in vervulling gaat indien en zodra Verkoper daar een beroep op doet 

- dat Koper niet heeft voldaan aan de op haar rustende verplichtingen uit hoofde 

van de Veilingvoorwaarden. Ten aanzien van genoemde ontbindende voorwaarde 

heeft Verkoper op ieder moment het recht om alsnog - tot onvoorwaardelijke 

Gunning over te gaan. 

 5. Nadat het hoogste Bod bekend is geworden, dient Verkoper te verklaren of hij - al 

dan niet voorwaardelijk - gunt en aan wie, of hij gebruik maakt van het recht van 

beraad of dat hij niet gunt. Deze verklaring dient opgenomen te worden in het 

proces-verbaal van inzet en/of afslag. 

 6. Verkoper kan gunnen aan de hoogste bieder of aan de inzetter. 

 7. Van de onvoorwaardelijke Gunning dient te blijken uit een notariële akte, waarin 

wordt vermeld wanneer de Gunning onvoorwaardelijk heeft plaatsgevonden en uit 

welke akte moet blijken aan welke Bieder is gegund. 

 8. De Veiling kan, zolang geen (voorwaardelijke) Gunning heeft plaatsgevonden of 

zolang de voorzieningenrechter geen goedkeurende beschikking heeft afgegeven, 

steeds en zonder opgave van redenen door Verkoper worden ingetrokken of 

afgelast. Het is daarbij niet van belang welke belanghebbende de 

koopovereenkomst heeft ingediend. 

 9. De belangen van de Verkoper en/of de debiteur om het Registergoed te kunnen 

behouden en/of een zo hoog mogelijke verkoopopbrengst te verkrijgen prevaleren 

te allen tijde boven de belangen van de Koper om het Registergoed voor het door 

hem uitgebrachte Bod te verkrijgen. Een en ander brengt met zich mee dat indien 

zich incidenten voordoen die tot gevolg hebben dat de opbrengst aanzienlijk dreigt 

te worden aangetast, Verkoper de veiling moet kunnen afgelasten. Dit geldt met 

name ook voor de gevallen waarin het risico op calamiteiten of incidenten zich 

heeft verwezenlijkt, zoals maar niet beperkt tot schade aan het Registergoed door 

brand, molest, strippen van het Registergoed of als gevolg van 

bewoners/gebruikers die niet te ontruimen zijn, dan wel soortgelijke incidenten die 

niet afdoende zijn verzekerd, terwijl de risico's voor deze incidenten niet voor 

rekening van de Koper zijn of kunnen worden gebracht.  

  Zodra de verkoopopbrengst zwaarder dreigt te worden aangetast wanneer de 

Veiling wordt voortgezet, heeft Verkoper het recht om de Veiling in te trekken en 

tot herveiling over te gaan. Alsdan kan de Verkoper de Koper in de gelegenheid 

stellen om de executoriale verkoop toch af te wikkelen onder nader door de 
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Verkoper vast te stellen condities en op zodanige wijze dat de verkoopopbrengst 

daardoor niet (ten volle) wordt getroffen. 

 10. Iedere Bieder heeft de mogelijkheid om - in aanvulling op de AVVE - op grond van 

contracts- en schuldoverneming als bedoeld in afdeling 3 van Boek 6 van het 

Burgerlijk Wetboek (de artikelen 155 tot en met 159) te verklaren dat een 

vertegenwoordigde de rechten en de verplichtingen van de Bieder uit hoofde van 

de executoriale verkoop zal overnemen. Artikel 5 AVVE is alsdan van 

overeenkomstige toepassing. 

 11. In afwijking van artikel 18 AVVE gaat het risico bij de Onderhandse verkoop over 

op het moment dat de koopovereenkomst door de rechter is goedgekeurd. De 

Koper is verplicht vanaf het moment dat hij het risico draagt ervoor te zorgen dat 

de tot het Registergoed behorende opstallen bij een solide 

verzekeringsmaatschappij op de in Nederland bij 

schadeverzekeringsmaatschappijen gebruikelijke voorwaarden voor 

herbouwwaarde verzekerd zijn. 

 12. Voor zover een voor bewoning bestemd Registergoed niet voor risico is van de 

Koper als bedoeld in artikel 525 lid 4 van het Wetboek van Burgerlijke 

Rechtsvordering, komt - zo nodig in afwijking van de AVVE doch in 

overeenstemming met de wet en de parlementaire geschiedenis - het Registergoed 

voor risico van de geëxecuteerde casu quo de debiteur, tenzij het beheerbeding is 

ingeroepen. Het beding dat het risico voor het voor bewoning bestemde 

Registergoed voor alsdan voor risico voor de geëxecuteerde casu quo de debiteur 

komt, is naar oordeel van de Bieder/Koper en de Verkoper een kernbeding als 

bedoeld in artikel 6:231 van het Burgerlijk Wetboek, zonder welke bepaling de 

Gunning niet tot stand zou zijn gekomen. 

  Nu de geëxecuteerde naar alle waarschijnlijkheid geen verhaal zal bieden en/of 

mogelijk niet (afdoende) verzekerd is, wordt Koper aangeraden om het 

Registergoed na de Veiling casu quo na de goedkeuring door de 

voorzieningenrechter bij de Onderhandse verkoop al in voorlopige dekking te 

nemen.  

 13. Eventuele uitkeringen onder een polis van geëxecuteerde strekken, als de schade 

zich heeft voorgedaan vóór de inzet (in geval van Onderhandse verkoop vóór de 

goedkeuring van de koopovereenkomst door de rechter) ten gunste van Verkoper 

en de belanghebbenden. Indien de schade zich na de Inzet of de goedkeuring van 

de koopovereenkomst door de rechter voordoet, komt de uitkering van de polis in 

mindering op de Inzetsom of de koopprijs bij de Onderhandse verkoop. Een 

uitkering daarboven komt alsnog toe aan de belanghebbenden op de wijze als is 

voorzien bij de rangregeling van artikel 3:270 lid 5 van het Burgerlijk Wetboek 

casu quo artikel 551 Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering bij beslagveiling. De 

bijkomende kosten die ten laste van de Koper komen, zijn te allen tijde 

verschuldigd door de Koper en dienen door de Koper te worden voldaan aan de 

Notaris. 

 14. Na ontvangst van de Koopprijs kan Verkoper - mits ter zake te goeder trouw en bij 
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ontvangst van de Koopprijs niet anders geïnformeerd door Koper - ervan uitgaan 

dat Koper op het moment van de betaling niet bekend was met gebreken die voor 

rekening en risico van Verkoper komen en dat Koper reeds voor de betaling heeft 

voldaan aan zijn onderzoekplicht als bedoeld in artikel 15 AVVE en de aanvullingen 

daarop in deze bijzondere voorwaarden, zodat alle daarmee geconstateerde 

gebreken voor rekening en risico van Koper komen.  

 15. In afwijking van artikel 21 lid 1 AVVE is Verkoper te allen tijde bevoegd om de 

koopovereenkomst in de in artikel 21 lid 1 AVVE genoemde gevallen te ontbinden. 

 16. Indien het tot bewoning bestemde Registergoed voor het tijdstip van risico-

overgang wordt beschadigd, dan wel geheel of gedeeltelijk verloren gaat, en in 

ieder geval nadat Koper aannemelijk heeft kunnen maken dat de schade voor 

rekening en risico van Verkoper komt, zal Verkoper besluiten niet te gunnen, 

tenzij Koper overeenkomstig artikel 21 lid 3 tot en met 5 AVVE uitvoering van de 

koopovereenkomst verlangt, of tenzij Verkoper besluit de schade - eventueel na 

bezichtiging (zo nodig) op grond van artikel 3:267a lid 3 BW en/of een 

openstellingsmandaat - ten laste van eventuele aan Verkoper en/of geëxecuteerde 

toekomende verzekeringspenningen ter zake, dan wel ten laste van de 

verkoopopbrengst te zullen herstellen nadat levering heeft plaatsgevonden, waarbij 

Koper aan alle verplichtingen uit hoofde van de Veilingvoorwaarden heeft 

voldaan. Met name ook artikel 11 lid 2 AVVE blijft hier uitdrukkelijk van toepassing. 

Vindt herstel niet ten genoegen van Koper plaats, dan dient Koper - op verzoek 

van Verkoper - mee te werken aan een overdracht aan een door Verkoper aan te 

wijzen partij (al dan niet gelieerd aan de Verkoper) voor een prijs gelijk aan de 

Koopprijs te vermeerderen met de door Koper daadwerkelijk betaalde 

veilingkosten. 

F. Waarborgsom en niet tijdige voldoening verplichtingen 

 1. In aanvulling op het in artikel 10, leden 1 a en 1 b AVVE bepaalde en in afwijking 

van het in artikel 12 AVVE bepaalde dient de Waarborgsom (waarin de kosten als 

bedoeld onder artikel 10 lid 1 sub a AVVE worden geacht te zijn begrepen), een en 

ander tot een totaal van tien procent (10 %) van de Koopprijs met een minimum 

van vijfduizend euro (€ 5.000,00) te worden voldaan uiterlijk op de derde werkdag 

volgende op de afslag om vijf uur in de middag of zoveel eerder als Verkoper 

(voorwaardelijk) mocht hebben gegund, dan wel zoveel eerder als de Notaris zulks 

bepaalt, zodat de Notaris ook tijdens de veiling een directe aanbetaling kan 

vorderen, alvorens de Notaris tot acceptatie van een bod zal overgaan. De 

verplichting tot het storten van de Waarborgsom is te allen tijde onvoorwaardelijk, 

ongeacht of de Verkoper voorwaardelijk heeft gegund. 

 2. De koopovereenkomst naar aanleiding van een Onderhandse verkoop zal pas 

worden ingediend om ter goedkeuring te worden voorgelegd aan de 

voorzieningenrechter, nadat de Waarborgsom als bedoeld in artikel 27 lid 5 AVVE 

is ontvangen, tenzij de Verkoper expliciet en schriftelijk anders besluit. De 

Verkoper zal alsdan de Notaris schriftelijk informeren dat de Waarborgsom voor 

indiening achterwege kan blijven. 
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 3. Indien er een Bod wordt gedaan conform artikel 27 lid 1 AVVE, dan vindt artikel 26 

lid 2 AVVE geen toepassing, indien Verkoper bedoeld Bod heeft geaccepteerd en 

Koper vervolgens niet meewerkt aan het tekenen van de koopovereenkomst 

terzake van de Onderhandse verkoop, waardoor de fatale termijn voor het 

indienen van de koopovereenkomst bij de rechtbank als bedoeld in artikel 3:268 lid 

2 van het Burgerlijk Wetboek niet kan worden gehaald. Alsdan is de Bieder direct 

in verzuim.  

 4. De verplichting tot het storten van de Waarborgsom is te allen tijde 

onvoorwaardelijk. Indien de Waarborgsom niet tijdig is gestort of gesteld en/of 

niet tijdig aan andere verplichtingen uit hoofde van de Veilingvoorwaarden wordt 

voldaan, kan Verkoper naar keuze: 

  i. vanaf het moment van ingebreke zijn (zonder dat enige ingebrekestelling 

vereist is) een rente van acht procent (8%) per jaar over het uitgebrachte Bod 

tot aan de betaaldatum van de Koopprijs aan de Koper in rekening brengen; 

en/of 

  ii. overgaan tot herveiling op kosten van de Koper op de wijze als is 

overeengekomen in artikel 26 lid 4 AVVE. 

G. Belasting 

 Voor zover Verkoper bekend, is terzake van de levering geen omzetbelasting, wel 

overdrachtsbelasting verschuldigd.  

 Voor zover de heffingsgrondslag voor de overdrachtsbelasting wordt verminderd door 

toepassing van artikel 13 Wet op Belastingen Rechtsverkeer zal Koper aan Verkoper 

uitkeren het verschil tussen enerzijds het bedrag dat aan overdrachtsbelasting 

verschuldigd zou zijn zonder vermindering van de heffingsgrondslag en anderzijds het 

werkelijk aan overdrachtsbelasting verschuldigde bedrag. Het genoemde verschil wordt 

tussen Verkoper en Koper verrekend tezamen met de betaling van de koopsom en de 

veilingkosten. 

 Alle verschuldigde overdrachtsbelasting en omzetbelasting ter zake van de verkrijging 

van het Registergoed is voor rekening van Koper.  

 Aan overdrachtsbelasting casu quo omzetbelasting is verschuldigd het bedrag dat door 

de belastingdienst of de belastingrechter wordt vastgesteld met toepassing van de Wet 

op Belastingen van Rechtsverkeer casu quo de Wet op de Omzetbelasting 1968, of de 

wetten die daarvoor in de plaats komen. 

H. Veilingkosten/achterstallige lasten 

 Voor rekening van Koper komen alle kosten - voor zover de wet dit toestaat - 

waaronder begrepen het notarieel honorarium, de kadasterkosten voor inschrijving en 

de kosten van de kadastrale recherches, de eventuele kosten om tot ontruiming te 

geraken waaronder begrepen (de betekening van) een eventueel vonnis tot ontruiming 

tegen de eigenaar/hypotheekgever en de zijnen en tegen eventuele huurders en/of 

gebruikers en de eventuele kosten voor het aanbrengen van nieuwe sloten, al welke 

kosten vermeerderd worden met daarover verschuldigde omzetbelasting ad 

éénentwintig procent (21%). 

 Artikel 9 lid 3 AVVE wordt hierbij uitgesloten. 
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 De inzetpremie komt voor rekening van Verkoper. 

 Indien de inzetter omzetbelasting verschuldigd is over de inzetpremie, is deze in de 

inzetpremie begrepen en dient de Inzetter onverwijld uit eigen beweging aan de Notaris 

een factuur uit te reiken. Er zal geen rente worden vergoed over de inzetpremie. 

I. Betaling Koopprijs en veilingkosten 

 De Koopprijs tezamen met alle kosten van de veiling die voor rekening van Koper 

komen, moeten derhalve worden betaald vóór of op éénendertig december 

tweeduizend negentien, voor des middags twaalf uur, ten kantore van de Notaris die de 

Veiling heeft gehouden, in goed gangbaar geld, welke betaling en 

onderberustingstelling van gelden tevens inhoudt machtiging aan de Notaris die de 

veiling heeft gehouden, het aldus ontvangene uit te keren aan wie zulks behoort. 

 Indien Verkoper daartoe zijn medewerking verleent, kan gehele of gedeeltelijke betaling 

van de Koopprijs op een later tijdstip dan hierna vermeld plaatshebben, zodat de 

Notariële verklaring van betaling op een later tijdstip wordt getekend. Elk risico 

verbonden aan zodanig door de Verkoper verleend uitstel komt voor rekening van 

Koper, hoe onvoorzien dit risico ook moge zijn. 

 Ingeval wel een of meer andere hypotheken (die niet ten behoeve van Verkoper op het 

Registergoed rusten) en/of beslagen op het Registergoed of op de Koopprijs zijn 

gelegd, kan de uitbetaling van hetgeen aan Verkoper toekomt uit de netto-opbrengst 

meestal eerst plaatsvinden nadat door de Notaris een verklaring is overlegd als bedoeld 

in artikel 3:270 lid 3 van het Burgerlijk Wetboek én de Notaris deze verklaring heeft 

laten voorzien van de in dat wetsartikel bedoelde aantekening door de 

voorzieningenrechter dat uitbetaling aan Verkoper kan plaatsvinden van hetgeen 

Verkoper toekomt onder de eerste in rang en alle in rang aansluitende door het 

Registergoed gezekerde vorderingen. Betaling van de Koopprijs en kosten mag daarom 

niet geschieden voordat: 

 - hetzij blijkt dat deze verklaring in casu niet nodig is om aan Verkoper de netto-

opbrengst uit te betalen; 

 - hetzij de Notaris de goedgekeurde verklaring heeft ontvangen van de 

voorzieningenrechter;  

 - hetzij vast komt te staan dat de voorzieningenrechter geen verklaring terzake zal 

afgeven. 

 Wordt wel eerder betaald, dan zal de Notaris niet gehouden zijn om over te gaan tot 

het ondertekenen van de Notariële verklaring van betaling en/of tot het inschrijven van 

de Notariële verklaring van betaling. 

Objectinformatie 

J. In gebruik zijn van de onroerende zaak/huur. 

 Bewoning en gebruik. Eigenaar 

 1. De eigenaar/schuldenaar en/of degene die zich op het moment van de inschrijving 

van de akte van betaling zonder recht of titel in het Registergoed bevindt en als 

zodanig niet bekend was aan de Koper is voorzover het Registergoed (nog) bij 

hem in gebruik is, danwel blijkens de akte van geldlening met hypotheekstelling op 

grond waarvan de Veiling plaatsvindt tot zijn gebruik bestemd is geweest, conform 
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het bepaalde in de voormelde akte van geldlening met hypotheekstelling casu quo 

de Algemene Voorwaarden, als vermeld in de akte van geldlening met 

hypotheekstelling van de Verkoper gehouden het Registergoed op de dag van 

aanvaarding te hebben ontruimd, zullende bij niet voldoening daaraan de Koper 

die ontruiming voor zijn (Kopers) rekening en voor zijn risico kunnen 

bewerkstelligen, op vertoon van de grosse van de akten van veiling zonder 

tussenkomst van de rechter. 

 2. De gebruikssituatie van het Registergoed is - voor zover Verkoper bekend (mede 

op basis van de Basisregistratie Personen) - als volgt:  

in gebruik bij debiteur(en) en mogelijk aan derden verhuurd. 

  De akte van geldlening met hypotheekstelling op grond waarvan de executoriale 

verkoop plaatsvindt, bevat het huurbeding als bedoeld in artikel 3:264 van het 

Burgerlijk Wetboek. 

  Het huurbeding zal conform artikel 3:264 BW verplicht worden ingeroepen door de 

Verkoper. De uitkomst van de beschikking inzake het huurbeding zal zo spoedig 

mogelijk worden bekend gemaakt via de website.  

  Op verzoek van de executant wordt het huurbeding voorts ingeroepen tegen alle 

bekende en/of onbekende zakelijke (onder)huurders en/of gebruikers waarvan 

casu quo van wie de namen niet kunnen worden achterhaald. Het inroepen van 

het huurbeding ten aanzien van de zakelijke huurders geschiedt middels het 

uitbrengen van een deurwaardersexploit, in welk exploit tevens de ontruiming 

wordt aangezegd. De uitoefening van de bevoegdheid geschiedt voor rekening en 

risico van de Koper. De uitoefening van de in artikel 3:264 BW vermelde 

bevoegdheid wordt aan de Koper overgelaten. 

  Voorzover er sprake mocht zijn van een - na de datum van het passeren van de 

akte van geldlening met hypotheekstelling op grond waarvan de executoriale 

verkoop plaatsvindt - door de schuldenaar zonder toestemming van de Verkoper 

gesloten overeenkomst en van verhuur en huur of enige andere overeenkomst tot 

ingebruikgeving en ingebruikneming, danwel elk ander recht krachtens hetwelk het 

Registergoed in gebruik zal blijken en te zijn afgestaan casu quo genomen, danwel 

blijkt dat aan derden het recht op huur- of pachtpenningen is vervreemd of 

verpand, danwel blijkt dat huurpenningen of pachtpenningen vooruitbetaald zijn, 

beroept de Verkoper zich op de nietigheid ten opzichte van hem van zodanige 

verhuur en huur, eventuele vooruitbetaling, vervreemding en/of verpanding van 

huur- en pachtpenningen, ingebruikgeving en ingebruikneming danwel elk ander 

recht krachtens hetwelk het Registergoed in gebruik zal blijken te zijn afgestaan, 

casu quo genomen. 

  Indien het Registergoed in gebruik is en niet vrij van gebruik wordt geleverd, is het 

aan de Koper om op zijn kosten en voor zijn risico ontruiming van het 

Registergoed te bewerkstelligen.  

  De Verkoper staat niet in voor Kopers bevoegdheid tot ontruiming van het 

Registergoed.  

  Indien de Koper het Registergoed geheel of gedeeltelijk aanvaardt onder 
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gestanddoening van lopende huur- en huurkoopovereenkomsten staat de Verkoper 

er niet voor in dat niet is of zal worden beschikt over de bij de feitelijke levering 

nog niet verschenen betalingstermijnen. 

  Indien de Koper het Registergoed geheel of gedeeltelijk aanvaardt onder 

gestanddoening van lopende huur- en huurkoopovereenkomsten staat de Verkoper 

er niet voor in dat vanaf het tot stand komen van de koop bestaande huur- of 

huurkoopovereenkomsten niet worden gewijzigd, het Registergoed niet geheel of 

gedeeltelijk wordt verhuurd, in huurkoop wordt gegeven of op enigerlei andere 

wijze in gebruik wordt afgestaan. 

  Er vindt geen verrekening plaats van eventuele verschuldigde huren, servicekosten 

en/of waarborgsommen. 

 3. De Verkoper heeft voorts een onderzoek ingesteld naar de van toepassing zijnde 

publiekrechtelijke beperkingen, alsmede de overige bijzonderheden, waaronder 

begrepen maar niet beperkt tot de relevante informatie van de vereniging van 

eigenaren, voorzover van toepassing. De resultaten van deze onderzoeken worden 

zo spoedig mogelijk op de website gepubliceerd.  

In de kadastrale registratie staan de volgende publiekrechtelijk beperkingen 

vermeld: "Publiekrechtelijke beperking Bestuursdwangbesluit of 

dwangsombesluit, Wet algemene bepalingen omgevingsrecht 

Betrokken gemeente Roermond 

  Afkomstig uit stuk 180 ingeschreven op 22-06-2019." 

  De Koper op de veiling wordt er bij deze expliciet op gewezen dat de kosten en 

eventueel te betalen bedragen inzake de aanschrijving en/of de dwangsom, welke 

dan ook en hoe ook genaamd, nimmer geacht worden in het bod te zijn begrepen. 

De aanschrijving, de verbeurde dwangsom en alle eventuele gevolgen daarvan 

alsmede alle kosten en eventueel te betalen bedragen inzake de aanschrijving, 

welke dan ook en hoe ook genaamd, komen geheel voor rekening en risico van de 

Koper, inclusief het al dan niet bestrijden van de aanschrijving, dwangsom en/of 

verdere afstemming met de gemeente. Verkoper zorgt niet voor doorhaling van de 

aanschrijving of betalingen onder de aanschrijving en/of de dwangsom. De 

executoriale veiling brengt geen zuivering van of wijziging in de aanschrijving en/of 

de dwangsom waardoor de aanschrijving en/of de dwangsom niet tenietgaat bij 

levering van voormeld registergoed aan de koper op de veiling. De Koper 

aanvaardt dit uitdrukkelijk. 

K. Aan het Registergoed verbonden rechten en plichten 

 Van Koper wordt verwacht dat hijzelf onderzoek instelt op alle in artikel 15 AVVE 

genoemde punten, dan wel dat hij als hij dit onderzoek achterwege laat of gelaten 

heeft hij welbewust de daaraan verbonden risico's aanvaardt zonder enig voorbehoud 

of enige aanspraak jegens Verkoper of de Notaris. Koper is zich in dat kader bewust dat 

een veilingkoop grote risico's met zich meebrengt ten aanzien van de conformiteit en 

Koper aanvaardt de risico's onvoorwaardelijk, zeker voor wat betreft, maar niet beperkt 

tot risico's voortvloeiend uit ouderdom en/of achterstallig onderhoud van het 

Registergoed. Koper aanvaardt alle op het Registergoed rustende bijzondere lasten en 
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beperkingen, tenzij deze niet aan de Koper hoeven te worden opgelegd op grond van 

artikel 517 lid 2 van het Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering, waaronder begrepen 

doch niet beperkt tot erfdienstbaarheden, buurwegen en/of kwalitatieve verplichtingen, 

welke al dan niet vermeld zouden zijn in deze bijzondere veilingvoorwaarden en 

(achteraf) wel blijken te bestaan. Koper aanvaardt zonder voorbehoud dat Verkoper en 

de Notaris zich bij hun onderzoek naar deze lasten en beperkingen beperken tot 

hetgeen voortkomt in de laatste titel van aankomst en hetgeen zij feitelijk uit andere 

bronnen van het Registergoed weten met betrekking tot deze lasten en beperkingen.  

 Bij deze wordt verwezen naar het bepaalde voorkomende in de hierna te noemen akte, 

voor zover ze goederenrechtelijke werking hebben en zodoende van rechtswege 

overgaan op de Koper en/of diens rechtsopvolgers. Voor zover genoemde bepalingen 

geen goederenrechtelijke werking hebben, zullen deze van rechtswege vervallen als 

verbintenisrechtelijke verplichting door de rechtsgevolgen die de wet aan louter de 

executieveiling verbindt, ten gevolge waarvan ze alsdan geen werking meer hebben 

jegens de Koper of de rechtsopvolgers daarvan, tenzij de Koper besluit deze 

verplichtingen uit eigen beweging en al dan niet stilzwijgend te aanvaarden. Verwezen 

wordt naar het bepaalde voorkomende in de akte op zeven januari tweeduizend acht 

verleden voor mr. J.L. Houben, notaris te Roermond, van welke akte een afschrift is 

ingeschreven ten kantore van de Dienst voor het Kadaster en de Openbare Registers op 

acht januari tweeduizend acht in register Hypotheken 4, deel 53875, nummer 28.  

L. Energielabel 

 Tot de Objectinformatie behoort geen (kopie van een) definitief energielabel. Voor 

zover een tijdelijk energielabel beschikbaar is gesteld door de overheid, zal dit tijdelijke 

energielabel worden gepubliceerd en in kopie aan de akte van overdracht worden 

gehecht. Geëxecuteerde is verplicht dit voorlopige label voor de eigendomsoverdracht 

definitief te laten maken. Het niet hebben van een gevalideerd label is voor rekening en 

risico van geëxecuteerde. De aan het definitief maken verbonden kosten komen voor 

rekening van geëxecuteerde, dan wel - na de overdracht op grond van de onderhavige 

executieveiling - voor Koper voor zover geëxecuteerde dit heeft nagelaten. 

Volmacht 

Van de volmacht aan de verschenen persoon blijkt uit één (1) onderhandse akte, van welke 

onderhandse akte een kopie aan deze akte is gehecht (bijlage). 

Slot 

Deze akte is in minuut opgemaakt en verleden te Rotterdam op de datum vermeld in de 

aanhef van deze akte. 

De verschenen persoon is mij, notaris, bekend. 

De inhoud van deze akte is door mij, notaris, zakelijk aan de verschenen persoon 

meegedeeld en toegelicht. Vervolgens heb ik, notaris, de verschenen persoon gewezen op 

de gevolgen die uit de inhoud van de akte voortvloeien. De verschenen persoon heeft 

tenslotte verklaard van de inhoud van deze akte kennis te hebben genomen en daarmee in 

te stemmen. 

Deze akte is na beperkte voorlezing onmiddellijk door de verschenen persoon en mij, 

notaris, ondertekend. 
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Demi  Hansum

Van:

Verzonden:

Aan:

Onderwerp:

Bijlagen:

vrijdag 25 oktober 20a19 08:34
Demi Hansum

FW: FW: R0ksweg Zuid 89 Swalmen/ onze ref 19.1175
brief  uit  last onder  bestuursdwang  Leisure  Solutions  03072019.pdf;  brief  uit

verzegeling  2907201  9.pdf;  uitspraak  O11 02019.pdf;  Kiwa certificaat  en

analysecertificaat  grondmonster  Rijksweg  Zuid  89.pdf;  verkennend  onderzoek

Rijksweg Zuid 89 20'í0.pdf

Bijgevoegd  de mail  van  1l  oktober

Van:

Verzonden:  vrijdag  1l  oktober  2019  8:57

Aan:

Ondeíerp:  FW:  FW:  Rijksweg  Zuid  89 Swalmen/  onze  ref  19.1175

Bijgevoegd  de gevraagde  info

1)  Er  loopt  thans  een  handhavingstraject  omdat  diverse  malen  is geconstateerd  dat  de villa  werd

verhuurd  ondanks  het  feit  dat  de omgevingsvergunning  voor  het  gebruik  van  de villa  als

vakantieaccommodatie  is ingetrokken.  Op  2 juli  2019  is een  last  onder  bestuursdwang  opgelegd

(bijgevoegd)  en op 1 augusfüs  2019  is bestuursdwang  feitelijk  toegepast  omdat  de verhuur  bleef

doorgaan.  Wij  hebben  de villa  verzegeld  (brief  verzegeling  bijgevoegd).

2)  Ten  aanzien  van  de villa  is dus  een  handhavingsdossier  aangelegd.

3)  Over  deze  vraag  heb  ik  nog  geen  antwoord  ontvangen.  Wordt  in  week  43 toegesfüurd.

4)  Ineersteinstantieisop30januari2018eenomgevingsvergunningverleendaandeeigenaarvande

villa  voor  het  verbouwen  en gebruiken  van  het  pand  van  woning  tot  vakantiewoning.  Deze

omgevingsverguru'iing  is op 13 november  2019  ingetrokken  omdat  de eigenaar  van  de villa  zich  niet

aan  de voorwaarden  van  de omgevingsvergunning  hield.  De  rechtbank  Limburg  heeft  op 1 oktober

2019  geoordeeld  dat  de omgevingsvergunning  terecht  is ingetrokken.  De  uitspraak  is bijgevoegd.

5)  Over  de staat  van  de fundering  is geen  info  bekend.

6)  Over  de subsidieverlening  is niets  bekend

7)  Bodemonderzoek  is als bijlage  bijgevoegd

De  kosten  ad € 24,10  worden  in  rekening  gebracht

Van:  .  ---.,

Verzonden:  dinsdag1oktober2019  17:30

Aan:  "

CC:  '-

Ondeíerp:  FW:  Rijksweg  Zuid  89 Swalmen/  onze  ref  19.1175

1
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il]Van:  i
Verzonden:  maandag  30 septei'nber  2019  16:15

Aan:

Ondenverp:  Rijksweg  Zuid  89 Swalmen/  onze  ref  19.1175

Geachte  heer,  mevrouw,

In verbai'id  i'net  de overdracht  van  bovengenoemd  registergoed  en onze  werkzaamheden  terzake  verneem  ik

graag  zo spoedig  mogelijk  van  u:

(1) of  er ten aanzien  van  het  registergoed  aan de Rijksweg  Zuid  89 te Swalmen,  kadastraal  bekend

gemeente  Swalmen,  sectie  C nummers  2803  en 3866  door  de dienst  Bouw-  en Woningtoezicht

aanschrijvingen  zijn  uitgegaan,  waaraan  nog  geheel  of  gedeeltelijk  uitvoeríng  moet  worden  gegeven.

Zo er aanscl'ijvingen  zijn,  dan  ontvang  ik  gaarne  een kopie  van  die  aanschrijvingen.

Indien  de werkzaamheden  geheel  of  gedeeltelijk  in  opdracht  van  uw  dienst  zijn  uitgevoerd,  verneem

ik  tevens  graag  of  er terzake  nog  vorderingen  bestaan.

(2) Tevens  verneem  ik  graag  van  u of  er een dossier  ten aanzien  van  bovenvermeld  registergoed  is

aangelegd  en of  naar  aanleiding  daarvan  een aanscïjving  te verwachten  is.

(3)  of  bovenveri'neld  registergoed  is opgenomen  in  een aanwijzing  ex artikel  2 in samenhang  met  artikel  3, 4

of  5 of  artikel  9a, eerste  of  tweede  lid,  in  samenhang  met  artikel  3, 4 of  5 noch  in  een voorlopige

aanwijzing  als bedoeld  in artikel  6 of  in  artikel  9a, eerste  of  tweede  lid,  in  samenhang  met  artikel  6

van  de Wet  Voorkeursrecht  Gemeenten.

(4) of  er ten aanzien  van  bovenver'i'neld  registergoed  een bouwvergunning,  dan  wel  een

omgevingsvergunning  is afgegeven.

(5)  of  er informatie  bekend  is ten aanzien  van  de staat  van  de fundering.

(6) Ook  verneein  ik  graag  van  u of  bovenvermeld  registergoed  op de lijst  van  subsidie  staat.

(7)  Tot  slot  verneei'n  ik  graag  van  u of  er met  betrekking  tot  bovenvermeld  registergoed  bodemonderzoeken

bekend  zijn  dan  wel  bekend  is of  er een ondergrondse  tank  aanwezig  is/aanwezig  is geweest.

Daar  partijen  voornemens  zijn  de overdracht  van  bovenvermeld  registergoed  binnenkort  te doen

plaatsvinden,  verzoek  ik  u vriendelijk  mij  zo spoedig  mogelijk  te informeren.

In aíwachting  van  uw  bericht,  verb}ijf  ik,

Met  vriendelijke  groet,

Demi  Hansum

Notarisklerk

2
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RoXffi
Weena 220 i 3012 NJ Rotterdai'n
Postbus 2560 i3000 CN Rotterdam

T: +31 (O)10 - 2001 717

E: DeÏ'ni.Hansum@rox1egal.nl
W: www.roxlegal.nl

Proud  Partner

t'... h PÁ Rullvifüiíninvíb

De informatie  opgenomen  in dit  bericht  kan  vertrouwelijk  zijn  en is uitsluitend  bestemd  voor  de

geadresseerde.  Indien  u dit  bericht  onterecht  ontvangt,  wordt  u verzocht  de afzender  direct  te informeren  en

dit  bericht  en eventuele  bijlage(n),  zonder  deze te kopiëren,  door  te sfüren,  openbaar  te i'naken  of  op andere

wijze  te gebruiken,  te vernietigen.  RoX  Legal  B.V.  is niet  aansprakelijk  voor  schade  die  betrekking  heeft  op
comi'nunicatie  per  e-mail.

RoX  Legal  B.V.  is gevestigd  te Rotterdam  en ingeschreven  in het handelsregister  onder  numrner  70322007,

Alle  diensten  en (andere)  werkzaamheden  worden  uitsluitend  verricht  uit  hoofde  van  een overeenkomst  tot

opdracht  met  RoX  Legal  B.V.  Op de overeenkomst  zijn  van  toepassing  de algemene  voorwaarden  van  RoX

Legal  B.V.  Deze  algemene  voorwaarden  bevatten  onder  meer  een beperking  van aansprakelijkheid,  zijn

gedeponeerd  ter griffie  van  de Rechtbank  te Rotterdam,  zijn  in te zien  op www.roxlegal.nl  en worden  op

verzoek  kosteloos  toegezonden.

This  e-mail  is confidential  and may  also be privileged.  It is intended  for  use by  the addressee  only.  If  you

are not  the intended  addressee,  we request  that  you  notify  us immediately  and delete  this  e-mail  and any

attachment(s),  without  copying,  forwarding,  disclosing  or using  it in any other  way.  RoX  Legal  B.V.  will

not  be liable  for  damage  relating  to the communication  by  e-mail  of  data or documents.

RoX  Legal  B.V.  has its seat in  Rotterdam,  The  Netherlands  and is registered  in  the Commercial  Register  in

Rotterdam  under  number  70322007.  AII  services  and other  work  are carried  out  exclusively  under  a contract

for professional services ("overeenkomst van opdracht") with RoX  Legal B.V.i  subject to the general
conditions  of  RoX  Legal  B.V.  These  general  conditions  include,  among  other  provisions,  a limitation  of

liability  clause  and have  been filed  with  the Rotterdam  Court  of  First  Instance.  They  can be consulted  at

www.roxlegal.nl  and will  be provided  free  of  charge  upon  request.

Wilt u persoonlijk  op de hoogte blijven van het laatste nieuws, kijk dan op www.roermond.nl/service  om u aan
te melden voor Roermondpost  en/of Buurtpost.

De gemeente  Roermond  streeft  naar  een  optimale  dienstverlening  en zorgvuldige

afhandeling  van  vragen.  Mocht  deze  mail  toch  niet  voor  u bestemd  zijn,  wilt  u dan  de

afzender  hiervan  op de hoogte  stellen?  Voor  (informatie  over)  het  aanvragen  van

gemeentelijke  producten  & diensten  en de servicenormen  bij de gemeente  Roermond,  kunt
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u terecht  op ons  digitaal  loket  op www.roermond.nl.

Reageert  u via mail@roermond.nl  dan ontvangt  u binnen 4 werkdagen  bericht. Gemeente

Roermond  maakt  geen  gebruik  van  e-mail  voor  het  ontvangen  van  formeíe  correspondentie.

Ook  aanvaardt  de gemeente  geen  aansprakelijkheid  bij onjuiste  ontvangst.  Onder  formele

correspondentie  verstaat  de gemeente  Roermond  o.a.  bezwaarschriften,  zienswijzen,

bedenkingen,  klachten  (ingevolge  klachtenregeling),  offertes,  aanvragen  om een

besluit/beschikking  (zoals  voor  een  vergunning,  een  ontheffing,  handhaving,  gedogen,  een

subsidie  etc.),  verzoeken  om beleidswijziging,  etc.
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gemeente  Roermond

uw  nummer

uw datum

ons  nummer

onze  datum

verzonden

inlichtingen  bij

sector/afdeling

doorkiesnr.

bijlage(n)

betreffende

Geachte  heer

AANTEKENEN  en per gewone  post  en

per  e-mail

2 juli 2019

ü 3 3(31,1 2ü19 ;G

RLl/Plannen  en Projecten

3
Last onder bestuursdwang Vílla Beeklust te Swalmen

Op 13 november  2018 hebben  wij de omgevingsvergunning  voor het gebruik van het pand aan de

Rijksweg  Zuid 89 in Swalmen als vakantiewoning  ingetrokken.  Op basis van meldingen  van

omwonenden  en constateringen  door onze toezichthouders  stellen  wij vast dat het pand in kwestíe

nog steeds als vakantiewoning  door u wordt verhuurd. Bij bríef van 7 mei 2019, verzonden  9 mei

2019, lieten wij u daarom weten  voornemens  te zijn handhavend  op te treden  wanneer  u het pand als
vakantieaccommodatie  blijft  verhuren.

Beslissíng

Onlangs  constateerden  wij opnieuw  dat het gebruik  van het pand als vakantieaccommodatie  níet is

geëindigd  en de villa wederom  is verhuurd,  gedurende  meerdere  weekenden.  Wij besluiten  daarom

aan u een last onder bestuursdwang  op te leggen. Dit houdt in dat wij bij volgende constatering(en)

door onze toezichthouder(s)  van de verhuur  van de vakantieaccommodatie  zelf maatregeíen  gaan

treffen.  Een nadere toelichting  op ons besluit  en omschrijving  van de last treft u aan in deze brief.

Voorgeschiedenis

De woning  aan de Rijksweg  Zuid 89 in Swalmen wordt al jaren niet meer als reguliere  woning

gebruikt.  Na enige tijd leeg te hebben gestaan, is de locatie sinds eind 2015 in gebruik als

vakantieaccommodatie.  Híervoor  was (toen) geen vergunning  verleend.  Om die reden is op 12 januari

2016 een vooraankondiging  last onder  dwangsom  verstuurd,  gevolgd  door een last onder  dwangsom

op 8 maart  2016, verzonden  21 maart  20fö.  Naar aanleiding  van die last onder dwangsom  heeft u

een aanvraag  omgevingsvergunning  ingediend.  De verhuuractiviteiten  zijn ook voortgezet.  Dit heeft

geleid tot verbeurte  van dwangsommen,  in totaal EUR 10.500,-.  Op 23 januari 2017, verzonden  26

januari 2C)17, ÍS hiervoor ook een invorderingsbesluit  genomen.  Omdat betaling uitbleef, is een

deurwaarder  ingeschakeld.

Op 30 januari  2018 hebben wij uiteindelijk  een omgevingsvergunning  verleend voor het gebruik  van

het  pand  aan de Rijksweg  Zuid  89 in Swalmen  voor  een  vakantiewoning.  Aan  de

'.'í'i.í 'I
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omgevingsvergunning  voor  de activiteit  'handelen  in strijd met  het bestemmingsplan'  zijn in het belang

van  een  goede  ruimtelíjke  ordening  en naar  aanleiding  van  zienswíjzen  van  omwonenden

voorwaarden  verbonden.  Vanaf  eind april/begin  mei 2018 zíjn wekelijks  diverse  klachten/meldingen

binnengekomen,  zijn zo'n 20 controies  uitgevoerd  en is geen blijk gegeven  van het treffen  van

maatregelen  om overtredingen  te voorkomen.  Er is sprake  van een stelselmatige  overtreding  van de

voorwaarden  verbonden  aan  de  omgevingsvergunning.  Vanwege  het niet  voídoen  aan  de

voorwaarden  zijn vier dwangsommen  verbeurd  van íeder EuR  í.000,-.  Op 1í september  2€H8

besloten  wij de verbeurde  dwangsommen  in te vorderen.

Omdat  wij constateerden  dat  waarschuwíngen  en zelfs  een last  onder  dwangsom  geen  prikkel  geven

voor het beëindigen  c.q. voorkomen  van de overtreding(en)  en een hogere  dwangsom  evenmin  tot

een  beëindiging  of  voorkoming  van  de  overtredíng(en)  zal  leiden  is besloten  om  de

omgevingsvergunning  ín te trekken.  Op 21 augustus  20'18 bent  u hierover  geïnformeerd  en boden  wíj

u nog de gelegenheid  voor  19 september  2C)a18 uw handelen  in overeenstemming  met  de vergunning

te brengen,  maar  vanaf  2ü september  2fü8  werden  er weer  klachten  en meldíngen  ingediend.  Naar

aanleiding  daarvan  zijn controles  uitgevoerd  op 5 en 12 oktober  2018 en zijn bij die controles

overtredingen  geconstateerd  (muziek  vanuit  de villa naar de buitenruimte).  Wij hebben  daarom

besloten  de omgevingsvergunning  van 30 januari  2018  ín te trekken.  Dat is gebeurd  bij besluit  van 13

november  2018, aan u bekendgemaakt  op 15 november  2(X  8.

In het intrekkingsbesluit  van 13 november  20"18 ís aangegeven  dat wanneer  u na intrekking  van de

omgevingsvergunníng  het gebruik  van de woning  als vakantieaccommodatie  niet staakt,  aanvullende

handhavíngsmaatregeIen  (last  onder  bestuursdwang)  zullen  women  getroffen.

Ingetrokken  omgevingsvergunning

De omgevingsvergunning  voor gebruik  van het pand aan de Rijksweg  89 in Swalmen  voor een

vakantiewoning  is op 13 november  2018, verzonden  15 november  2018, ingetrokken.  De vraag  of

deze omgevingsvergunning  terecht  is ingetrokken  komt  in de beroepsprocedure  aan de orde. Voor

wat  betreft  deze last onder  bestuursdwang  is van belang  dat de intrekking  in werking  is getreden  en u

het pand aan de Rijksweg  Zuid 89 te Swalmen  niet als vakantiewoning  in gebruik  mag hebben.

Overtreding

Artikel  2.1, eerste  lid, aanhef  en onder  c van de Wet  algemene  bepalingen  omgevingsrecht  (hierna:

Wabo)  bevat  het verbod  tot het gebruiken  van gronden  of bouwwerken,  voor zover  dit gebruik  ín stríjd

is met het bestemmingsplan,  zonder  of in strijd  met een  omgevingsvergunníng.  Wij  hebben

geconstateerd  dat van een dergelíjke  strijdigheid  sprake  is.

Het pand Rijksweg  Zuid 89 ligt in het bestemmingsplan  'Kern  Swaímen'  en kent de bestemming

'Woongebied'.  Een deel van de bijbehorende  tuín (het  kadastrale  perceeí  Swalmen,  sectie  C, nummer

2803) is gelegen  in het bestemmingsplan  'Buitengebied  Swalmen'  en kent de bestemmíng  'Agrarisch

met waarden  - Agrarische  functie  met natuur-  en landschapswaarden'.  Het exploiteren  van een

vakantieaccommodatie  met bijbehorende  buitenruimte  is niet  toegestaan  conform  de bestemmingen

'Woongebied'  en 'Agrarisch  met waarden  - Agrarísche  functie  met natuur-  en landschapswaarden'

van de bestemmingsplan  'Kern  Swaímen'  en 'Buítengebled  Swaímen'.
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Zoals hiervoor al aangegeven is geconstateerd dat het gebruik van het pand aan de Rijksweg  89 te

Swalmen als vakantiewoning  ondanks het intrekken van de omgevingsvergunning  niet is geëindigd  en

dat de villa nog gereserveerd  en geboekt  kan worden  in ieder geval via  de  website

www.vakantiehuisnu.nl/49196.htm.  Raadpleging van deze website laat zien dat de vílla recent  nog is

geboekt en de komende periode, tot en met eind augustus 2019, zelfs bijna volledig is volgeboekt.  Op

3'í mei 2019 hebben toezichthouders  van de gemeente Roermond geconstateerd dat de villa is

verhuurd als vakantieaccommodatie.  Desgevraagd hebben de huurders aangegeven  dat zij met  Il

personen in de woning verbleven voor een aantal dagen. Aan de achterzijde van de woning  was

duidelijk muziek hoorbaar. Ook op 7 juni 2C)í9 hebben toezichthouders  van de gemeente Roermond

geconstateerd dat de villa is verhuurd als vakantieaccommodatie.  Desgevraagd hebben de huurders

aangegeven dat zij met 12 personen in de woning verbleven  voor een aantal dagen. Verder  hebben

de huurders desgevraagd  aangegeven dat zij mevrouw Lambriex  niet hebben aangetroffen  in de villa

en alleen met de heer of mevrouw Lambriex hebben gemaild. Bij aankomst was er een meneer

aanwezig in verband met de sleuteloverdracht. Op 2'1 juní 2019 hebben toezichthouders  van de

gemeente  Roermond  wederom  geconstateerd  dat de villa is verhuurd als vakantiewoning.

Desgevraagd hebben de huurders aangegeven dat zij met 15 personen in de woning  verbleven  voor

een aantal dagen. Verder hebben de huurders desgevraagd aangegeven dat er verder  niemand

anders  in de villa  aanwezig  was.

De processen-verbaal  van bevindingen  zijn bijgevoegd  ().

Door  het gebruik  van het pand aan de Rijksweg  Zuid  89 als vakantiewoning  is sprake  van  strijd  met

artikel  2.1, eerste  lid, aanhef  en onder  c van de Wabo.

Begínselplicht  tot  handhaving

Gelet op het algemeen belang dat gediend is met handhaving, zal in geval van overtreding  van een

wettelijk voorschrift  het bestuursorgaan  dat bevoegd is om met een last onder bestuursdwang  of een

last onder dwangsom op te treden, in de regel van deze bevoegdheid  gebruik moeten maken.  Dit laat

onverlet dat het bestuursorgaan  onder bijzondere omstandigheden  van het opleggen van een last

onder bestuursdwang of een last onder dwangsom mag afzien. Dergelijke omstandigheden  kunnen

zich voordoen als concreet zicht op legalisatie bestaat, of als het opleggen van een dergelijke last

zodanig onevenredig is in verhouding  tot de daarmee te dienen belangen dat in die concrete situatie
van het opleggen van  die last behoort te worden afgezien.

Geen  concreet zjcht op legalisatie

Bij de beantwoording  van de vraag of concreet zicht op legalisatie  bestaat, dient te worden nagegaan

of (door de overtreder) concrete stappen zijn gezet tot legalisatie. Dergelijke stappen zijn niet gezet,

althans de verleende omgevingsvergunning  is op 13 november  2018ingetrokken  door  het college.

Er is daarom geen  sprake  van  een concreet zicht op legalisatie.

Belangenafweging

Onder bijzondere omstandigheden  mag van het opleggen van een last onder bestuursdwang  worden

afgezien. Dit kan zich voordoen als het opleggen van een last onder bestuursdwang zodanig

onevenredig ís in verhouding  tot de daarmee te dienen belangen. In zo'n geval kan ín die concrete

situatie van een last worden afgezien. Aangezien het hier gaat om structurele overtredingen, de

overtredingen van ernstige aard zijn, de belangen van derden (omwonenden) worden geschaad en

het belang dat met de last onder bestuursdwang wordt nagestreefd ook kan worden bereikt met de
maatregel die wordt opgelegd, is er geen sprake van onevenredigheid.
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Vooraankondiging

Op 7 mei 2fü  9 hebben  wij u laten  weten  voornemens  te zijn handhavend  op te treden  wanneer

opnieuw  wordt  geconstateerd  dat de villa als vakantieaccommodatíe  wordt  verhuurd.  Wij  stelden  u in

de gelegenheid  een zienswijze  in te dienen  ten aanzien  van  dit voornemen.  Wij hebben  deze

vooraankondiging  ook  verstuurd  naar  uw bestuurder  .

 i. Wij  hebben  van u, namens  V, op 22 mei

2019 een zienswijze  ontvangen.

Zienswijze

In de zienswijze  wordt  allereerst  aangegeven  dat  geen  partij  is in deze

kwestie  en de gemeente  de feítelijke  vergunninghouder,  / dient  aan  te spreken.

Voorts  wordt  bijzondere  aandacht  gevraagd  voor  de situatie  van  de

i . Zij zou het pand Rijksweg  89 te Swalmen  deeltijds  bewonen  om

voorbereidingen  te trefíen  voor  de verhuuractiviteíten.  Zij wordt  betaald  uit de verhuuractiviteiten,  dat

ÍS haar enige  bron van inkomsten.  Mocht  dít wegvallen  dan  wordt  zij afhankelijk  van een uitkering  en

dat wil zij níet. Verzocht  wordt  om tijdelijke  toestemming  om de verhuuractiviteiten  te mogen

voortzetten  totdat  de rechtbank  uitspraak  heeff  gedaan  in de procedure  rondom  de intrekking  van de

omgevingsvergunning,  ook  gelet  op de vele boekingen  die inmiddels  voor  de komende  maanden  zijn

ontvangen.

Reactie

De vooraankondiging  is bij brief  van 7 mei 2019  ook verstuurd  aan  , i.o.d.n.

. ().  Op dezelfde  dag is de vooraankondiging  verstuurd  aan enig  aandeelhouder

en bestuurder,  de besloten  vennootschap'  . , rechtsgeldig

vertegenwoordigd  door  diens  bestuurder,  (, gevestigd  aan de Rijksweg  Zuid

89 6071 NL Swalmen.  Voor  zover  hier  wordt  bedoeld  dat  niet  de overtreder  is

en die het niet in zijn macht  zou hebben  de overtreding  te beëindigen,  wordt  opgemerkt  dat  dit niet ter

zake doende  is. Bij een last  onder  bestuursdwang  hoeft  niet  een bepaalde  aangeschrevene  het in zijn

macht  te hebben  de overtreding  te beëindigen.  Zo nodig  beëindigt  het college  immers  zelf  de

overtreding  met bestuursdwang.

niet

Het feit  dat'  een financieel  belang  heeft  bij de verhuur/expíoitatie  van de

vakantieaccommodatie,  is volgens  vaste  jurisprudentie  van de Afdeling  bestuursrechtspraak  van de

Raad van State  geen  bijzondere  omstandigheid  op grond  waarvan  van handhavend  optreden  dient  te

worden  afgezien.  Voorts  is niet gebleken  dat  a a - --- het pand deeltijds  bewoont.  Op

12 en juni 20"1G1 hebben  adrescontroles  plaatsgevonden  op de locatie  Rijksweg  Zuid  89 door

toezichthouders  van de gemeente.  Tijdens  de controle  op i2  juni  20fö  is i

aangetroffen  in de woning.  Tijdens  de controle  op 13 juni 2019is  i

aangetroffen.  De poetshulp  was  aanwezig  op ü 2 juni 2ü19  en heeft  desgevraagd  aan de

toezichthouders  aangegeven  dat  '1 niet  woont  op het adres  Rijksweg  Zuid 89 (de

bevindingen  van de toezichthouders  worden  bijgevoegd  als ). Voorts  wordt  opgemerkt  dat het

niet noodzakelijk  is voorbereidingen  te treffen  voor  de verhuuractiviteiten  van de villa, de verhuur  ís

immers  niet toegestaan.

evenmin

De omgevingsvergunning  voor  het pand in kwestie  is naar  aanleíding  van overtredingen  van de

voorwaarden  verbonden  aan die vergunning  op ü 3 november  20"18 íngetrokken.  Síndsdien  womt  het

pand toch weer  verhuurd,  zonder  vergunning  derhalve,  en híer  ondervinden  vooral  de omwonenden
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veel overíast van. Te denken vaít dan met name aan geluidsoverlast.  Het tíjdelijk voortzetten  van de

verhuuractiviteiten  is dan  ook  niet  aan de orde.

Nu de overtredingen  niet zíjn beëíndigd en er geen omstandigheden  zíjn díe zouden moeten leiden tot

het afzien van handhavend  optreden, leggen wíj u een last onder bestuursdwang  op. Hetgeen in de
zienswijze is aangevoerd  leidt niet tot een ander standpunt.

Besluít  opleggen  bestuursrechtelijke  maatregel

Op grond van artikel 125 van de Gemeentewet in combinatie met het bepaalde in de artikelen 5:21

van de Algemene wet bestuursrecht  (Awb) is het college van burgemeester en wethouders  bevoegd

aan de overtreder  een last onder bestuursdwang op te leggen. Een last onder bestuursdwang is een

sanctie die inhoudt een verzoek tot beëindiging van een overtreding en een bevoegdheid van het

bestuursorgaan om de last door feitelíjk handelen ten uitvoer te leggen als dit verzoek niet wordt

uitgevoerd. Aangezien de in het verleden opgelegde  lasten onder dwangsom voor u geen prikkel

vormden om de overtredingen  te beëindigen is nu besloten het zwaardere middel van de last onder
bestuursdwang in te zetten.

Tegen de achtergrond  van de bovengenfümde  feiten en omstandigheden dient u de overtreding van

artikel 2.1, eerste lid, aanhef  en onder c Wabo (het gebruiken van gronden en bouwwerken in strijd

met een bestemmingsplan)  te beëindigen. U kunt dit doen door de verhuur van het pand aan de

Rijksweg Zuid 89 te Swalmen  als vakantieaccommodatie  op het perceel Rijksweg Zuid 89 te Swalmen
te staken.

Indien niet wordt voldaan aan het beëindígen van de overtreding c.q. in geval de overtreding opnieuw

wordt geconstateerd  zal het college van burgemeester  en wethouders van Roermond, na afloop  van

een begunstigingstermijn  van twee weken, gerekend vanaf de verzenddatum van dit besluit, tot

feitelíjk handelen overgaan en zelf een einde maken aan de overtreding. Het college zal in dat geval

de verhuur van de vakantieaccommodatie  aan de Rijksweg Zuid 89 in Swalmen beletten. De kosten

verbonden aan het toepassen van bestuursdwang zullen op uw worden verhaald volgens  de

mogelijkheden  van  de Awb.

De genoemde  begunstigingstermijn  is gebaseerd  op de "Leidraad  handhavingsacties  en

begunstigingstermijnen"  van Infomil uit 2015. Twee weken is redelijk en voldoende om een einde  te

maken aan de overtredíng c.q. te voorkomen dat deze zích voordoet. Reeds gedane  boekíngen

kunnen in deze periode worden gecanceld. Bovendien heeft u aI eerdere waarschuwingen  gehad  en

kon u dit sanctiebesluit  dus  verwachten.

Zaaksgebonden  werking

Op grond van het bepaalde ín artikel 5.18 van de Wabo dient te worden  overwogen  het

handhavíngsbesluit  ook te laten gelden ten aanzien van de rechtsopvolger van degene aan wie dit

besluit is opgelegd alsmede jegens íedere verdere rechtsopvolger. Hiertoe zal dit handhavingsbesluit

- íngevolge de Wet kenbaarheid publiekrechtelijke  beperkingen onroerende  zaken  - worden

opgenomen in het gemeentelijk  beperkingenregister.  Wij zijn van mening dat zich geen  bijzondere

omstandigheden  voordoen  die zich hiertegen verzetten.
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Slotopmerking

U bent als eigenaar, logiesverstrekker en verhuurder van de íocatie  in staat  de strijdigheíd  met het

bestemmfögsplan te beëindigen. Deze brief hebben wij tevens gezonden  aan uw eníg aandeelhouder

enbestuurder,'  í ï '  , ",rechtsgeldig

vertegenwoordigd door diens bestuurder, <, gevestígd  aan de Ríjksweg  Zuid

89 6071 NL Swalmen.  Voorts  is de brief  verzonden  apn

Tevens  hebben  wij de hypotheekverstrekker

bestuursdwang.

ín kennis  gesteld  van  deze  last onder

De brief  is zowel  aangetekend  als per gewone  post  als per e-maíí naar  u verzonden.

Bezwaar

Als u het niet eens  bent  met  deze beslissing  dan kunt  u híertegen  bínnen  zes  weken  na de dag

waarop  dit besluit  is verzonden  een bezwaarschrift  indienen  bij burgemeester  en wethouders  van de

gemeente  Roermond.

Het bezwaarschríft  dient  te worden  ondertekend  en dient  ten mínste  te bevotten:

a. de naam en het adres  van indíener;

b. de dagtekening;

c. een omschrijvíng  van het besfüit  waartegen  het  bezwaar  is gericht;

d. de gronden  waarop  het bezwaar  rust.

Een bezwaarschrift  ingediend  per e-mail  wordt  niet  in behandeling  genomen.

Voorlopíge  voorziening

Wanneer bezwaar is ingesteld kan, indien onverwiJde spoed gelet op de betrokken belangen  dit

vereíst, daarnaast een voorlopïge voorzíening worden gevraagd bij de voorzieningenrechter  van de

Een bezwaarschrift heeft namelijk  geen schorsende  werking.  Dat wil zeggen  dat  het indienen  van een

bezwaarschrift  u nieí ontslaat  van uw verplichting  om aan de last te voldoen.

Het verzoekschrift  dient  te zijn ondertekend  en ten minste  te bevatten:

*  de naam en het adres  van de indiener;

*  de dagtekening  van het bezwaar  of beroep;

* een omschrijving van het besluit waartegen het bezwaar  of beroep  is gericht  (en eventueel  de

vermelding  van de datum en het nummer  van het beslUt);

*  de gronden  van het bezwaar  of beroep.

Bij het verzoekschrift dient een afschrift van het bezwaar-  of beroepschrift  te worden  overgelegd.

Voor het verzoek om voorlopige  voorziening  wordt  een bedrag  aan griffierechten  geheven.

Burgers  kunnen  ook  digitaal  het beroep-  en/  of verzoekschrift  indienen  bij de rechtbank  via

http://loket.rechtspraak.nl/bestuursrecht.  Daarvoor  moet  u beschikken  over  een elektronische

handtekening  (DigiD).  Kijk op de genoemde  site voor  precieze  voorwaarden.

J
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Voor meer informatie kunt u bellen met ., werkzaam  bij de afdelíng

Plannen en Projecten. Zij is dagelijks, behalve op woensdag- en vrijdagmiddag,  bereikbaar  via
telefoonnummer

jts

ï(  a
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Af€föffr% ",i(gfüí  I«í  Jí lil
m*  Rwmm4

Procesnummer
Proces-verbaalnr
Overtredíng  van

: 23278

A.P.V.  gemeente  Roermond

P R O C E S-V  E R B A A L

Wij,verbalisanten,  j,

toezichthoudsr in dienst van de gemeente Roermond, afdeling Stadstoezicht, tevens
buítengewoon opsporingsambtenaar van de gemeente Roermond.  Domein  1,

, bevoegd voor dit strafbare feit proces-verbaal op te maken,  standplaats
Roermond,

toezichthouder in díenst van de gsmeente Roermond, afdeling Stadstoezicht, tevens
buitengewoon opsporingsambtenaar van de gemeente Roermond.  Domeín  1,

bevoegd voor dit strafbare feit proces-verbaal op te maken, standplaats
Roermond,
,ín uniform  gekleed,  verkíaren  het volgende,

Op Vrijdag, 31 Mei 2019 omstreeks 17:40 uur, bevonden wíj ons op de voor het verkeer
openstaande weg en voor het publiek toegankelijke en zichtbare plaats,
Rijksweg zuíd perceel 89 gelegen bínnen de bebouwde kom van de gemeente Roermond.

Wij zagen vanuit ons díenstvoertuig aan de Rijksweg Zuid dat de zwarte poort van het perceel  89
gesloten was met een zwart ketting slot. Wij zagen dat er dríe voertuigen achter  de poort
geparkeerd stonden met Duits kenteken. Wíj hebben ons dienstvoertuig geparkeerd  aan de
Rijksweg Zuid nabij perceel 73. Wij zijn ter voet de Veldbeek ingelopen.  Wij hoorde  aan de
achterzijde van perceel 89 muziek. Wíj zagen door de struiken, personen aan de achterzijde zitten
op tuinstoelen. Hiervan heb ik , foto's gemaakt en een video waarop  de muziek  te
horen was. Ik heb luíd geroepen naar de personen. Na een twee  mínuten  zag ík

dat er twee personen naar ons toe kwamen lopen. Ik heb mí3 voorgesteld als
toezichthouder van de gemeente Roermond. De personen spraken ons in het Duits aan. Ik

heb het gesprek in het Duits gevoerd. Ik . heb aan de personen
gevraagd of zij het perceel 89 gehuurd hadden Zíj gaven aan dat ze het  perceel  inderdaad
gehuurd hadden. lk heb gevraagd met hoeveel personen zij aanwezig  waren.  De
twee personen gaven aan met elf personen aanwezig te zijn.lk  'heb  aangegeven
dat er geen versterkte muziek gemaakt of afgespeeld mag worden. De psrsonen gaven  aan dat  zij
dit niet wisten, en dat ze dít niet meer gingen doen. De muziek werd afgespeeld via een bluetooth
speaker. Ik heb als íaatste gevraagd op welke naam het perceel verhuurd  was. Zij
gaven aan dat de naam het pand gehuurd had. Hierop hebben wij afscheíd
van  elkaar  genomen.
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Gemeente  Roermond
Afdeling  Stadstoezicht

g«meö  Ro*rmand

Procesnummer :23278

P R O C E S-V  E R B A  A  L
van  bevindingen

Wij,  verbalisanten  toezichthouder  in dienst  van de
gemeente  Roermond,  afdelíng  Stadstoezicht,  tevens  buitengewoon  opsporingsambtenaar  van de
gemeenteRoermondDomein'l,  en,

   .  . . - ...  , toezichthouder  in dienst  van  de gemeente  Roermond,  afdeling
Stadstoezicht,  tevens  buitenqewoon  opsporingsambtenaar  van de gemeente  Roermond  Domeín  1,

,   /, standplaats  Roermond,  verklaren  het  voígende,

Op 7-6-2019  omstreeks  2016:26  uur  hebben  wíj een onderzoek  ingesteld  waarbij  het  volgende
is bevonden.  Wij  zagen  dat  de zwarte  poort  van het  perceel  89 Rijksweg  zuid  open  stond.  Wij zijn
met  ons  dienstvoertuíg  de plaats  opgereden.  Wíj zijn  uítgestapt  en zagen  door  het  woonkamer
raam  aan de rechterzíjde  twee  personen  zitten  aan  tafel.  Verbalisant  ? heeft  aan de
voordeur  van het  pand  aangebeld.  Bij het  twee  maal  aanbellen  maakte  er niemand  open.  Ik
verbalisant  oen  naar  de woonkamer  raam  gelopen.  Ik zag  een  blonde  vrouw.  Ik
zag  dat  zij mij aan keek  en ik zag  dat  ze ríchting  de voordeur  líep. Ik zei tegen  mijn  collega

s dat  er íemand  naar  de voordeur  kwam.  Wíj  zagen  dat  de voordeur  open  gíng.  Wij  zagen
dat  er een  víertal  vrouwen  bij de voordeur  stonden.  De vrouwen  spraken  ons in het  Duits  aan.
Verbalisant  i , deed  het  woord  ín Duítse  taal,  Ik verbalísant  '  hoorde
dat  3 vroeg  " Hebben  julííe  het  pand  gehuurd"?  De vrouw  antwoorde  " Ja wíj hebben
het  perceel  gehuurd".  De volgende  vraag  was,  " Met  hoeveel  personen  zijn  jullíe  aanwezig"?  De
vrouw  antwoorde  " Wij zijn  met  twaalf  personen  aanwezig".  De volgende  vraag  was,  Vanaf  welke
datum  hebben  jullie  het  perceel  verhuurt"?  De vrouw  antwoorde  " Van  Donderdag  06-08-2019  tot
en met  Zondag  08-06-2ü19".  üe  laatste  vraag  was  " Is :íok aanwezig  in het
perceel"?  De vrouw  antwoorde  " Nee  wij hebben  nog nooit  i gezien".  Verder  gaf
zij aan  dat  ze alleen  met  meneer  I of  mevrouw  < had  gemaíld.  Bíj aankomst  was
er een  meneer  aanwezíg  i.v.m.  de sleutel  overdracht".  Wij  hebben  aangegeven  geen  verdere
vragen  meer  te hebben.  Híerop  hebben  we afscheíd  van  elkaar  genomen.

Opgemaakt  te Roermond  op vrijdag  7 juni  2019

De  verbalisanten,

-4  .  i
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P R O C !:  S -V  E R B A A L

van  bevlndingan

Wij, veirbalisanten  ? . , íoezichthouder  in füenst  van  ds gsmeente

Roermond,  afdeling  Stadstüodcht  mvonq  hiiímnaowúún  úngooríngsambtenaar  van de  gemeente

RÖërlYll'lrul  r%aiwíüfö  4
, toezlchföouder  in dienst  van de gemeente  Roermond,

aföellng  S+ad'-  -  -'-'a  h--íana  huitsnaeíu"'in  fü)!ipoíngsam5tenaar  Van d0 gsmsente  R00mlOnd

Domein  I  ,standplaats  Roermond,  veílanan  het volgende.

0p21-8-20í9omstresks21:53uur  nebbenml  eenonderzoekingeateIdwaarbijhetvolgendeis
bevünden.  .
We hadden  meldingen  gekregen  van    ..  -..  Jat  de Vllla  weer

verhuurd  was. Wij zljri ter  plaatsen  gegaan  en zagsn  dat  de zwarte  poort  vaï  het perceel  89

Ri}ksweg  zuid dicht  was.  Wel  stondsn  er  een vijfíal Nederlandsa  voertuigen.  Een tweetal  personen

zagen  ons bij de püort  staan.  Ik veíalisant  ïeb  met  de twee  peraanen  gesproksn

en ons dosl  van ong bezoek  uitgelegd.

Hiema  vroeg  ik of ze de woning  hadden  gehuurd  " Ja wij hebben  het perceel  gehuurd".  De

volgende  wag  was,  '  Met hoeveel  personen  zijn jullie  aanwezlg"?  De man  antwoorde  '  Wlj  zijn

met vlJfüen personen  aanwezig".  D0 volgende  vraag  was, Vanaf  welke  daíum  hsbben  jullle  heí

perceel  gehuurd'?  De man antwoorde  " Van vrijdag  21-06-2019  tot  en met  Zondag  23-06-2019".

De laatgte  wag  was  '  Is mevrouw  I ook  aanwezlg  In het perceel'?  De man  sintwoorde  "

Nes er is verder  niemand  anders  dari  ons aanwezig.  Verder  gaveri  zil aan  dat  niet  op ds haogte  íe

zljn van de problemen  wel waren  ze op de hoogte  dat er bulten  geen  muziek  gsmaa!d  mocht

worden  bulten.  Er kwam  eisn derde  mannelijk  persoon  bij staan  en die keek  in de brievenbus  deze

llet een aanbl  belasíingbrisven  z'sn  eeri  brief  van de gemeente  Roermond  en een brief  vari de

gereátsdeuarder  zagen  mj.  Wij  hebben  aangegeven  geen  verdene vragen  meer  te hebbein.

Hierop  hebben  we afscheid  van elkaar  gsnümen.

Opgemaakt  te %ermond  op vrijdag  21 juni  2fü9

De verbalisanta'i,

 ,,  ...  .lI  )J  r}í  I I IJ  ull  l+*  0 +  - --
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gemeente  Roermond

uw  nummer

uw datum

AANTEKENEN  en per  4ewone  post

Je

ons  numrner

onze datum

verzonden

í9 €)17-2C)18

7 mel 2019

- 9 MEI 2D19

inllchtíngen bíj
aedor/afdellng  RU/Plannen sn Projecten

doorklesnr. 0475 - 359 490

blaga(ri)  í
betreffende Vüoraankündíging last onder bestuursdwang

Op 13 november 2018 hebben wiJ de omgevingsvergunriing voor het gebruik van het pand aan de

Rljksweg Zuid 89 in Swalmen als vakantiewoníng ingetrokken. Dít beslult is in werking getreden, het

feít dat u bemep heeft Ingesteld tegen de intrekking doet daar nlet aan gf. In het Intrekkingsbeslult is

aangegeven dat de vakantíewoning zonder omgevíngsvergunning niet verhuurd  mag worden.

Het pand in kwestie wordt echter wel nog steeds als vakantiewoning door  u verhuurd.  Geconstateerd

ís dat het gebruik van het pand als vakantíeaccommodatJe niet is geëíndigd  en dat de villa nog

gereserveerd en geboekt kan worden via in leder geval de website www.vakantíehuísnu.nl/491 96.5tm.

Raadpleging van deze website laat zíen dat de villa recent nog ís geboekt en ook in de komende

periode voor een aantal dagen/weekenden ís geboekt. Op í7 april 2019  hebben toezichthouders  van

de gemeente Roermond geconstateerd daí de villa ïs verhuurd als vakantieac»mmodatie.  Ter  plaatse

hebben de toezichthouders vastgesteld dat op dat moment acht personen in de woning verbleven  en

er de voígende ochtend nog vier personen zouden komen. Desgevraagd hebben de huurders

aangegeven  dat zij de villa voor een week  hadden gehuurd.

W0 zijn derhalve voornemens om handhavend op te treden wanneer  u het  pand  als

vakantieaccommodatie blijft verhuren. In deze brief informeren wlj u wanneer wij overgaan  tot

handhavend  optreden.

Voorgeschledenis

Op 30 januari 2€H 8 hebben wij een omgevingsvergunmng verleend voor  het gebruik  van het pand aan

de Ríjksweg Zuíd 89 ín Swalmen voor een vakantlewonirig. Aan de omgevingsvergunning  voor de

actlviteit 'handelen in stríjd met het bestemmingsplan' zijn in het belang  van een goede ruimtelijke

ordenlng vüorwaarden verbonden. Er is sprake van een stelselmatlge overtredlng  van  de

voorwaarden verbonden aan de omgevingsvergunníng. Sínds eínd april/begín  meí 2018 zíjn wekelíjks

diverse klachten/meldingen binnengekomen, zijn zo'n 20 controles uttgevoerd en is geen  blijk

gegeven  van het treffen van maatregelen  om overtredíngen  te voorkomen.
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Vanwege het niet voldaen aan de voorvvaarden zijn vier dwangsommen  verbeurd van leder EUR

1.OOO,-. Op 1 1 september  20"18 besloten  wij de verbeurde  dwangsommen  in te vorderen.

Omdat wij constateerden dat waarschuwingen en zelfs een last onder dwangsom geen prikkel  geven

voor het beëindigen c.q. voorkomen van de overtreding(en) en een hogere dwangsom  evenrnin tot

een beëindiging of voorkoming van de overtreding(en) zal leiden  is besloten  om de

omgevingsvergunnlng te trekken. Op 21 augustus 20'18 bent u hierover ge;ínformeerd  en boden wij u

nog de gelegenheid voor 19 september 2018 uw handelen in overeenstemming met de vergunning  te

brengen, maar vanaf :)í september 2018 werden er weer klachten en meldingen  ingediend.  Naar

aanleíding daarvan zíjn controles uitgevoerd op 5 en 12 oktober 2018 en zíjn bij die controles

overtredlngen geconstateerd (muziek vanuit de villa naar de buitenruimte). Wij hebben daarom

besloterí de omgevingsvergunning van 30 januari 2fü8 in te trekken. C)at is gebeurd blj besluit  van 13

november  2fü8.

In het intrekkingsbesluit van 13 november 2018 is aangegeven dat wanneer u na intrekking van de

omgevíngsvergunning het gebruik van de woning als vakantieaccommodatíe niet staakt, aanvullende

handhgvingsmaatregelen  (last onder  bestuursdwang) zullen  worden  getroffen.

íng*trokken  omg*víngsvergunning

De omgevingsvergunning voor gebruík van het parid aan de Ríjksweg Zuíd 89 in Swalmen  voor een

vakantiewoníng is op 13 november 2018, verzonden 15 novernber 2ö18, íngetrokken. De vraag of

deze omgevingsvergunning terecht is ingetrokken komt in de beroepsprocedure aan de orde. Voor

wat betrefi deze vooraankondiging is van belang dat de intrekkíng ín werkíng is getreden  en u het

pand aan Rijksweg Zuid 89 te Swalmen niet als vakantiewoning ín gebruik  mag hebben.

nVaí  ti uJiíí34ii

Artikel 2.1, eerste lld, aanhef en onder c van de Wet algemene bepallngen omgevingsrecht  (hierna:

Wabo) bevat het verbod tot het gebruiken van gronden of bouwwerken, voor zover  dít gebruík  in strijd

is met het bestemmingsplan, zonder of in stríjd met een omgevingsvergunníng. Wij hebben

geconstateerd dat van een dergelijke striidigheid sprake is.

Zoals al aangegeven is geconstateerd dat het gebruik van het pand aan de Rijksweg Zuid 89 te

Swalmen a»s vakantiewon)ng ondanks het intrekken van de omgevingsvergunníng níet is geëindigd  en

dat de villa nog gereserveerd en geboekt kan worden in ieder geval vía de website

www,vakantíehuisnu.nl/49í96.htm. Raadplegíng van deze website laat zien dat de vílla recent  nog ís

geboekt en oük in de komsnde periode voor aan aantal dagen/weekenden is geboekt. Op 17 april

2ü19 hebben toezichthouders van de gemeente Roermond geconstateerd dat de vííía ís verhuurd  aís

vakantieaccommodatie. Ter plaatse hebben de toezichthouders vastgesteld dat op dat moment  acht

personen in de woning verbleven en er de volgende ochtend nog vier personen zouden komen.

Desgevraagd hebberi de huurders aangegeven dat zij de villa voor een week hadden gehuurd. Het

controlerapport  Is bijgevoegd.

Door het gebruik van het pand aan de Rijksweg Zuid 89 te Swalmen als vakantiewoning  is sprake van

strijd met  artíkel 2.1, eerste  líd, aanhef  en onder  c van de Wabo.

Pagina 101 van 187
Datum: 4-5-2024 19:00



Ons nummer 19017-2018
Pagina 3

Ge*n  bíjzondere  omstandigtmden

Conform vaste jurisprudentie geldt de beginselplicht tot handhaving. Onder  bijzondere

omstandigheden kan hiervan worden afgezíen, bijvoorbeeld wanneer sprake  is van een concreet  zicht

op legalisatie. BiJ de beantwoording van de vraag of concreet zicht op legalisatie bestaat,  dient te

worden nagegaan of concrete stappen zljn gezet tot legalisatie. DergeliJke stappen zijn niet gezet,

althans de verleende omgevingsvsrgunning is op 13 november 2fü8  geweigerd  door  het college.

Er is daarom  geen sprake  van een concreet  zicht  op legalisatíe.

Wij zieri ook geen andere bljzondere omstandigheden waarom wij van handhavend  optreden  af

moeten  afzien.

Voorn*men tot oplaggen bestuursr»ht*liJk*  maatrqel

Op grond van artíkel I 25 van de Gemeentewet in combínatie met het bepaalde  in artikel 5:21 van de

Algemene wet bestuursrecht (Awb) is het mllege van burgemeester en wethouders bevoegd  aan u als

overtreder een last onder bestuursdwang op te leggen. Een last onder  bestuursdwang  is een

bestuursrechtelijke herstelsanctie die strekt tot het geheel of gedeeltelijk ongedaan  maken  van een

overtredíng, tot het voorkomen van herhaling van een overtreding, dan wel tot het  wegnemen  of

beperken  van de gevolgen  van  een  overtredíng.

Omdat u ín het verleden al op het vorenstaande bent gewezen, de omgevingsvergunning  voor  het

gebruik van het pand aan de Ríjksweg Zuid 89 ín Swalmen voor een vakantiewoníng  op 13  november

2018 door het college is ingetrokken en u sir+dsdien geen actie hebt ondernornen  om de geschetste

situatie te beëindigen, zíjn wli van plan u een last onder bestuursdwang op te leggen.  Gekozen  is voor

de herstelsanctie last onder bestuursdwang omdat verbeurde dwangsommen  ín het verleden  níet

ínvorderbaar bleken. Er doen zich geen bijzondere omstandígheden voor  op grond  waarvari  van het

opleggen van een last onder bestuursdwang moet worden  afgezíen.

Gelet op het voorgaande en het algemeen belang dat is gedier+d  bij de naleving vari wettelijke

voorschrHten, zijn wij van plan u onder opleggíng van een [ast onder bestuursdwang te verplichten  te

voldoen aan artikeí 2.1, eerste lid, onder c van de Wabo en te blijveri voldoen aan deze  bepaling.

Concreet betekent dit, dat u de verhuuractiviteiten moet staken en gestaakt moet houden.  Het gaat

om het perceel  Rijksweg  Zuid  89 te Swalmen.

Aan deze last onder bestuursdwang wordt een begunstigingstermíjn verbonden van twee  weken  na de

datum van verzending van het definítíeve besluít. Een begunstígíngsterrmjn van twee weken  vinden  wij

redelljk om aan de last te kunnen voldoen, gelet op de aard en ernst van de overtredíng  en de

maatregelen dle nodlg zíjn voor het beëíndígen van de overtreding. Na het verstrijken van deze

termijn, controleren wij of u aan de last heeft voldaan. Afs blijkt dat u aan de aanschrijving  niet  of

slechts gedeeltelijk gevolg hebt qeqeveri dan zullen wij op uw kosten de werkzaamheden  (laten)

uitvoeren.

De kosten verbonden aan het toepassen van bestuursdwang moet de overtreder ingevolge  artikel

5:25 Awb betalen. De gemaakte kosten zullen op u worden verhaald volgens de mogelíjkheden  van

de Algemene  wet bestuursrecht.

Pagina 102 van 187
Datum: 4-5-2024 19:00



Ons nummer  19017-2018
Paglna  4

Zisnawljze

Deze  brief is geen besluit in de zin van de Awb. Het indienen van een bezwaarschrift  is dan ook niet

mogelijk.  Ingevolgs anikel 4:8 en 4;9 van de Awb stellen wij wel u in de gelegenheid  om binnen twee

weken  na verzenddatum  van deze brief u'w zienswijze ríaar aanleiding van deze brlef, naar voren te

brengen.  Zienswijzen  kunnen bij voorkeur  schríftelijk kenbaar worden gemaakt. Dit kan door de brief

te richten aan  burgemeester  en wethouders van Roermond,  '

Deze brief ï  zowel aangetekend als per gewone post naar u verzonden. Daarnaast is deze brlef

verzonden  naar  uw enig aandeelhouder  en bestuurder, de besloten vennootschap  ",.

', rechtsgeldig  vertegenwoordigd  door diens bestuurder, de heer

gevestigd aan de Rijksweg  Zuid 89 6071 NL Swaímen.

M»r  mformatle

Wij veronderstellen  u met bovenstaande  voldoende  te hebben geíínformeerd. Mocht u naar aanleíding

van  deze brief vragen of opmerkingen hebben, kunt u contact opnemen met í

werkzaam bij de afdeling plannen en projecten en telefonisch bereíkbaar via

I
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Afd«lmy  Sfüj»luvú;Jil
glfla'ame  Ro*mmíd

Procesnummer
Proces-verbaalnr
Overtreding  van

:23278

- -l-R
van  bevíndïng*n

Wij,  verbalisanten  , toezichthouder  ín díenst van de gemeente
Roermond,  afdelíng Stadstoezicht, tevens buítengewoon opsporingsambtenaar  van de gemeente
Roermond  [)omeín  'l. , ta , :ec
' t , toezichthouder  in dienst van de gemeente Roermond,
afdeling  Stadstoezícht, tevens buítengewoon opsporingsambtenaar  van de gemeente Roermond
Domein  1 a
standplaaïs  Roermond,  verkíaren het volgende.
Op "17-4-2019 omstreeks 14:52:57 uur hebben WIJ een onderzoek ingesteld waarbij het volgende
is bevonden.

Melding  van l dat de vakantie wonirig Villa  de Lux weer is verhuurd.

Op woensdag  17 april 2019 omstreeks 13.40 uur zijn wij verbalisanten ter plaatsen geweest en
hebben  vastgesteld dat er acht personen op dit moment ín de woning verblijven.  Ze zíjn
gísteravond gearriveerd in een witte bestelbus merk Ford model Tourneo met I

We  hebben gevraagd of zij de woning hebben gehuurd. Ja dat hadden zij voor een week.
Morgenvroeg komen nog vier personen en zíln dan met zíln twaalven. Ik heb hun in het kort
uítgelegd dat de vergunning om te verhuren was Ingetrokken en dat deze vllla niet verhuurd had
mogen  worden en dat de elgenaar  nog in een gerechtelijke procedure zit.
Híerna  zijn wij weer  vertrokken.

Naam:'
Geboren  op:
Geb-plaats:  :
Wonend:

Voúrnaarr1(4H'1);  i

Opgemaakt  te Roermond op woensdag 17 april 2019

De  verbalisanten,
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gemeente  Roeffö'áHFsTADsÏoEZlcHT

W  MUÏATíE
Procesnummer
Incident code
Sub incident code
Gegevens adres

Nadere omschrijving

Rapporteurs

23278
F Overige  incidenten
FOO1 0 0vertreding  APV
RUKSWEG  ZUID 89
6071 NL SWALMEN
Woning

pmemle  Roermbnrl

Datum : donderdag  13 Juni 2019, omstreeks  1l  :"I 1 uur

Vandaag hebben collega's  9541 en 9538 de Vílla gecontroleerd  omdat  de ooort openstond.

Bij aankomst  troffen  zij een auto aan met het volgende  kenteken  -  iit voertuig  betrof

de auto van de poetshulp  díe de woníng  aan het schoon maken was.

Ook hebben de collega's  gevraagd  of,  daar woont. De

poetshulp  gaf aan dat  en daar niet woont. De woníng was deze

week niet verhuurt  volges  de poetshulp.

Naam: /oornaam(en):
Geboren  op:
Geb-plaats:  Roermond
Wonend:  Rijksweg  zuid 89, 607aí NL, Swalmen

Paraaf:

1/1
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gemgeme  Roermond

Zaak/Rapportnummer:

Adres

Plaats

Wijk

Datum

Toezichthouder  (s)  :

Rapport  Adrescontrole

2019/112

Rijksweg  Zuid  89

6071  NL Swalmen

Swalmen

12-06-2019

Op woensdag  12  juni  2019,  ornstreeks  21.25  uur, bevond  ik,

toezichthouder  Wet  Basisregistratie Personen,  ín díenst  van de gemeente  Roermond,  werkzaam  bij de
afdelíng  Publiekszaken  en belast  met  adrescontrole,  mij op de Rijksweg  Zuid 89, ter plaatse
aeleaen  binnen  de bebouwde  kom, van en in de gemeente  Swalmen.  Ik was me'  -

 beiden  buitengewoon  opsporings  ambtenaar,  in dienst  van de gemeente  Roermona,  oi) €l €,

afdellng  stadstoezicht.

Deze  adrescontrole  had als doel  om vast  te stellen  of er bewoning  plaals  vindt  in de woníng.  Op het
adres  staat  ingeschreven  De woning  wordt
regelmatíg  als vakantie  woníng  verhuurd.

Tijdens  deze  controle  hebben  wij geen  personen  aangetroffen  in de woning  aan de Rijksweg  Zuid 89.
De toegangspoort  aan de voorzijde  van de woning  was  afgesloten  met  een kettingslot.  Ook  op ons
aanbellen  kwam  geen  enkeíe  reactie.  De woning  zag  er verlaten  uit.

Van  de woning  met  de afgesloten  toegangspoort  heb ik een foto  gemaakt  welke  ik bijgevoegd  heb bij
dit rapport.

Hiervan  werd  naar  waarheid  opgemaakt  dit rapport,  gesloten  en onderíekend  te Roermond  op 13 juni
2019.

De rapporteur,
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Gegevens  betrokkerie:

Naam:
Adres:
Woonplaats:
BSN:
Geslacht:
Geboortedatum:
Geboorteplaats:
Geboorteland:
Natíonalltelt:
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Rijksweg  Zuid  89

Svp een adrescontrole  laten  verrlchtten  op het adres  Ríjksweg  Zuíd  8G), 6071 NL Swalmen.  Villa

Beeklust

Eigenaren  zijn i 0rí

Ingeschreven  op het adres  is de eigenaresse

Controleren  op bewoning  wie  verblljven  er.

Wel van belang  ís dat  de controle  op dinsdag  í 1-06  of woensdag  '12-06 wordt  gedaan,  omdat  de vílla

op andere  dagen  zeer  waarschijnlljk  wordt  verhuurd  als vakantieaccommodatie.

De gemeente  is met  een handhavingsjraject  ( verhuur  mag  niet ) en willen  zeker  weten  of er lemand

deeltíjds  woonachtíg  ís ín het  pand.

Dat  wordt  namelijk  aangevoerd  door  de elgenaar  van het pand.
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gemeente  Roermond

uw datum

onsnummer  19fü7-2C)19

onze  datum 29 julí  20fö

verzonden

3í] JULI 2Ü19
inlichtingen bij

sector/afdeling RU/Plannen en Pro3ecten
doorkiesnr.  0475  - 359  4G)0

biJage(n)  "l
betreffende Verzegeling  Villa  Beeklust

Geachte  heer.

Bij besluít van 2 julí 20a1 9, verzonden op 3 juli 20"19 heeft het college  besloten  een last onder

bestuursdwang op te leggen aan "  vanwege de (voortdurende) overtreding  van

artikel 2.1, eerste lid, aanhef en onder c Wabo (het gebruiken van gronden  en bouwwerken  in strijd

met het bestemmíngsplan). Geconstateerd ís namelijk dat de villa wederom werd verhuurd,  gedurende

een aantal  weekenden.

In de last onder bestuursdwang is aangegeven dat indien niet wordt voldaan aan het beëindigen  van

de overtredíng c.q. in het geval de overtreding opnieuw wordt geconstateerd het college na afloop van

een begunstigingstermíjn van twee weken, gerekend vanaf de verzenddatum van dit besluit, tot

feítelijk handelen zal overgaan en zelf een einde zal maken aan de overtreding. Voorts is aangegeven

dat het college ín dat geval de verhuur van de vakantieaccommodatie aan de Rijksweg Zuid 89 iri

Swalmen zal beletten en dat de kosten verbonden aan het toepassen van bestuursdwang  op

zullen worden  verhaald volgens  de mogelijkheden  van de Awb.

De begunstigingstermijn is inmiddels verstreken en uit het proces-verbaal  van de politie Eenheid

Limburg van 28 juli 2019 blijkt dat de villa wederom is verhuurd als vakantievilla. Een afschrift  van het

proces-verbaal  treft u bijgaand  aan.

Uit de gegevens van het kadaster blijkt dat u eigenaar bent van het pand in kwestie. Door middel van

deze brief maak ik aan u bekend dat de villa, conform de last onder bestuursdwang  van 2 juli 2019,

wordt  gesloten.

Uitvoerinq  last onder bestuursdwanq

Op donderdag 1 augustus 2fü 9 om 11.OO uur wordt de woning van overheidswege  verzegeld. De

sloten zullen worden vervangen als u niet of niet op tijd aanwezig kunt zijn om de toegang te geven  tot

het pand teneinde dit te kunnen verzegelen. Daarna kan de woning door niemand meer worden

betreden. Ik adviseer u om eventuele goederen welke'u dringend nodig heeft voortijdig  uit de woníng

te verwijderen. De kosten van de te nemen maatregelen ter uitvoering van de last zijn dan voor

rekening  van  de huidige  eigenaar.
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Ik wijs erop dat het tussentijds verbreken van de verzegeling  een misdrijf is op grond van artikel 199

van het Wetboek van Strafrecht. Bij constateríng van dít mísdríjf  zal aangifle worden  gedaan.

Ik ga ervan uit u hiermee voldoende  te hebben geïnformeerd.

Burgemeester  en wethouders  van  Roermond,

namens  dezen,

Het  hoofd  van  de afdelíng  Bouwtoezicht,
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DÏSTRICT  NÖC)RD- !!N  NÏDDu-LM!lüRG

WISffiM  RODÍj40ND

Proces-verbaalnummer

PROCËS-VERBÄAL

van  bavinding*n

Ik,  verbalisant,

Limburg,  vezklaar  het  vülgende:

hoofdagent  van  politie  Eenheid

Op vrijdag  26 juli  2019,  waren  wij  verbalisanten  en

gekleed  en reden  wij  in  een  opvallend  dienstvoertuiq.

Wij  waren  belast  met  de noodhulp  voor  het  gebied  Roermond.

3 in  unifoïm

Op boveingenoemde  datum  kregen  wij  van  de Regionale  Meldkamer,  om 22:39  uur,

verzoek  op naar  de Rijksweg  Zuid  89  te Swalmen  te  qaan.

ölllwullölla@  líac!kJeíí  gefüM  umúa'ta'-eÏ"g«'rü'i:dsoveüasr.  Kwám Van dit  pand.  Het

geluidsoverlast  bestond  uit  schreeuwende  mensen  en  harde  nnuziek.

het

Hierop  zijn  wij  ter  plaatse  gegaan.

Wij  waren  eerst  naar  de woningen  achter  het  overlastgevende  adres  geïeden  om te

kijken  of we geluidsoverlast  konden  constateren.  [)aar  kwam een meldster  naar  buiten

en  sprak  ons  aan.

Zij  gaf  aan dat  er  al  geruime  tijd  weer  geluidsoverlast  was.  Wij  verbalisanten  hoorde

mensen  in de tuin  zitten,  wij  hoorden  'ze namelijk  praten  en lachen  en wij  hoorde

muziek  in  de tuin.  Meldster  gaf  ook  aan dat  de muziek  nu zachter  stond  en  dat  het

gezelschap  nu  rustigeí  was.

Wij  zijn  vervülqens  naaï  de voorzijde  van  het  pand  gereden.  Daar  werd  de  poort

opengemaakt  door 3 mannen.  Deze  mannen  spraken  de Duitse  taal.  Ik  sprak  met

de mannen  in  de Duitse  taal  en gaf  aan waarüm  wij  naar  hen waren  toegekomen.

De jongeman  gaf  ook  aan dat  de muziek  even  wat  te hard  aan stond  maar  dat  ze hem al

zachter  gezet  hadden.  Ze  zouden  er verder  rekening  mee  houden.

De man gaf ook aan dat ze daar  met een groep vïienden  waren,  in tütaal  14 persünen  en

dat zij  het hele  weekend daar  zouden  blijven.  Zij  zouden  maandag  weer  weg  gaan.

De mannen  waren  wel  ünder  invloed  van  alcohol  maar  waren  goed  aanspreekbaar  Verder.

Zij  gaven  aan dat  ze er  voor  zouden  zorqen  dat  er  geen  üverlast  meer  zou  komen.

Wij  hebben  verder  geen  personalia  van  de mannen  genoteerd.

Waarvan  door  mij  is  opgemaakt  dit  proces-verbaal,  dat  ik  slüot  en  ondertekende  te

Roermond  op 28  juli  2ü19.

Blad  l
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de Rechtspraak

Rechtbarik  Limburg
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d,ití.ím í okiobcr2019
onderdeel  Zittingsadniinisíí:iiic

ccm;ícipersoon

dooíkiesnummer

oíis kerímoík

uw konmeík  2

billage(n)

fnxnummer  afdeling  '
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GCaChtC hCCr/mcviaouu'
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BIl benntwoording  de dfüiníi  ríi
ons kaíimeirk v5rmídon  WII( g
slechís één zaak in uw bíie!
bohandolen

l decl ik u hel voí1'eiidc  mee.

Dc rcchthank hcclaí uilsl'ir;.i.ik  gcdaan. lk stuur  ti ccn  kopic  van  de uit:praak.  líidien  in dezc  tiítspr.i,ik
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uitspraak

RECHTBANK  LIMBURG

ZitfüiH,splííats R<icrmúíid

Bcfüiursrcclií

/]akntímíncr:

uitspra;ili  v:xíí  «lc ciílifüuudígc  kamcr  van  1 ok(obcr  2019  in  tlc  zaak  ttisbcii

1)

 ....  -. oll-lock)
I '%  :  ,  ,  0,, n

CI1

hct  co1ícgc  vau  burpcmrchtci'  cii  wc(houdcrs  van  dc gemccnte  Rocrmoud,

l.

/'íls dcr<lc-parl;j  ,i:in Jií y,cJiiiH, liccn dcclgciíomen:
verdcr vergumiin4:hoíií.icí

2)
ïc Rocrinond, vcrder: vcr@unnirighoudster  (

C Il

het collcgc  vsín };iurt,4cinccstcr  eü ivethouders  van  dc  gemccnte  RocrmomÍ,  vcrssrccrdcr
(gcni;ichtíBtlcii  - - a =

/'1IS dcrííc-p;írtij  ;iau  füI ,qfüiiig  hcbbcn  deelgcnonícn: :n (g,cm;ichtígdc:

Procesvcrloop

13ij bcsfüit vaii 30.1.íiíii,iri :!O 18 (hcl bestrctJcii bcsluit ) ) heett vcrwecrdcr  aan
vcrgunninghotídsicr  tímgcvfü5vcrg,unning  vcrleend  voor líCl vcföouwaii  cn gebruikcíi  viín
hct paríd Ri3kSlS-U;.í, Z.tlld 8') te Swalmcn Vün wOl1íllg lOt vak;uitieaccominotl;itic.

Eiscrs  hclíbcíi  tcg,cii  lici  I.íeí,lrcJcii  bcsluit  I bcroep  íngcsteld.

Vcrsvccrdcr  hccíal ecií  s cí  wccrsclirílt  ingcdicnd.

Bi.i besluit vim I -,s iim  ciíílicr  2018 (liet bcstreden bcsluít  2) hect't vcrwccrder  hct bcstredcn
tx'füíít  I in@,ctríikkcii. (j:laí  (íí') hcl bcpaalde in artikel  6:19, ccrbtc lfü, van dé Aígeriícnc  wct
bcsttllffsrcchl  (/'llVb  ) lircl'l  l1(:l bcrOcp  VElÍí ClSerS mede  betrCkklng,  öp het  bCSlredcn  bL'Sllllt  2.
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y.aï;ikmímííie:

b1aJ2

Tcgcn )íct bcíili'cdi:ii  Ixfüiil :'. is bcrocp ingcbtcld  door
Díí bci'oclí ÍS ingcdícnd door z4iii toennïalige gcm;ic!itigde

Vertlcr

Ilcí  ondcrzc+ck  Ïcí ia.illíi'íx,liccíl  plaaisgcvondeií  op 2 scpteiubcí'  2019,
..   , x.i.jíi verschciicn, bijgcsta;tn  dnor  Juiií BemachtiBde.

lícrgtíííííinglíouJbtcí lífüal zjch laten vcíegcmvoordigcn door haar gcniachtiBdc.Tcveiis  ÍS . iacrxclicncti.

Verivccrdcr  ííccí't xích I.ll(I1 vcrtcgcnwoordigcii  door  zijn  gcïnachtígden.

Ovctïvcgíugrn

J4:ín>'tr;nda,ir1'il«1<í

l. Op 4 ínci :!0 16 iï. íiaíiíciis vergunniiighoudstcr cen a.ïnvraag oïngcvingsvergunniíi7:iïig,cdicnd voor lící y'cíiiiidcrcn Vall ccn bcstaaïíde woning in cciï vakantícaccomniod;itic, lJ))ict adrcs  lujksi';cg  ;'..iiid i<Q. te Sw;ílincn.

2. Bij hcï bc:itrcí.lcíí hcsluit í hccft vcrweerdcr de gcwaíigtjc  vcrztiíming  vcrlcctid.  /!;lïldc cinig,cvingsvci'guíiiiiií4: zijii - voor zovcr van bcfüng - de volBcndc vooíwaardcnvcrbondcn:

- dc vakamicaccoinmtiíl,íiic Ill;li:,  door maxímaal 20 personcn  tege1íjk  wordcn  geliruikt;- vanuit  dc v;iförfüi:;icct'immtirlafü:  iïaar  dc buitcnruímtc  o[  in (IC buitciiruiínte  bchorciidc  bí.jdc vakantícíícc<»iiuní:'iiJ.iííc Ill;lg  gCCll mtiziekgcltiid tcn Beliorc  wordcn gebracht.

3. Bij  líct  hc>lrcílcn  bcsfüit  2 licelt  vcnvccrdcr  dc omgevíngsvergunnirig  vcrvolg,cns
íng,ctrokken, 0í) 3;i'(ímJ l;llí  ariikel 5:19. derdc líd, van de Wct algeincnc bcpa1in3eíiomgcvingsrecln  (W,ifüí)  ,'ïls  redcn  íiíervoorJiecft  verwecrdcr  anngcgevcti  díit  doortoczichfüoudcrs ÍS u:i.ííH,ciiomcii  dat cr vcelvuldig mu;',ick iu clc buítenruinite tioorbaar is.1-cvcns  is gccoiisiatccfü  d:ií «lc accommodmic  door  mccr  clan 20 nieíiscn  werd  gclxuikt.  ))ítís ín str31d ííïct  dc vcí ;.'tiiimiiH,svoorwaardcn.  Omdat ccrder opgclcgdc (cü vcrbctirdc)dwaíigsomiiicn  iíicí  ltíl  =ilippcn  VaÍl  dc ovcíredíng(en)  )ícbt':n  gclcíd,  acht vcrwccrdcr

4. l)c rcclitli.iiik /.ll líi.1 haar bcooídelííiB ccrst ííigaau op dc íntrekking van dcvcrguiining  cii d:üirii.i  í'ip dc vfücniúg  liícrvan.

%rgkk%vrmdc  viaïzuturiip

5. De recmli:ínk í.lclt iíi díí küdcr  allcrccísí vast daí . :  bet berocp teBcn dciïitrckkíng  íiíct  ii;iüicu-,  xci;auiinföglioudstcr  ( licfü  ingcdícnd,  maar  namcíis
lJit  licl ílus:.icí  lilí.jki  d;it  gclicerd  ís un  lict  bcckíjí  van

vcrgtnmiíighüiid.Ïlcr.  >:I-i:.  ({(: íi;uivríïg  omgevingsvcrgunnfüg  gcdaan  door  tlicook  als COíltaClpCí)lí(íll  I% vl:l  nicld  mct als tunctie  'eigcnaara.  %'cíoecrdcr  hceft  dc
oíngcviíigsvcrgumíííi3:  cn ;illc ;iíidcrc  stukkcn füe bcdocld warcn voor vcrguniiínghotidstcrook sLecds vcíx.oiídcn  ;i.in vcr3ztmuinBhoudsler, maar daarh3j vcruieid: lcr attcnte vanUít  hcí fü'íx>.icr bli.jU  eclitcr  niet  dat  gcmiiclitigd  was ítamcíis
verguímin4ioud.<íci licmcp iii tc síellcn tegen dc intrekking. Nlí cvcnmin gcblcken ís díit
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li);íd 3

...... ccn cig,cíí.  ï ccht:íln:cks  bclang  hceft  bij lict  bcroep  tcgen  dc intrckkiiig  füacíigt  dit
dc recmbüiík  bij dC vr.i,i>: üíahct bcrocp  tcgcn  de intrckking  ontvarikcli,jk  ís.

5.1. Dc rcchíb;íiik  x.icl in tjc bi.jzonderc  omstnndiglicdcn  van dczc  za,ik  rcdcn  lict  hcíc+cp

v;in k tc bcsclioinvcii ;IIS zijíïdc inHcstcld  door vcrBíinnföyhoudster.  Dic
oiïist;uidighcdcii  yi,iíi.il:.  voígt.

5.2.  B;j bricla  a, ;m ':5 iiici  201S hcclt  dc rcclitbünk  bcoogtl  vcrguiininghoudstcr  íi;iii  tc
ííierkcíi  ítls c!cn3r: bcl,iii;:lichbcíidc  fözakc dc verlccnde omgeviíigsvergunniiiB.  Dczc  I:irícr
líccf't  dc rcchlb,iiil;  :í1111!,=1'(14jk cchtUr  IliCt ílall  VCrgunnínghOtlCISter  gcstuurd.  mllaï  il;m
I x in pcrsuoíi.  èkí  ;IlS H,cvolg  dat  t in lict  geliclc  vfüoop  vïn  dczc  proccfüirc
als dcmc-bclanglicbIicndc  is ;i,aíngemcrkt.

Nadat venvccnlcr  lícl bí=.ti'fücii  bcsluit  2 liad Beíiorm:n,  1icc4'1 de rcchtbank.  voortborfüírcnd
Ol) h;iar  ccrdcrc  vc4.'jsí.iíí;.  bíj liríc[  van 29 novcmber  2018  wcdcrom  iïi })CrS(iull
a;ïngcschicvcíi  cn hcí'íi:hl  d;í  íii; zich dicndc tc richtcn Loí <ie rcchíbaíik.  ííidicn  1i5 (ditm;i,il
íils eiscr-bcíanglicblicnJc)  ívcnst  oli tc komcn  1e3cíi dc intrckkinz.  Gclieci  conronïi  díl
bcriclit  hccrt  dc íociun:ili;c  H,cinachtigdc  v;m < vcrvolgcnb  íiaincnb  lïcm bcíoep
mgesícld.

5.3.  14ct bos cnsliíaíitk  íicickcnt  tl;it  ric rcchtbnnk  enerzíjtJs  .n de verkccrdc
vcroíidcí'sícllíiig  fü:ríi  p:hi;iclii  dfü líij  dcgrene was die bcroep  kon  instcíícn  tegcn  dc
intrckking,,  tcív.íjl  vcr;.:,uiíiíinp,houdstcr  juist  op geeíi  cnkel  inoment  is íi;íngcschrevcn  Cn rtuq
ook  nict  is uítgcmïtlí;id  l'icnicp  fö l(" stcllcn.

Gclct (1P dczc g;íií;:  v:m x.iikcn ís dc rcchtbank van oordcel dat dc gocdc proccs ordc inct fü:li
brcngt dat hct be,i'ocp x,iíi  moet worrieíi  aaügeriïcr!,t  als zíjúdc  lict 5cr0(.r,  ,,ail
vcrBunninglíotid.'ilcr  cn d;ii >',cconslatccrd  moetcn wordcrí  daí dit bcrocp tijdig is ingcstcld.

5.4.  Tcr  zíifüic  )icbbcn  ï cr nog  op gcwezcn  d;it  íict bcrocp  tcgcíi  dC
íntrckkiiig  is íngfüicncl  <füt"ír ccn berocpsmatígc  rcchtsliuIpvcrlcncí,  díc bctcr  liad mocicn
wctcn.  Dc rccliíb,ifü,  íiifüt:i'kcnt  d;tt VÁln e(:ll bcroepsinatig  geíitaclitígdc  in bcgínscl  vcrmicíít
ma@ wordeíi  íJirl hí.j a,vccl niuiicííS  Ïvie  íií.j had moctcú opkomcn tc3cn dc íiitrckking. ín dcze
zaük  hceít  dC rcclilíunl  cclucí'.  xoals hicrboveii  weergegcvcíi,  expliciet  aangeg,cvcn  d;it

: dcgcíic  viiis füc fürucp kon instclícn. Dit hrcngrt de rcchtbank bij Je inhouJciijkc
beoordclím',  van lici I-icrt'icp icg,cn (ll: fütrckking.

Tuetsing.sk«ídcr  inti'«.'l'Rmy

6. In íirtíkcl  5: l!). ccisícll(l,  oiidcr  c. vaíi  dc Wabo  is bcpaald  dat hct bcsluursüíag;hiíí  tl;rl
bcvocgd  ís ceíi vcrgtmniií;;  oía onthcí'l-ííig  tc vcrlcnen,  dc vcrgunning  of  onthcífing  gchcel  ota
gedccltclíjk  k;ïn innclJ-.cn.  iíifücn  dc iian dc vcrgtínning  of  oíithc(íing  vcrboïideíí
voor.cfüíllcn  ula l>cp<'íUii;,cií  nict zijn ofa ïvordcn nagclectad.

7. I')c Lievtícg<llíi:itl  ï:m  ïci'wccrdcr  om op grond  van  ;irtikcl  5:19,  ecrstc  )id. cuidcr  c.
vaíi dc SS'abo dc (íIIl,»',(:l'ln:.;!.S  crgímnirig  in tc [rckken  bclrefi  ecn discretioriairc  bevocgdheíd.
Dít  bclekent  d;ii vcr,xccrdcr  lii.l lc toepassing  vaíi dczc  bcvocgdhcid I»eslissirigsvrt)lwü:1
hcca.  Wcl  ntoct  VCl'lv(:l:rdel'  ;illc  rcícvante  belangcn  ínvcntaríscren  cn a[wegcn.  Dc  rer:hthank
füctst  vol  ur  vcí'íi'cciJcr  ilil  hceït  gcdiïan  en vcrvolgens  tcruglioudcnd  of  vcrwccnlcr  in
rcdclijkfü:id X  dc >Hcin;i;il.lc ;ifawcging liecft kunneíi komen.
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zaakiítimmcr.

hlad  4

ïEvroepsgrondvtí  inrrtJkm;',

8. Vcrgtinniiiy,IiotitJ',t<:r  vocrl  a;in  düt cr gccn  objcclicvc  argumcn(eii,  mcfüigcíi  cíi/o[dcugdclijkc  cun:,i:iifün;).cn  zijn tcn aaíizicií van de gcsieldc gclíifösovcrlast.  díc ccnintrckkíng  y;iíi  t!c s í:r(,umiíng  rcelítvaíaïídígcn.  Er is immcrb  nict  geblcken  vnn  cnigc  ovcrl;t:.ícn lict  cíikclc  fcit  d.íí gcfüid  cii{oía muzick  hoorbaar  is ma;iki  nog  ïiict  cfüt sprakc  is vaií  ccnoverlrcdinz.

8. l.  Naar  licí  lXÍI  dccí v;ui  ílc ícchtbank  licc[l  vcrwcacrdcr zícli  tcrcclit  op lict sbuiclptíi'ng,cslcld dat spr:ïkc i», v:in ccíi ovcrtrcdínB  van in dc vcrgunníííg  gcblcldc  voonvaaïdc  «imírciiíínuzick.  Dazc  vu<ir+xa;i;iidc  liiídt ínimcrs dat cr vanuit  dc vakantic;iccoinnmdütíc  n;iíír  dcliíiitcnïuimtc  ol-in  dc líuiicmuimtc  bchorgidc  bíj de vakíuïtícaccoínmodatic  gccninuzíckBcluiJ  íen Hclií.ííac m,ig worfü:n gcbracht.
tiít dc amL+tsc% típgciii,i,ilÏtc  (cn onrleúckcndc)  proccsscn-vcrba;ïí  vaíi bcvindírigcn íya;írvcrwccrdcr  dc füli'ckkiii,.:  (mfüc) op liccft Bcba.scet'd, hlijkt dat cr op 5 cn 8 oklober  2018iíitizíck  vanuít «lc i;il:iíiíic;iccoinmodatic  naar dc buitcïuímtc  is waargeíïorncxi. Gcíct oll dt;strikte  íörmiilcriii>:  :';in dc licírcffendc  voorwüardc  is hiermcc sprakc vuíi ccn ovcnrcding. l)evraa,p, oílicï  muxíclïgcliifü  l(:l(ll  tot gcltifösoverfüst  ís íinmcrs nicl  iclevant.

9. Vcrg,iinniíi,,ïliiíuJ;,icr  vocrt vcrdcr  aan dat nict ís gcblckcii  v;ín  ovcrtreding  van tlcvcrgtinrüngsvoorv.  aaídc  d:ll  dc accoÏnniodatie  door mccr d;íii  :).0 persüncn  is gcbniíkí.  } ietcnkele laClt (l;lt CI' OI) CCrl I.'Cp:l;l)d nioincm VeCl itulOaS gcparkccrd stonde.n bí.) lict I)-'lndrcciitva;íidigt  dct.c  cnnclip,ic nict.

').1.  Nílar  bCl OC)r(lCel Villl  dlE reClltbaIlk  liccít  VCf'WUerdCr  :í.lCl1 öOk  terCCht  Op I1Ctstandpuíit  gcsíefü  <Jat ien :i;inx.icn  van  dit punt  sprakt:  is van  ecií  ovcn«dirig.  Dc reclitbaíikc'+vfüWCCgl dat liíijkciio.  íl(: 'í<íippoilag,c  toeziclucontroíc'  Vaíí 23 jtíiii  2018 om 21:45 uur  cn23:00  uur  op hct vut'+i'ícííciü  V;líl  dc vakanticaccominodafü  cííc;ï  2ü auto's  gcparkccrd
stondcíi  cn vcnlrr  n<iH tlfücr".c liciscíi.  Iii dc vakantíeaccommodatíc warcn. volBcns dcrapportagc, ílR:Cl' J;iü 20 1icr>.tïíícn aai'iwczig. Di  rechtva;trdíBt  clc conclusic van veïccrdcrdat  sprake  is v;m  uvcíufüiiia  v;ïn [lC xaergunningsvooíaardc  <lat dc vakunlicaccommodatic
door  nínximaal  :[)  ))Cr:il'lnUll  ícgcíijk  mag  wordcn gebníikt.

IO.  Tot  >lot  v<vcri s ci (:umiingíioíidstcr  a;in dnt dc eníst C(l (l(' omvaíig  van dcgcconsiatccrJc  ovcíirctím,gcii  íiict dusduniB is dat dit een inlrckking vaii dc .oínBcvin3svcrBtinnínH  icchlvaartlígt.  Diiarb3j ib iïict  nanie van bclan@ dat dc ovcrtrcdinBcíinict  iot  ovcrl;ííit  )ichhcii iïclcítl cíí cr alles nan gcdaan wordt oui licrhaliíig  tc voorkoíncn.alfüis vcrgtímíiíi3:hciud:.ícr

lO. l.  í)c  i'(ll(lÏ,iiil,  líl  cr.i  (Cgl  l;ít vcrweerdcr  de intrckkíng.  hccn gchascenl  op ccií grótílíi;mL;tl g,ccon:=t;iiccrJc ul (:I trfüiiiH.cn cn lict ícit dat ccrderc pogiíigen van vcrwccrdcr omvcï'gtmninglioiid:acr  eríi.'iC  ic brcngcíí  dc vcrgtinningsvoorw;t;trdcii  na te levcn gecit cffcctfü:bL+cn gehaít. L)c ícchtb.ífü.  Ïcoij5( (:r in dit vcrband op dat uít de mutatícrapporteíi  vaïi dcpolilic.  districÏ  Nt>i'ird-  (:Il iïiifüleíi-Limbtirg,  basistenm Roennond  blijkt  dat cr op t. 2, S cnl I ínei  20l8  intix.ick  fü-ui'lia;ií  wüs in de buitcnruimtc  vim dc va[anticaccoínmodatie  cn d,ítcr op 5 mcí 201í;+ ccn lïruílí'iíí  w:lS vvaarbij ongevccí lOO íncnsen in dcvakanlicaccomíiitfüa(ic  ;i.uiii'c;z.i,g warcn.
Naíir  iiaílcidiíig  hicrv.iti  li=c'ía( vcnvccrdcr  ann vcrgunninghoudstcr  Oí) ]O mcí 2018 lííícnyactcii  lict voonicmcu  1c hcííbcn haar ccn íasí onder dwangsoín o(» tc Icggún. Bíj bcsltíít  vitn20 juni  20í8  hccl'l icrv.'ccnlí:r  «lcy.c litst oíidcr dwaíigsom  daadwcrke13jk ol:igclcgd. oííítfüt L:l
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z:ííikaitim  mcr

I»latl 5

üok ílá lí('í voonicincn.  tc ívcícit  op 2 juíti  (2 kccr),  3 juni  cn 15 juní  2018,  wcdcniíii  ímízíck
hoorb;mr  w;is,

10.2. Na l'icl i'ilílcp>a,cii v;n'i tlc da;idwcrkclk  last ontler dw;uni,som zi.in cclítcr wedcnííii
ovcr[rcdiíígcíí H:cctííi:.l:ííccnl. Zl) svcrd bl;jkcíis rapportagcs toczifütconírolc  (II) 23juiii  2(118
gcconstatccrd d;ií iiiccr (l,lII 20 pcrsonen in de vak;íiiticacconímudaííc aíiíiwczig warcii cn (.)I)3. 6 Clí l/I  julí  2fü:' tí,ii Cla svccr muziekgclfüd  hoorbaar  wns.  iit'koínslígvan  dc
vakníílícaccoíííííít'id;ilíc. V;íííwcBc dczc víer ovcmedingcn hccfi vcrgtiniiinglioiid.';lcr  dc ín Jc
l;ïst opgcicgdc  inaxiní:'ilc  füvíïíigsommcn  van e 4.000,-  vct'bcurd.

Ook í!aarníi blcvcíi cia füiícr  ovcfücdingeíi plaatsvíndcíï. Blíjkcns ccn ral)l)OliagU
toczic)ítconirolc OI'l I 7 jtilí 2018 wcíd cr immcrs oP die d;íH svccr muzickg,cluid v;irJgcste:í«l
cïí volgeíís  ccíí up ;íiiiliii:licfülalc úpgcina.ïkl  proccs-vcrb;íal  bcviíidingcíi  svas diit  tiíík  lict
gcvaí Ol) 26 juli :'.(íl S. I:kilz.cllarlc blíjkt uit niutatics van (I(: ardcling, stadstocziclit voor  (I(: diiLí
6 cíï  IO auguslu:s  2(1 I S.

10.3. Op 21 :llli:ll:'-íll'í  2018 líccrl vcnvcerdcr vervolgens hct voorncmcíi tot intrckkiíig, vaíi
dc oing,cvíugsvci>',unnii'i;:,,i:iií vcrgunningííoudstcr bckcndgcmaakt. Blijkctïs OI') amlitscctJ
opgcína;iktc píocc'-:.cii s crb;i;íl van bevfüdíngcn was er cclitcr ook daarnü ífög, UI) 5 cn 12
oktobcr  20l8, inuz.ick  ho<ií'baar  vaíiuil  de vakantícacconuno<l;ríic  na;ir  dc buitcíiruííïiíe.

í0.4. Gcícl op dc s clc oycrtrcdingen, dic ook ná !iet opJeggcú van dc last on<lcr diyaíiH,í.tím
cn zcl1as n;'i liet  uílbrcn,cii  l':llí  ccu voonieincn  íot  intrckking  van dc omgcvüigsvcrgtimíing.
doí»rgingcií,  hccl'l vcrï'vcürdcr  ií;tar  hct üordccl  van dc rcchtb;uik in redelijUicid dc
íimgcvingsvcrgimiifü;,'  kïiíiiicii  intrckkcn.  Dc  rccíitbaíik  betrckt  liierbíj  Jat tiit  dc
bovciigcíiociiídc  iinil;ilící.;"r.ippoítcn  íny;i!:e ac Becúnsmecrclc  OVc,1(L.,3;,,,-,  bl:jkt <l;it er
soms s(xakc  ïi';ii.  v;íii  tl;i:i<hs'fü<t:ííjkc  ovcrföst  (door  hardc  i'nuzick).  Dc rcchtbnnk  oíídcrkciií
íia;ií'bíj  dat dc mtíx.iel  o-nm', t»nk nict  (crg)  hard  stond,  zodat  in díe gcvalleíi  wdlicm  gccïi
sprakc  was vnn oïci'I,r.i..-liidcíb  dí.ui vcrguíminglioudster  is dc rcchtbíink  cch(er  v;in oorí(ccl
düt dc iíitrckkínB  l'iicnin<'ir  ífü:t oncveiircdig is. l)c recíitbank bctrckt liícrbij ciícrzíjds  dat -
zoals hícrí>ovcn  c+inlcr piiií  8 I ííl ovcrwogcii,  over!ast  gccn  vcrciste  is. Andcrx,ij<ls  bctrckl  /.l.l
liicrbij  rl:it vcrgiiimin;'ht:iti<lsier  zcl(  iikkooíd  is g,cga;in íncl  tk  ín dc oiiig,cvirigsvcrguíiiiiíig
gcstcklc  vooni'aaidcu.  Zi.j licdl  hicr  füimcrs  gccn  bezwaíir  tcg,cn gcinaakí  el1 ín óc z.ícnsivijxc
clíe y.i3 fü:ciat ingcbriícht tc'.:cn hct vooriïomcn om tot imrckking over tc g;ian zcgt zij zdlab
cxplicíet (op p;iBiníi  I ): =lk beii licb vollcdiB ecns met dczc gestcldc voorw'ííarden." füj ílíl
alles komi d;it nicl ií. (:clilc!.cii  (íP wclkc wíjzc vcrguniíinJÏotidslcr  erí'OOr wil mígeíi dní
«ivcnïct(ingcíi  Íll íl(: ttícki  Ilíl%l d;í;füwcrkclíjk  voorkomcn  kunncíi  wordcn.

I l.  Ctíiicliidcrciitl  ::. Jc iccliili;'iiÏk  VJln oordccl  dat lict  bcrocp  van vergumïfüg,lioudster
tcgcn  dc intrckl,ííi;.'  íín;cH.íímJ  is.

12. Voor  ccn )imi'c"-lu»leiivCrOordcIíng  bcstaat  gccn  aaíïleídiíig,

l)t1  ffi4rz  ygríij«a s «'ï«;iiny,

13. Hci bovcnsí.i;iiiílc  bíciigí  mcl  zidt  dat  gcen bclanH  (íííccr)
lícblicn  bij hun L+cmrp :ai.tír xovcr  3erícht  teg,en hct bes;luít  tot intrckkiii@,  íioch  voor zovcr
gcriclit  tegcn  (Í(: vcrlcciidc  nmHcvíngsvcrgtiiming.  Nu dc intrckking vüíi dc vcrguíïniíïg  iíï
sÏaiitl  blli  hebfü:ii xi.) iiiiincr>  bcrciki w;it z;i iï'cnscíi  cn íiebbcn zíj gccn proccsbclaííg inecí'.
ï)c  rcchíb;tíik  zaí tJ;i;iniín  hct licrocp  v;uí  ï{cgcn  zoïvel  lict  bcsíreJcn
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blad  6

besluit  l als hct bcsti  cdcn  bcs)íiít  2 wegcns  liet  vervaílca  vaíi  hc(  proccsbclang  nict-ontvaíikc14ik vcí'kí;írcn.

i4. Voor  ccn proccskustcíiveroordcling  bcstaat  gccn  aanleidiiig.
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zaaknummcr:

HcsliSSííig

[)e  rcchttmnk:

bí;nl  7

vcrklmirí  lu:i bcrocp  vari vcrgunnííighoudstcr  tegcn  liet hcsltiit  van 13 mwcnil:icr
2018  oíigcgrcíiid:

íicrklaart  licí bcí'ocp  van  tegcn  ttet bfüuit  van 30jamiüïí
201S cü lict hchluit  vaii 1:3 íiovcmbcr  2018  nict-ontvaíikclijk.

Dczc uitsprii;ïk ix H,fü:i;in dooia .ítcr, iíi a.inwezighcid l'an
griíaíier I)c fürfüssin3 is in hct opcnbaar uitgesproken op l oktobcr 201').

t

Afschrift  vcrzoiidcn  a;ui (i;íi'tíjcn  op: 1 DKT 2D19

Reclitsmífülcl

Tcgeíi  dczc uitspr;i;i[  k:nn lfüiíieii  zcs wekeíi  n;i de dag van vcrzcndiiig  daarvün  hogcr  bcrocp
woi'dcn  ingestc(d  bij tlc ,-'Ïíucíing  bestuwsrecíitspr;iiik  van dc Raad  van Statc.  Als  hogcr
bcnocp is ingcsíeíd. k;iíi bíj dc voorzícningcnrcchter  van de ltoBcrbcrocpsrccliter  wordeíí
verzocht  orií  íict  tíclatacíi v;m ecíí vooríopígc  voorzicning  üfom  hct  ophcffeii  oí  wíjy.igcn  saíi

ecn bij dczc uiU;prüak  p,cin»llacn voorlopiBre  voorzicníng.
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1

Analyse-rapport

Onze  ref.

Weert :  20 maart  1992

Betreffende  :  Gemeente  Swalmen

Referentie

Omschrijving  van  het  monster  :

EG-335  :  grondmonster

EG-335 A-waarde B-waarde C-waarde

droogrest  %

minerale

olie  mg/kg  d.s.

83  , 9

130 50 1000 5000

Opmerkingen:
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VERKENNEND  BODEMONDERZOEK

GEMEENTE  ROERMOND

ProJect: ROE.LAM,NEN

Rapportnummer:

8tatus: Eindrapportage

Datum: 12 maark  2ü10

Opdrachtgever:

Contactpersoon:

Ultvoerder:

Opsteller:

KwaliteItscontroleur:

.nl
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1, INLElDING

heefi van  )V  opdracht  gekregen  voor  het uitvoeren van  een

verkennend'bodemonderzoek  aan  de Rijksweg  Zuid/\/eldbeek  te Swalmen  in de  gemeente

Roermond.

Het bodemonderzoek  is uitgevoerd  in het kader van de Bouwverordening,  alsmede  een bestem-

mingsplanwijziging.

Het verkennend  bodemonderzoek  heeft  tot doel met een relatief  geringe  onderzoeksinspanning  vast

te stellen of op de onderzoekslocatie  een grond-  en/of  grondwatervsrontreiniging  aanwezíg  ís, tenein-

de te bepalen  of er milieuhygiënische  belemmeringen  zijn voor  de nieuwbouw  op de onderzoeksloca-

tie alsmede  de bestemmfögspIanwíjziging.

Het vooronderzoek  is verricht  conform  de NEN 5725:2009  "Bodem  - Landbodem  - Strategie  voor  het

uitvoeren  van vooronderzoek  bij verkennend  en nader onderzoek".  Het bodemonderzoek  is uitge-

voerd conform  de NEN 5740:2C)09 "Bodem  - Landbodem  - Strategie  voor het uitvoeren  van verken-

nend bodemonderzoek  - Onderzoek  naar  de milieuhygiënische  kwaliteit  van bodem  en grond".

Het veldwerk  en de bemonstering  zijn verricht  onder certificaat  op grond van de BRL SIKB 2C100

"Veldwerk  bij milieuhygiënisch  bodemonderzoek",  protocollen  200"1 en 2002. De analyseresultaten

zijn getoetst  aan het toetsingskader  van VROM  (circulaire  bodemsanering  2009).  Tevens  is rekening

gehouden  met de achtergrondgehalten  in de grond, zoals deze door de gemeente  Roermond  zijn

vastgesteld.

Econsultancy  is gecertificeerd  voor de protocollen  200"1 en 2C102 van de BRL SIKB 200C). In dat kader

verklaart  Econsultancy  geen eigenaar  van de onderzoekslocatie  te zijn of te worden.

2.

2."1

VOORONDERZOEK

Geraadpleegde  bronnen

De föformatíe  over  de onderzoekslocatíe  is gebaseerd  op de bij de gemeente  Roermond  aanwezige

informatie  (contactpersoon  de heer  ), informatie  verkregen  van de huidige  eige-

naar (contactpersoon  t- a -  - -"";) en informatie  verkregen  uit de op fö februari  20aíO uit-

gevoerde  terreininspectie.

Van de locatie  en de directe  omgeving  zijn uit verschillende  informatiebronnen  gegevens  verzameld

over:

het historische,  huidige  en toekomstige  gebruik;

eventuele  calamiteiten;
eventueel  eerder  uitgevoerde  bodemonderzoeken;

de bodemopbouw  en geohydrologie;

verhardingen,  kabels  en leidingen.

Bijlage  7 geeft  een overzicht  van de geraadpleegde  bronnen.

09101673  RCIE.lAM.NEN
Psglng  1 van j2
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2.2  Afbakening  onderzoekslocatíe  vooronderzoek

Het vooronderzoek  omvat  de onderzoekslocatie  en direct  hieraan grenzende  percelen  binnen een
afstand  van 25 meter.

De onderzoekslocatie  (:k 2.600 m2) ligt aan de Rijksweg  Zuid/Veldbeek,  aan de zuidzijde  van de kern
van Swalmen  in de gemeente  Roermond  (zie bijage  1) en is kadastraal  bekend  gemeente  Swalmen,

sectie C, nummers 3866 (ged.) en 2803 (ged.) (zie biJlage 2c).

Volgens  de topografische  kaart van Nederland,  kaartblad  58 D, 2004 (schaal  "1:25.000), bevindt  het
maaiveld  zich op een hoogte  van cïrca 22,5 m +NAP en zijn de coördinaten  van de onderzoekslocatie
X = 199.980,  Y = 359.840.

2,3 Historisch  en huidig  gebruik  onderzoekslocatie

Volgens  de Grote Historische  Atlas  van Nederland,  deel 4 "Zuid  Nederland  "1838-"1857", kaartblad  58,
1990 (schaal  1:50.000),  was de locatie, alsmede  de omgeving  ervan, destijds  in agrarisch  gebruik
(weide)  en werd extensief  bewoond.  Tot circa 1950 is dit gebruik  van de onderzoekslocatie  niet we-
zenlijk  veranderd.  Sindsdien  is de locatie  in gebruik  als vrijstaande  woning  met tuin. In 2008 is de
woonfunctie  veranderd  ín kantoorfunctie  waarbij  de bebouwing  uitpandig  niet is gewijzigd.  De onder-
zoekslocatie  zelf is vanaf  1950 in gebruik  als tuin en is voor over bekend  nooit bebouwd  of verhard
geweest.  In bijage  2a is de huidige  situatie  op een locatieschets  weergegeven.  Bijlage  2b bevat  en-
kele  foto's  van de onderzoekslocatie.

Voor  zover  bij de gemeente  Roermond  bekend,  Is er op het perceel  waar  de onderzoekslocatie  deel
van uitmaakt  een ondergronds  HBO-tank  aanwezig  geweest  (inhoud  3.000 liter). Deze tank is in april
1992  verwijderd  door  de firma Isotank,  waarbij  verontreiniging  is aangetroffen  (zie KIWA-certificaat
A.04336,  bijage  8). Verdere  gegevens  over deze tanksanering  zijn niet bekend. De exacte  situering
op de locatie  van deze voormalige  ondergrondse  tank is zowel bij de gemeente  Roermond  als bij de
opdrachtgever  niet bekend.  Vooralsnog  wordt  ervan uitgegaan  dat deze tank niet ter plaatse  van de
onderhavige  onderzoekslocatie  heeft  gelegen.

Bij de gemeente  Roermond  zijn geen gegevens  aanwezig  waaruit  blijkt  of er asbesthoudende  materi-
alen zijn toegepast  op of in de (voormalige)  bebouwing.

De tabellen  la en Ib geven  een beschrijving  van de onderzoekslocatle  In verschillende  periodes.

TabeÍ  la. Historlsch  gebrulk  van  de  onderzoekslocatie  (període  1800-1860)

Bron Perlode Kaartblad 8chaa1 Omschrllvlng
onderzoekslocatle

Bllzonderheden/dIrecte
omgevlng

ïranchoí  und v. Müffllng  kaaí 1803-1820 39 I :25.000 agraílsch  gebled agrarlsch  gebled

Groíe  Hlsíorlsche  Provlncle
Atlas,  Llmbuíg

1837-1844 200 I :25.000 agíaílsch  gebled

Groíe  Hlslorlsche  Allas  van
Nedeíland,  deel  4, Zuld-
Nedeíland

1838-1857 58 I : 50. €)00 agíaílsch  gebled

09101673 ROE.LAM.NEN Paglna 2 van 'l 2
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TabeÏ  Ib. Hlstorisch  gebrulk  van  de  onder'oekslocatie  (perlode  1860-heden)

Bron Jaartal Kaaríblad Schaaí Omschrllvlng
onderzoekslocatle

Bllzonderheden/dlrecte
omgevlng

topügíaflsche  kaarl 1896 740 1 : 25.000 agraílsch  peíceel wegen  (Rljksweg  en Veld-

beek)  íeeds  aanwezlg,  ten

ooslen  van de Veldbeek

reeds  bebouwlng  aanwezlg,
verdeí  agraílsch  gebled

topogíalische  kaaí 1912 740 1 : 25.(X)[) agraílsch  peíceel

íopogíaflsche  kaaí 1925 740 i :25.000 agraíísch  gebled

topogíaílsche  kaaí 1937 740 I : 25.00[) agrarlsch  gebled íen oosíen  van de Veldbeek

Is oude  bebouwlng  verdwe-

nen en nieuwe  gebouwen

gereallseerd

topogíaflsche  kaart 1955 58 D 1 : 25.000 perceel  deels  bebüuwd,  oveílg

, deel  Is luln

topogíaíische  kaaí 1958 58 D 1 :25.000 perceel  deels  bebouwd,  oveílg

deel Is füln

íen noorden  wonlngen
gereallseerd,  Veldbeek

verhaíd

kopogransche  kaark 1988 58 D 1 : 25.OC10 perceel  d'eels bebouwd,  oveílg

deel  Is íuln
íen westen van Rllksweg
wonlngen

topograflschs  kaarí 1979 58 D I :25.000 perceel  deels  bebouwd,  overig

deel Is luin

topügíaflsche  kaart 1988 58 D 1 :25.000 perceel  deels  bebouwd,  overlg

deel Is íuln

topografísche  kaarl 1996 58 D 1 :25.000 perceel  deels  bebouwd,  overlg

deel  Is íuln

topograflsche  kaart 2000 58 D 1 : 25.OtX) perceel  deels  bebouwd  oveóg

deel Is füln

topogransche  kaarí 2004 58 D í :25.000 perceel  deels  bebouwd,berglng

bllgebouwd

Tabel ll geeft een opsomming  van de verleende  bouwvergunningen  voor de onderzoekslocatie.  Te-

vens is aangegeven  of er in de bouwvergunning  vermeld  is of asbest  als bouwmateriaal  is toegepast.

Tabel  //. Verleende  bouwvergunnlngen

Naam  aanvrager Jaarkal Omschrllving Asbest  toegepast  In:

i3  apíll  199g vemleuwen van een wonlng Rllksweg zuld 89 nee

ï I aprll  20C10 veígroíen van een wonlng Rllkaweg Zuld 89 nee

18 november  2002 opílchíen van een berglng/carporí op peíceel Rilksweg fü) nee

2,4  Calamiteiten

Voor  zover bij de opdrachtgever  bekend  hebben  zich op de onderzoekslocatie  in het verleden  geen

calamiteiten  met een bodembedreigend  karakter  voorgedaan.  Ook uit informatie  van de gemëente

Roermond  blijkt  niet dat er zich in het verleden  bodembedreigende  calamiteiten  hebben  voorgedaan.
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2.5  Uitgevoerd(e)  bodemonderzoek(en)  op de onderzoekslocatie

Op de onderzoekslocatie  zijn, voor  zover  bekend,  geen bodemonderzoeken  uitgevoerd.

2.6 Belendende  perceIen/terreindelen

De onderzoekslocatie  is gelegen  aan de zuidzijde  van de bebouwde  kom van Swalmen.  In bijlage 7
zijn de geraadpleegde  informatiebronnen  voor de omliggende  terreindelen  en belendende  percelen
binnen 25 meter  van de onderzoekslocatie  opgenomen.  Het bodemgebruik  van de omliggende  ter-
reindelen  is als volgt:

aan de noordzijde  bevinden  zich woningen  met tuin;

aan de oostzijde bevlndt zich de openbare weg (de Veldbeek) me% aansluitend wüningen  met
tuin;
aan de zuidzijde  bevindt  zich een houtwal  met aansluitend  weiland;
aan de westzijde  bevindt  zich een kantoorpand  met tuin.

Ter plaatse  van de openbare  weg Rijksweg  zuid is in 2003 over het traject  van km 52.1 tot km 55.5

een bodemonderzoek uitgevoerd door Tauw  (rapportnummer  4266325  d.d. 3"1 Januari 2003).
Daarbij  is destijds  per 75 meter  I boring geplaatst  tot maximaal  5,0 m -mv. Plaatselijk  is destijds  een

matige  verontreiniging  met kwik (RiJksweg noord 69) en PAK (Rijksweg  zuid 73) aangetroffen  en ver-
der plaatselijk  een lichte  verontreiniging  met minerale  olie en EOX. Binnen  5 m -mv is geen grondwa-
ter aangetroffen.  Vrijwel  overal  zijn tot IO  m -mv bijmengingen  van puln, kool slakken  e.d. aangetrof-
fen.

Uit de verzamelde  informatie  blijkt dat er op de aangrenzende  percelen  geen grensoverschrijdende
bodemverontreinigingen  zijn te verwachten.

2.7 Terreininspectïe

Voorafgaand  aan het bodemonderzoek  is er een terreininspectie  uitgevoerd.  Deze is gericht  op de
identificatie  van bronnen,  die mogelijk  hebben  geleid of kunnen  leiden tot een grond-  en/of  grondwa-
terverontreiniging.

De tijdens  de terreininspectie  aangetroffen  situatie  komt  overeen  met de locatiegegevens,  zoals  deze

zi3n opgenomen in paragraaf 2.3.
Op de onderzoekslocatie  zijn geen mogelijke  bronnen  voor  een grond-  en/of  grondwaterverontreini-
ging aangetroffen.

Op het maaiveld  zijn geen asbestverdachte  materialen  waargenomen.

2.8 Toekomstige  situatie

De initiatíefnemer  is voornemens  woningen  op de locatie  te bouwen.

2.9 Informatie  regionale  achtergrondgehalten

Er is geen informatie  beschikbaar  over mogelijk  regionaal  verhoogde  achtergrondgehalten  in de
grond. Regionaal  komen  verhoogde  concentraties  van metalen  in het grondwater  voor. De provlncie
Limburg  heeft  specifieke  beleidslíjnen  geformuleerd  met betrekking  tot deze regionaal  verhoogde  con-
centraties  van metalen  in het grondwater  (zie onder  meer  brief  95/36199V  van Gedeputeerde  Staten
van de provincie  Limburg  van 12 september  * 995).
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2.10  Bodemopbouw

De originele  bodem bestaat  volgens  de bodemkaart  van Nederland,  kaartblad  58 West  en Oost, "1967

(schaal  1:50.000),  uit een daallbrlkgrond,  welke  volgens  de Stichting  voor  Bodemkartering  voorname-

lijk is opgebouwd  uit fijnzandige  lichte zavel. De afzettingen,  waarin  deze bodem  is ontstaan,  behoren

geologisch  gezien  tot de Formatie  van Twente.

2,"11 Geohydrologie

Tectonisch  gezien ligt de onderzoekslocatie  op de Peelhorst.  De Peelhorst  wordt  aan de zuidwestzij-

de begrensd  door  de Peelrandbreuk  en aan de noordoostzijde  door  de Tegelenbreuk.  Beíde breuken

zijn noordwest-zuidoost  gericht.

Het eerste  watervoerend  pakket  heeft  een dikte  van :!:15  m en wordt  gevormd  door  de grove en grin-

drijke Formatie  van Veghel  terwij  ook de Formaties  van Sterksel  en Grubbenvorst  voorkomen.  Op

deze fluviatiele  formaties.  Iiggen de fijnzandige,  matig goed doorlatende  dekzandafzettingen,  beho-

rende tot de Formatie  van Twente, met een díkte van k 5 m. Het eerste  watervoerend  pakket  wordt

afgesloten  door  de kleiige  afzettingen  van de Brunssumklei.

De gemiddelde  grondwaterstand  van het freatisch  grondwater  bedraagt  :b 18,5  m +NAP,  waardoor  het

grondwater  zich op -k 4 m -mv zou bevinden.  Zowel  het freatisch  grondwater  als het water  van het

eerste  watervoerend  pakket  stroomt  volgens  de isohypsenkaart  van de Dienst  Grondwaterverkenning

van TNO, kaartblad  57 0ost,  58 West  en Oost, 1974  (schaal  1:50.000),  in noordwestelijke  richting. Er

liggen geen pompstations  in de buurt van de onderzoekslocatie  die van invloed  zouden  kunnen zí)n

o'p de grondwaterstroming  ter plaatse  van de onderzoekslocatie.  De onderzoekslocatie  ligt niet in een

grondwater-beschermings-  en/of  grondwaterwingebied.

3. CONCLUSIES  VOORONDERZOEK  (ONDERZOEKSOPZET)

Uit het vooronderzoek  blijkt dat er geen sprake  is van bodembelasting,  anders  dan een regionale  of

landelljke  diffuse  achtergrondbeIasting  in de grond  en het grondwater.  Op de locatie  worden  geen

verontreínigende  stoffen  verwacht  in gehalten  boven de achtergrondwaarde  2000 of boven het in het

betreffende  gebied  geldende  achtergrondgehalte.  Dit  geldt  zowel  voor  natuurlijke  achter-

grondgehalten  als voor "antropogene"  achtergrondgehaIten,  waarvan  de oorzaak  niet eenduidig  is

aan te wijzen.
Op basis van het vooronderzoek  is geconcludeerd  dat de onderzoekslocatie  onderzocht  dient  te wor-

den volgens  de strategíe  "onverdacht"  (ONV). Bij onverdachte  locaties  luidt de onderzoekshypothese

dat de bodem niet verontreinigd  is.
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4. VELDWERK

4.1 Algemeen

Tijdens  het opstellen  van het boorplan  is rekening  gehouden  met de doelstellingen  en de richtlijnen,
welke geformuleerd  zíjn in de inleiding. Daarnaast  is rekening  gehouden  met de gegevens  voort-
vloeiend  uit het vooronderzoek  en de ligging van kabels en leidingen. Bijage  2a bevat de locatie-
schets  met daarop  aangegeven  de situering  van de boorpunten  en de peilbuis. In bijage  3 zijn de
boorprofielen  opgenomen.

4.2  Grondonderzoek

4.2."I  Uitvoering  veldwerk

Het veldwerk  is op 18 februari  2C110 uitgevoerd  onder  kwaIiteitsverantwoordeIijkheid  van de heer P.
Jansen.  Deze medewerker  van Econsultancy  is in het kader  van Kwalibo  geregistreerd  als gekwalifi-
ceerd medewerker  voor  het uitvoeren  van veldwerk  bij milieuhygiënisch  bodemonderzoek.

In het totaal  zíjn er met behulp  van een edelmanboor  12 boringen  geplaatst;  8 boringen  tot O,5 m -mv,
I boring  tot I,O m -mv, 2 boringen  tot 2,0 m -mv en I boring tot 5,1 m -mv. Deze diepe boring is af-
gewerkt  als peilbuis,  teneinde  de milieuhygiënische  kwaliteit  van het grondwater  te kunnen  bepalen.
Van het opgeboorde  materiaal  is een boorbeschrijving  conform  de NEN 5'104 gemaakt  en zijn er
grondmonsters  genomen  over trajecten  van ten hoogste  0,5 m, waarbij  bodemlagen  met verontreini-
gingskenmerken  of een afwijkende  textuur  separaat  bemonsterd  zijn.

4.2.2  Zintuiglijke  waarnemingen

De bodem  bestaat  voornamelijk  uit zwak  tot sterk zandig leem, waarbij  de bovengrond  tevens  zwak
humeus is. Daarnaast is de bovengrond plaatselijk zwak grindig. Plaatselijk bestaat de diepere on-
dergrond  uit zwak  siltig, plaatselijk  matig grindig,  matíg fijn zand. Zowel  in de zandige  als in de lemige
ondergrond zijn plaatselijk gleyverschijnselen aangetroffen. In het opgeboorde materiaal zijn zintuiglijk
geen verontreínigingen  waargenomen.

Tijdens de veldwerkzaamheden zon op het maaiveld van de onderzoekslocatie, alsmede  in de bo-
dem, geen asbestverdachte materialen aangetroffen. Hierbij wordt opgemerkt dat gelet op de doel-
stelling  van het onderzoek  de veldwerkzaamheden  niet conform  de NEN 5707 ("Bodem  - Inspectie,
monsterneming  en analyse  van asbest  in bodem  en partijen  grond")  zijn uitgevoerd.

4.3  Grondwateronderzoek

4.3.I  Uitvoering  veldwerk

Centraal  op de onderzoekslocatie  is een peilbuis  (filterstelling  4,1-5,1 m -mv) geplaatst.  De filterstel-
ling is bepaald  op basís van de grondwaterstand,  zoals deze tijdens  de veldwerkzaamheden  op 18
februari  20a10 ís ingeschat.  Het onderste  gedeelte  van de peilbuis  (het peílfilter)  is geperforeerd  en de
ruimte  tussen  de wand van het boorgat  en het peilfilter  is opgevuld  met filtergrind.  Boven het filter-
grind is een laag zwelklei  aangebracht,  zodat  er géén verontreinigingen  van bovenaf  in de peilbuis
kunnen migreren.  De peilbuís ís direct  na plaatsing  afgepompt  en na een wachttijd  van minimaal  een
week  is het grondwater  bemonsterd.
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De grondwaterbemonstering  is op 26 februari  2010  uitgevoerd  door  de heer  N,S.N.  Snlppe.  Deze

medewerker  van Econsultancy  is in het  kader  van Kwalibo  geregistreerd  als gekwalificeerd  medewer-

ker  voor  het uitvoeren van veldwerk biJ milieuhygiënisch bodemonderzoek.

Tijdens  de grondwaterbemonstering  zijn er zintuiglijk  geen  verontreinigingen  aangetroffen.  Tabel  lll

geeft  een overzicht  van de grondwaterstand  en de in het veld bepaalde  waarden  van de pH eri het

geleidingsvermogen  van het grondwater.  De verlaagde  pH en het  geleidíngsvermogen  vertonen  geen

afwijkingen  ten opzichte  van regíonaal  bekende  waarden.  '

TabeÍ  ///. OverzJcht grondwaterstand,  pH en geleldingsvermogen  van het grondwater

Pellbuls-
nummer

Sltuerlng  pellbuls Fllterstelllng
(m -mv)

Grondwaterstand
26 februarl  2(Hü  (m -mv)

pH

(-»
' E(3V  

(pSlcm)I

PB1 skoomamaaís , 4,1-5,1 3,25 6,6 680

5.

5.1

ANALYSERESULT  AÏEN

Uítvoeríng  analyses

Alle te analyseren  grond-  en grondwatermonsters  zijn aangeboden  aan ALcontrol  Laboratories.  Dit

laboratorium  is erkend  door  de Raad  voor  Accreditatie  en is AS3000-geaccrediteerd  voor  milieuhygi-

enisch  bodemonderzoek.  In het laboratorium  zijn in totaal  3 grondmengmonsters  samengesteld  (2

grondmengmonsters  van de bovengrond  en "I grondmengmonster  van de ondergrond).  De grond-

mengmonsters  en het  grondwatermonster  zijn geanalyseerd  op de volgende  pakketten:

- standaardpakket  grond:

droge  stof, metalen  (barium,  cadmium,  kobalt,  koper,  kwik, Iqod, molybdeen,  nikkel  en zink),

'- "  polychloorbifenylen  (PCB),  polycyclischs  aromatische  koolwaterstoffen  (PAK)  en minerale  olie;

- standaardpakkat  grondwater:

metalen  (barium,  cadmium,  kobalt,  koper,  kwik, lood, moIybdesn,  níkkel  en zink),  vluchtige  aro-

maten  (BTEX),  styreen,  naftaleen,  gehalogeneerde  koolwaterstoffen  (VOX)  en minerale  olie.

Tevens  is van een grondmengmonster  van de bovengrond  het organische  stof-  en lutumgehalte  be-

paald.  In afwijking  op de NEN 5740  is afgezien  van het bepalen  van het organische  stof-  en lutumge-

halte  van ïeder  grondmengmonster.  Dit aangezien  uit het veldwerk  bleek,  dat  er geen  noemenswaar-

dige  verschillen  in de samenstelling  van de bodem  bestaan.  Tabel  IV geeft  een overzicht  van de sa-

menstelling  van de grondmengmonsters  en de analysepakketten.

Tabel  /V. Overzlcht  van  de  samensteííing  van  de  grondmengmonsters  en  de  analysepakketten

Grondmeng-
monster

TraJect
(cm -mV)

Analysepakket BIJzonderheden

MMI 08 (0_50) 04 (0-50)  D5 (0-50)  02 (0-50)

OI (C1-50)

síandaaídpakkeí  + luíum en oíganlsche

stoí

bovengrond nooídelllk íeírelndeel
(zlntulgllJk schoon)

MM2 1l  (ü-50)  lü  (0-50) 09 (0-50)  08 (0-50) síandaaídpakkeí ondergrond  zuldelljk  íerrelndeel

(zlníulgilJk schoon)

MM3 07 (1 00-1 50) 12 (100-150)  ü3 (5C)-1 00)

03 (1 5ü-200)

síandaaídpakket ondergrond
(zíníulglljk  schoon)
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De analyseresultaten  zijn getoetst aan het toetsingskader  van VROM (circulaire  bodemsanering
2009). Het toetsingskader  voor de beoordeling  van de gehalten  en/of  concentraties  van verontreini-
gingen is gegeven  in de toetsingstabel  en bevat voor grond en grondwater  drie te onderscheiden
waarden  met de verschillende  niveaus:

- achtergrondwaarde  2000:

deze waarde  ("AW2000")  geeft  de gehalten  aan zoals die op dit moment  voorkomen  in de bo-
dem van natuur-  en landbouwgronden,  waarvoor  geldt  dat er geen sprake  is van belasting  door
lokale  verontreinigingsbronnen;

- streefwaarde:
deze waarde  ("S") geeft  het miIieukwaIiteitsniveau  aan voor grondwater,  waarbij  als nadelig te
waarderen  effer:ten  verwaarloosbaar  worden  geacht;

- tussenwaarde:
deze waarde  ("T") ís de helft  van de som van de achtergrondwaarde  2000 (of in het geval  van
grondwater  de streefwaarde)  en de interventiewaarde.  De tussenwaarde  is de concentratiegrens
waarboven  ín beginsel  nader  onderzoek  moet  worden  uitgevoerd,  omdat  het vermoeden  van ern-
stige  bodemverontreiniging  bestaat;

- interventiewaarde:
deze waarde  ('T') geeft  het niveau voor  verontreinigingen  In grond en grondwater  aan waarboven
ernstige  vermindering  of dreigende  vermindering  optreedt  van de functionele  eigenschappen,  die
de bodem heeft voor mens, plant of dier. Bij gehalten  en/of  concentraties  boven de interventie-
waarde  is er sprake  van een sterke  verontreiniging.  Bij overschrijding  van de interventiewaarde
wordt  vaak  een nader  onderzoek  uitgevoerd  om de ernst  van de verontreiniging  en de sanerings-
urgentie  te bepalen.  Wanneer  het boven de tussenwaarde  of interventiewaarde  gelegen  gehalte
een natuurlijke  oorsprong  heeft, Is uitvoering  van vervolgonderzoek  meestal  niet noodzakelijk.

In bijlage  5 is de toetsingstabel  opgenomen  uit de eerder  genoemde  circulaires.  Deze bijlage  bevat  de
achtergrondwaarden  2000 en de interventiewaarden,  alsmede  de berekeningswijze  die moet  worden
gevolgd  om deze waarden  naar grondsoort  te differentiëren.  De achtergrondwaarden  2000 en de
interventiewaarden  voor  de grond zijn berekend  met behulp  van de door het laboratorium  bepaalde
waarden  voor  het organische  stof-  en lutumgehalte.

Bijage  6 geeft  een overzicht  van de rapportagegrenzen  van de uitgevoerde  analyses.  De gebruikte
analysetechnieken  zijn weergegeven  op de certificaten  in bijage  4. Om de mate van verontreiniging
aan te geven  wordt  de volgende  terminologie  gebiuikt:

Grond:
- niet verontreinigd:
- licht  verontreinigd:
- matíg verontreinigd:
- sterk  verontreinigd:

Grondwater:
- niet verontreinigd:
- licht verontreinigd:
- matig verontreinigd:
- sterk  verontreinigd:

gehalte 5 achtergrondwaarde 2000 en/of detectielimiet;
gehalte  > achtergrondwaarde  2000 en <,  tussenwaarde;
gehalte  > tussenwaarde  <, interventiewaarde;
gehalte  > interventiewaarde.

concentratie = streefwaarde  en/of  detectielimiet;
concentratie  > streefwaarde  en < tussenwaarde;

concentratie > tussenwaarde  = interventiewaarde;
concentratie  > interventiewaarde.
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Bij de beoordeling  van de bodemkwaliteit  in relatie tot nieuwe  bestemmingen  hanteert  de provincie

Limburg  het uitgangspunt,  dat de nieuwe  situatíe  geen risico's  en zo weinig mogelijk  gebruiksbeper-

kingen mag kennen.  Voorheen  werden  als bodemkwaliteitseis  voor Immobiele  verontreinigingen  in de

bovengrond  daartoe  de bodemgebruikswaarden  (BGW's)  gehanteerd.  Met de inwerkingtreding  van

het Besluit  bodemkwallteit  (Bbk) zijn deze normen  komen  te vervallen.  Hiervoor  in de plaats  worden

nu, indien gemeenten  niet hebben  gekozen  voor  gebiedsspecifiek  beleid, de in het generieke  beleid

gehanteerde  Achtergrondwaarden  en Maximale  waarden  voor de bodemfunctieklassen  'wonen'  en

'industrie'  als bodemkwaliteitseis  gehanteerd  (zie bijage  9).

5.3 Resultaten  grond-  en grondwatermonsters

Tabel  V geeft  een overzicht  van de parameters  in de grond díe de geldende  toetsingskaders  over-

schrijden.

Tabel  V. OverschrlJdingen toetsíngskaders grond (gehaltes ín mg/kg d.s.)

Grondmeng-
monster

Tralect
(cm  -mv)

Gehalte  > AW2000
(llchí  veromrelnlgd)

Gehalte  > MWW
(wonen)

Gehalte  > T
(mallg  veronlrelnlgd)

Gehalke  > I
(síeík  veronírelnlgd)

MM1 08 (0-50)  04 (0-50) 05 (0-50)

02 (0-50)  Oi (0-50)

cadmlum  (0,5)

MM2 ii  (o.so)  jO (0-50) üg (ü-so)

08 (0-50)

3oba1í (íO)

MM3 07 (100-150)  12 (100-150)

03 (50-1 00) 03 (-150-2C1C1)

kobalt  (í  6) nlkkel  (29)

Tabel  VI geeft een overzicht  van dq parameters  in het grondwater  die de geldende  toetsingskaders

overschriJden.

TabeÏ  VI. Overschrijdingen  toetslngskaders  grondwater

Grondwaker-
monster

81tuer1ng
pellbuls

Concentratle  > 8
(lk.m veromrelnlgd)

Concentraíle  > T

lmaflg  veíonííelnlgd)

Concentratle  > I
(steík  veíomíelnlgd)

PB 7 centraal  op de onderzoekslocaíle

De tabellen  VII en VIII geven  een overzicht  van de analyseresultaten  van de grondmengmonsters  en

het grondwatermonster.  Bijage  4 bevat  de door  het laboratorium  aangeleverde  resultaten.
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Tabe)  VJÍ. Analyseresuffaten  grond(meng)monster(s)  (gehalten jn mg/kg  d.s. tenzlJ anders vermeld)

Münslercode

droge síof(gew.-%)
gewk.hl  aíefacíen(g)
aard van de arieíaclen(g)
organlsche  skol (% vd DS)
lulum (bodem%% vd DS)

MET ALEN
barluni'
cadmlum
kobalí
koper
kwlk
lood
molybdeen
nlkkel
zlnk

MM1

82.6
<j

geen
3.2
I1

47
0.5 s
8.i
16

<O.IO
33

a  .5
13
81

POLYCYCLISCHE  ARONIATISCHE  KOOLWAÏERSÏOFFEN
naflaleen  <O.[)I -
fenanlreen  0$13 -
amraceen  <O.[)1 -
fiuorameen  O.06 -
benzo(a)anííaceen  O.€í3 -
chryseen  O.04 -
benzo(k)fiuoíanteen  O.02 -
benzü(a)pyíeen  O.03 -
benzo(ghl)peryleen  O.03 -
lndeno(1.2.3-cd)pyreen  ü.03 -
PAK4oíaa1 (10 van VROM) (C1.7 facíoQ O.28

POLYCHLOORBIFENYLEN  (PCB)

PCB 28(11g/kgds)
PCB 52(4g/kgds)
PCB 10í(pg/kgds)
PCB 118(pg/kgds)
PCB 138(pg/kgds)

PCB I 53(4g/kgds)
PCB 180(4g/Jds)
som PCB (7) (0.7 fac1or%4g/kgds)

MINERALË  OLIE
fraclle  C'l O - C12
fraclle  C'í2 - C22
fraclle  C22 - C3C)
frackle C30 - C40
tolaal olle C10 - C4ü

83.i
<i

geen

52
<C1.35

'IO
19

<O.IO
37

<t6
19
79

<0.O1
0.C12

<ü.Ol
ü.04
0.03
0j)3
0.02
0.02
C).02
0.02
0.20

MM2

82.9
<i

geen

78
<0.35

16
16

<).lü
27

<1.5
29
82

<ü.O1
<0.O1
<0.O1
<0.O1
<CI.O1
<0.O1
<O.CIl
<).OI
<0.O1
<0.O1

ü.07

MM3 AW20(X)

1.5

8.4

ï

4.7
58
75
i5

21 9
98
4C)

270

2í

163

505
9.0
I 07
124

29
4ü0
í go

80
452

40

32C)

AS3ü00

104
0.42

8.5
28

0.12
38

1 .6
21
88

I.C)

16

"o"a'a'oo"al'1'5;'O'2:S'O:a'ao:ÁM1 06 (0-50) 04 (0-50) 05 (0-50) 02 (0-50) 01 (0-50)
z 11532029-(X)2  MM211(O-50)10(O-50)09(O-50)08(O-50)
"  11532029-003  MM307(100-150)12(100-150)03(50-100)03(150-200)

De resultaken zlJn voorde  Intervenliewaarde  getoekst aan de toelslngswaerden  zoals vermeld In de Clrculaïre Bodemsanerlng  2009. Skaa(scou-
rant  67. 7 april 20ö9 en voorde  acmergrondwaarden  aan hel Beslulí  Bodemkwafftelt.  8Aaakscouraní 20 december2007.  Nr. 247. Tevens zffn de
volgende  wljzlglngen  doorgevoerd:  De ge4z1gde  grenswearden  van een aamal  OCB (per30-07-2008)  ('mwt.Senkernovem.nl)  en de wlJzlgrng In
de Staakscourant  67 van 7 aprll 2009. De gehalten  dle de be[reffende  loeksïngswaemen  overschriJden z8n els voIgtgeclass)ficeerd:

ffl

ii
vai

het gehalke Is grokerdan de achkergrondwaarde  en klelnerdan  of gelíjk aan lussenwaarde
het gehal(e Is groter  dan lussenwaarde  en klelner  dan of gellJk aan de Intervenklewaarde
het gehal[e Is groker dan de Irúervenklewaarde
geen loekslngswaarde voor opgeskeld
nlet geanalyseerd
verhoogderepporlagegrens.  voormeerinformakIezreanalysecedIflcaal
laborakorlumanalyses  voor grond-, wakerbodem- en grondwalw,  prokocollen 301ö t/m 3C190 versre 4.25  Junl 2008.
gecorrlgeerd  gehal[e Is groker dan of gellJk aan de achtergrondwaarde  (of geen achtergmndwaarde  voor opgesleld).  maar wel
kle1nerdan de AS3000  rapportagegrens-ers.  dus meg verondersleld  worden klelnerdan  de acMergrondwaarde  íe zljn.
gecorrlgeerd  gehalle Is groker dan de er;hlergmndwaarde  (of geen AW2000  voor opgeskeld) en groker dan de AS3000  rapporta-
gegrens-els.
De InIerverúlewaarde  voor Barium  geldt  alleen voor dle sllualies  waarblj  duldelpk  spmke  Is van an[ropogene  verontrelnlglng.

De achtergrond-  en Irderverdlewaarden  zlJn afhankal0k  van de bodemsamenslelllng.  Voor de loelslng  Is gebrurk gemaakl  van de volgende sa-
menSkefflng: hlkUm 11%; mJrmJS 3.2%.
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Eco,4su1tan8
TabeÏ  V///. Anaíyseresultaten  grondwatermonster(s)  (concentraties  in pg/l tenzlj  anders  verme1d)

Monstercode

METALEN
barlum
cadmlum
kobalt
kopeí
kwlk
lood
molybdeen
nlkksl
zlnk

VLUCHTIGE  AROMAÏE:N

benzeen
tolueen
elhylbenzeen
o-xyleen
p- en m-xyIeen  '

xylenen
xylenen  (0.7 fackor)
s§reen
nafialeen

<0.05

<0.2
<0.3
<0.3
<0.1
<0.2
<0.3
[).21
<0.3

<Oj)5

PB 7 s

50
0.40

20
i5

0.050
15
5.0
15
65

T

338
3.2
60
45

0.18
45

152
46

432

825
6.0

I(IO
75

0.30
75

30ü
75

800

a20  15  30

7.0  504  1000

4.0  77 150

0.20
0.2C)

aO
0.O1

35
35

153
3!)

70
70

300

70

AS3C100

50
0.8C1

2ü
16

ö.050
15
5.ü
15
65

0.2C1
7.0
4.0

0.30
0.21

8.0
0.05C1

GËHALOGENEE:RDë  KCIOlWATERSTOFFEN

í.l-dichlaoreíhaan  <0.6

"l.2-dichlooíelhaan  <0.8

1.l-dlchlooreíheen  <O.I

cIs-1.2-dk,hlooreíheen  <0.1

trans-t2-dIchIooreföeen  <0.1

som  (cls.ííans)  1.2-  dlchloorelhenen  (0.7

facíor)  0.14

dlchloomieíhaan  <0.2

"l.'ídIchloorpropaan  <0.25

1.2-dk.h1oorpropaan  <0.26

1.3-d1ch1oorpropaan  <0.25

som dlchíoorpropanen  (0.7 facíor)  0.53

teírachlüoíeíheen  <0.1

íeírachloormeföaan  <O.I

"I.'l.2-UIchlooreíhaan
tílchlooreíheen
chloroform
vlnylchlorlde
trlbíoommeföaan

7.0  454  fü)O

7.0  204  400

0.O1 5.0  10

0.01 10  20

O.OI 500  IOOO

0.20
C1.20

D.80

ü.O1
0.O1
0.O1
O.Oi

24
8.0

O.CII

80 0.52

40 0.10

iO  ü.lO

300  0.10

130  ü.lO

500  24

400  6.0

5.0  0.20

830  2.0

MINEFIALË  C)LIE

fracíle  C'IO - Cí2

fraclle  C12  - C22

Trackle C22 - C30

fíactle  C30 - C40

toíaal  olle C1 0 - C40

MonMercode  :

Í 11534370-001  PB7

50 325 800 i 00

De resultaken  zffn getoetstaan  de toets)ngswaarden  zoe1s vermejd  üiw,ulaire  Bodemsaner)ng  2009. Staakscourank  67. 7 aprll  2009.  De com;en-

lra[les  dle de betreffende  loe[slngswaarden  overschrilden  zljn als volgl  gecrasslfrceerd:

ffl
fflffl
aü

AS3000

de concenkalle  /s groter  dan de skreefwaarde  en klelner  dan of  gel0k  aan tussenwaarde

de concenkatle  /s groterdan  tussenwaarde  en klelnerdan  of  gelqk  aan de Irdervenflewaarde

de concenkakie  /s groker  dan de rMerventlewaarde

geen  loekslngswaarde  voor  opgesleïd

nlet  geanaíyseerd

verhoogde  rapporkagegrens  (voor.meeir  Informalle  zle analysecerllfk,aat)

laboratorIumanaIyses  voor  grond,  weterbodem-  en grondwaterondeizoek;  grondwalerprokocollen  31fi:i  Vm 3190  versle  3.25

junl  2008.

gecomgeerde concentralie /s gro[er  dan of  gellJk aan de skree%aarde  (of  geen  skreerwaarde  voor  opgeskeld)  en klelner  dan de

AssOOO rapportagegrens-als.  Verondarsteld  wordí  dal  de concerúra(le  klelner  Is dan de skreefwaarde  te zgn.

gecomgeerde  concenkratle  Is groker dan de skreefwaarde  (of  geen slreefwaarde  voor  opges[eld  en groter  dan de AS3000

rapportagegrens-els.
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Eco/nsultanä
6. SAMENVATTING,  CONCLUSIES  EN ADVIES

y heeft in opdracht  van I een verkennend  bodemonderzoek  uitge-
voerd  aan de Rijksweg  Zuid / Veldbeek  te Swalmen  in de gemeente  Roermond.

Het bodemonderzoek  is uitgevoerd  in het kader  van de Bouwverordening,  alsmede  een bestem-
mingsplanwijziging.

Op basis van het vooronderzoek  is geconcludeerd  dat de onderzoekslocatie  onderzocht  díent  te wor-
den volgens  de strategie  "onverdacht"  (ONV). Bij onverdachte  locaties  luidt de onderzoekshypothese
dat de bodem  niet verontreinigd  is.

De bodem bestaat  voornamelijk  uit zwak  tot sterk  zandig  leem, waarbij  de bovengrond  tevfös  zwak
humeus  is. Daarnaast  is de bovengrond  plaatselijk  zwak grindig. Plaatselijk  bestaat  de diepere  on-

dergrond uit zwak siltíg, plaatselijk matig grindig, matig fiJn zand. Zowel in de zandige als in de lemige
ondergrond  zijn plaatselijk  gleyverschijnselen  aangetroffen.  In het opgeboorde  materiaal  zijn zintuiglijk
geen verontreinigingen  waargenomen.

Er zijn op basis van het vooronderzoek,  tijdens  de terreininspectie  en bij de uitvoering  van de veld-
werkzaamheden  geen aanwijzingen  gevonden,  die aanleiding  geven een asbestverontreiniging  op de
locatie  te verwachten.

De bovengrond  is licht verontreinigd  met  cadmium  of kobalt.  De ondergrond  is licht verontreinígd  met
kobalt  en nikkel. Het gehalte  aan nikkel  in de ondergrond  overschrijdt  tevens  de generieke  maxima!e
waarden  voor bodemfunctieklasse  "wonen".  Mogelijk  wordt  de lichte nikkeIverontreInigIng  in de on-
dergrond  veroorzaakt  door een natuurlijke  bron. In de pleistocene  rivierafzettingen  komt plaatselijk
van nature pyriet voor. Bij oxidatie  van pyriet  (bijvoorbeeld  ten gevolge  van verzuring)  kan nikkel  als
een van de sporenelementen  vrijkomen.  Dit natuurlijke  proces  is waarschijnlijk  de oorzaak  voor de

aangetroffen lichte nikkeIverontreiniging. In het grondwater ziJn geen verontreinigingen geconstateerd.

De vooraf  gestelde  hypothese,  dat de onderzoekslocatle  als "onverdacht"  kan worden  beschouwd
wordt,  op basis van de lichte verontreinigingen  in de bodem,  verworpen.  Echter, gelet  op de aard en
mate van verontreiniging,  bestaat  er géén reden voor een nader  onderzoek  en bestaan  er met be-
trekking  tot de milieuhygiënische  kwaliteit  van de bodem géén belemmeringen  voor de geplande
nieuwbouw  op en bestemmingspIanwijziging  van de onderzoekslocatie.

Indien er werkzaamheden  plaatsvinden,  waarbij  grond vrijkomt,  kan de grond niet zonder  meer  wor-
den afgevoerd  of elders  worden  toegepast.  De regels  van het Besluit  bodemkwalitelt  zljn hierop  mo-
gelijk  van toepassing.

Swalmen,  12 maart2010
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Bijlage  2b Foto's  onderzoekslocatÏe

Foto  "I.

Foto  2.
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Bijlage  2b Foto's  onderzoekslocatie

Foto  3.

Foto  4.

0(fü)1B73  ROE.LAM.NEN
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Bijlage  2c Kadastrale  gegevens
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Ulttreksel  Kadaslrale  Kaart

2944

3678

íï-ig

164B

1649

349

1646

1707

1708

3865

1496

1497

1587

15B8

1706

3454

3367

1418

1ü62

1C163

1907

3B66

2803

1016

2179

636

50 mFrn,.?,

Deze  kaart  Is noordgericht

12345  Perceelnummer
25  Huisnummer

Kadasírale  grens
Voorloplge  grens
Bebouwlng
Overlge  topografie

Vooí  een eansluldend ullkeksel, ROERMOND, 5 ísbruad 201ü
De bewaaídeí  ven heí kadasíeí  en de openbaíe  íeglslsrs

Schaal  1lOüO

Kadastrale  gemeeníe
Secíie
Perceel

SWALMEN
c
3866

Aan dll ullííeksel kunnen aeen bekouwbaíe maíen woíden onUeend.

DeIegS)nldeonmsísv,oeochí hleenkvkoado,aswfearae,Onnddeeíoí:een, baauíieeuí,esgíelscíí:risebn:heo,udda:zälbca!dkeenlnreleclhle1cluela
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Bijlage  3 Boorprofíelen Paglna  I van 3

Boring:  O"I

ff-
qazon

Leem, zwak  undlg,  zwak
humeus,  neulíaelbvln

Boring:  02

(lazon

Leem, sleí  zandlg, zwak
humeus,  nefüíaalbnuln

Boring:  03

(lazon

Leem, k zandlg,  zwak
humeua,  neukaalbnuln

Leem, zwak  zandlg, IlchThnuln

Leem, mak  ïamlg,  zwak
gleyhoudend,  belgebruln

Boring:  04

qazon

Leem, sleí  zandlg, zwak
humeus,  neulíaalbnln

Boring:  05

ff-
QÍ12ö1í

Leem, sleík  zandlg,  zwak
humeus,  neukaalbxln

Boring:  ü6

ff-
%20í1

Leem, sleík  zandlg.  zwek
humsus,  neföraalbruln

Projectcode: 0910"1673

Projectnaam: ROE.LAM.NEN

Opdrachtgever:

Locatie: RiJksweg Zuld/Veldbeek te Swalmen

s«meesler  Dhr.  p. Jansen

Ge4ekend  volgens  NEN  5104
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Bïjlage  3 Boorprofielen
Paglna 2 van 3

Boring:  07

(lazon

Leem, zwak  undíg,  zwak
humeus,  zwak  gíndlg,

neukaalbnuln,  bíokle  alakken?

Leem, k zandlg,  Ilchlbruln

Leem, zwak  undlg,  mallg

gleyhoudend,  bnlnbelOe

i - - - - - - -; - * -

l-------,----

';\;::0:;:;;;

Leem. sleí  zandlg,  mallg

0lsyhoudend,  bsígebruln

Boring:  08

qazon

Leem,  mak  zandlg.  mak
humeus,  naukaalbnuln

Leem,  zwak  zandlg, mak
gleyhoudend.  Ilchl  belgebniln

Z,ann,d gm,,allQa:igq.ezwmoíluk:elnll7, m aug
bslgebnuln

Zand,  mallg  nln, >ak  allllg,
brulnbelge

Lesm, sleí zandlg, brulngnls

Projectcode:  091C)1673

Projectnaam:  ROE.LAM.NEN

Opdrachtgever:  ..   ...   

Locatie:  Rijksweg  Zuid/Veldbeek  te Swalmen

Boormeesler  Dhr.  P. Jansen

Gelekend  volgens  NEN  61C14

Pagina 148 van 187
Datum: 4-5-2024 19:00



Bodemonderzoeken  - 4ü9[)

Bijlage  3 Boorprofielen Paglna  3 van 3

Boring:  09

(lazon

Leem, zwak  za4d1g, zwak
humeus,  zwak  gdníg,
neulíaalbnuln

Leem, zwak  zandlg,  neulíaalbnuln

Boring:  10

[O
fl-

(lazon

Lasm,  mak  zanág,  zwak
humeua,  mek  grlndlg.
neukaalbnuln

Boríng:  'I"l
gazon

Leem, zwgk  zandlg,  zwak
humeus,  zwak  gíndlg,
neukaalbnuln

Boring:  '12

118Z(ín

humeus,  zwak  gdndlg,
neulíaalbnuln

Leem. slerk  ïanóg,  Ilchl
balgebnuln

Leem, zwak  zandlg,  zwak
glsyhoudgnd.  Ilchlbruln

Leem, íak  zendlg, mallg
gleyhoudend,  bnulnbalge

Projectcode:  091fü673

Projectnaam:  ROE.LAM.NEN

Opdrachtgever:

Locatie:  Rijksweg  Zuid/Veldbeek  te Swalmen

Boomieesler  Dhr. P. Jansen

Gelekend  Wgens  NEN  5í04
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Legenda  (conform  NEN 5"104)

grínd

ffi  =lndlSllllg

M  Gí1nd4wakzand1g

Em  G"ndmaug2and'
[  G'nd181er"and1g

[  ClrlndiulteísízandIg

zand

3Zand,  kleííg
...............  Zand, zwak slltlg

mZand,  maUg sllílg
..................  2and, sterk slltlg

[HE  Zandiulíerstsllílg

veen

Veen, mlneraalarm

u  Veení"'r"andig

klel

MKlel,  zwak slltlg

mKlel,  matlg slfüg

WKlel,  síerk slltlg
Klel, ultarst  sllllg

ÍKlel,  zwak zandlg

ÍKlel,  matlg zandíg

ÍKlel,  tlerk zandlg

leem

, Leem, zwak zandlg

íheem,  sterk zandlg

overlge  toevoeglngen

maílg humeus

sförk humeus

maílg grlndlg

fflB  slerkvlndi"

pellbuís

bllnde buls

caslng

hoogste  grondwaterstand

pemlddelde  grondwaterstand

laagsíe grondwaíersíand

bentonleí  afdlchllng

geur

0  geen Oeur

5  zwakke Oeur

%  mallge Oeur

%  síerke geur

%  ulíersíe geur

olle

ü  geen olle-waíeí  reaclle

ä  ïwakke  olle-waíer  reaclle

!!;l  mallge olle-waíer  raactle

&  slerke  olle-water  reactle

»  uliersle  olle-waíer  reacíle

p.l.d.-waarde

0 >O

Qf3 >l

0 >ío

g >10(]

0  >jOOO

@ fü)00(I

overig

Ä bllzonder  bestanddeel

4 Gemlddeld hoogsíe  grondwaíersíand

*  gíondwatersland  (ílldens veldwerk)

+  Gemlddeld laagste  grondwatersíand

slib

fllter
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Bodemonderzoeken  - 409ü

a % + /l  I"l  ")  A

Analyserapport

Blad  4 van  6

Uw projectnaam

Uw projectnummer

ALcontrol  rapportnummer

Rotterdam,  26-02-20"Í0

Geachte  heer/mevrouw,

Hisrhii  nntvangt  u de analyse  resultaten  van het  Iaboratoriumonderzoek  ten behoeve  van uw projecta

. . .  Iet onderzoek  werd  uítgevoerd  conform  uw opdracht.  De gerapporteerde  resultaten  hebben

uitsluitend  betrekking  op de geteste  monsters.  De door  u aangegeven  omschrijvingen  voor  de monsters  en

het  project  zijn  overgenomen  in dit analyserapport.

Het  onderzoek  is, met  uitzondering  van eventueel  uitbesteed  onderzoek,  uitgevoerd  door  i

Dit analyserapport bestaat inclusief bijlagen uit 6 pagina's. Alle bijagen maken onlosmakelijk onderdeel uit

van het rapport. Alleen  vermenigvuldiging  van het hele  rapport  is toegestaan.

Uitgebreide  informatie  over  de door  ons  gehanteerde  analysemethoden  kunt  u terugvinden  in onze

informatiegids.

Mocht  u vragen  en/of  opmerkingen  hebben  naar  aanleiding  van dit rapport,  bijvoorbeeld  als u nadere

informatie  nodig  heeft  over  de meetonzekerheid  van  de analyseresultaten  in dit rapport,  dan  verzoeken  wij u

vriendelijk  contact  op te nemen  met  de afdelíng  Customer  Support.

Wij vertrouwen  er op u met  deze  informatie  van  dienst  te zijn.

Hoogachtend

1lSlíH
RvA n)0

AlCCIföRO!

R(föERD  lV.I lllSCHRkNföG
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Büdemonderzoeken  - 4090

ProJectnaam

ProJet.tnummer

Rapporínummer

Analyse Eenheid  Q

Analyserapport

(IO1 üü2 003

Blad 2 van  6

Orderdatum

Startdatum

Rappoíagedatum

19-ü2-2C11ü

19-02-2ü1ü

26-02-2010

droge síof

gewlcht  aríefacten

eard van de artefaclen

gew.-%  S

gS

gS

organlscha  síof  (gloelveílles)  % vd DS S

KORRELGROOTTEVERDELING

lutum (bodem)  % vd DS S

METALEN

barlum

cadmlum

kobalí

koper

kwfk

lood

molybdeen

nikkel

zlnk  '

mg/kgds

mg/kgds

mg/kgds

mg/kgds

mg/kgds

mg/kgds

mg/kgds

mg/kgds

mg/kgds

s

s

s

s

s

s

s

s

s

82.6

cj

Geen

3.2

li

47

ü.5

8.1

16

<O.'l0

33

<1 .5

13

81

POLYCYCLrSCHE  AROMATISCHEKOOLW4TERSTOFFEN

nafíaleen  mg/kHds S <ü.fü

fenantreen  mg/kgds  S O.D3

aníraceen  mg/kgds  S <C).Oí

fluoraníeen  mg/kgds  S 0.08

benzo(a)antraceen  mg/kgds  S 0.03

chryseen  mglkgds  S O.04

benzo(k)fluoraníeen  mg/kgds  S O.02

benzo(a)pyíeen  mg/kgds  S O.03

benzo(ghl)peryleen  mg/kgds  S O.03

Indenü(l2,3-cd)pyrean  mg/kgds  S O.03

pak-toíaal  (lf)  van VROM)  mg/kgds  S O.28 "
(0.7 facíor)

POLYCHLOORBIFENYLEN  (PCB)

PCB28  4g/kgds

PCB52  pg/kgds

PCB 101 4g/kgds

PCB118  4g/kgds

s

s

s

s

83.1

<j

Geen

52

<0.35

lü

19

<0.IO

37

a  .5

19

79

<).O1

ü.ü2

<D.OI

ü.04

ü.03

0.03

C1.02

0.02

C).02

0.02

0.20 "

B2.9

('I

Geen

78

<ü.35

15

16

<0.1(]

27

<1 .5

29

82

<O.Oi

<0.O1

<O.OI

<O.ül

.O1

<ü.ül

<0.C)1

<0.O1

<O.fü

De meí S gemerkte analyses zlln geaccíedReerd en vallen onder de AS30üO erkennlng door de mlnlsíerles  VROM en V&W. Overige  eccredlíatles  zljn gemerkí  meí
een Q-

Nummer  Monstersoort

OO1

üü2

ü03

Grond  (AS30Üü)

Grond  (AS30Cí])

Grond  (AS3000)

Monsterspecificatie

MMi  ü6 (0-50)  04 (0-50)  ü5 (0-50)  02 (0-5C)) 01 (0-50)

MM2 1i  (ü-5ü)  lü  (Ü-5ü)  ü9 (0-50)  ü8 (ü-5ü)

MM3 07 (í0ü-a15ü)  12 (1 Üp-i5C1) ü3 (5ü-100)  03 (150-200)

Paraaf

"';o:';wo""sall{Ëa[)cËl:";fö"ou'o:ffa=0"::eöoóooË:o:"'Aköa:loNo;:"OcR":AARo":':'Nala":ïl::o)ffi"cem""=Bauö:oKIAo'IËïR=sVllN'aKOo:PI-lA+ïol"0"acËol"l:o:R";goIÍI::'RïöoÍïïi:Í:'Mol"lIo;S"CH"R"l.:lNo:Í ;'4".':'ia""
HvA tül}
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Bodemonderzoeken  - 4Ü9Ü

-t/

ProJeclnaam

ProJectnummer
Rapporföummer

Analyse

PCB 138

PCB i53

PCB 180

som PCB (7) (0.7 faclor)

MINERALE  OLIE

fraciie  CíO - C12

frack]eCj2-C22

fracíle  C22 - C30

fracíle C3(] - C40

íoíaaí olle CíO - C4C1

Eenheíd  Q

pg/kgds

pg/kgds

pg/kgds

pg/kgds

s

s

s

s

mg/kgds

mg/kgds

mg/kgds

mg/kgds

mg/kgds  S

Analyserapport

(IO1 002 003

Blad  3 van  6

C)rderdatum

Síartdatum

Rapportagedaíum

19-02-2010

19-02-2fü0

26-02-2üfü

De met S gemerkte  analyses zlln geaccredlíeerd  en vallen onder  de AS3000 eíkennlnq  door de mlnlsteíles  VROM  en V&W. Overlge  accredltaíies  zijn gemerkt  meí

een Q.

Nummer  Monstersoorí  Monsterspecifícaffe

Oüí

ü02

003

Grond  (AS30üC))

Grond  (AS3ü €)0)

Grond  (AS30üü)

MM-I 08 (0-5C)) 04 (ü-5ü)  05 (0-50)  02 (ü-50)  01 (0-50)

MM2 íí  (ü-50)  10  (0-5C1) (J9 (0-50)  08 (0-50)

MM3  07 (1(fü-15ü)  12  (100-i50)  03 (5ü-10ü)  ü3 (150-2Ü0)

ALCO)l'íROl  !IV.  B (iUCCfülXffR(l  VölöaNI  O!  fü5011 D!  RMD  VOO)l  M:CII!Dff  Afü  aËlffikl)Ë  e.Rffffl

AL  ORÏË  WËR1121111.1HËDfö W()RDËN  Ulï(ií:VO  öN0ËR  I  ÄaEIJNë  VöORWAllROel  GËfü'l'öNEËllD  DIJ

llllNDËLSfü(ilSïEll  KWROflAíl  2í2ä52118

Paraaf  :

FullE)tËN  Tli  RDföRí)MI  I+lSCHIllMNG ;@'$.(1%""'2=---
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Bodemondeízoeken  - 4090

JC

Analyserappoí

Blad  4 van 6

Projectnaam

Projecínummer

Rapportnummer

Orderdatum  19-ü2-201ü

Startdatum  'í9-02-2010

Rapportagedatum  26-[)2-20í0

í
Monster  beschrijvingen

Oü1 De monstervoorbehandeIIng en analyses  zlJn uiígevoerd  conform  Accredltatieschema AS3ü00,  dit geldt alleen
voor  de analyses  die worden  gerappoíeerd  met  heí  "S"  kenmerk.

üü2 De monstervoorbehandeIIng  en analyses  zljn uitgevoerd  conform  Accreditatieschema  AS3ü00,  dit  geldt  alleen
vüor  de analyses  die  worden  gerappürteerd  met  het  "S"  kenmerk.

003 De monstervoorbehandeIing en analyses zijn uitgevoerd conform Accreditatieschema AS3C100, dit geldt alleen
voor  de analyses  die  worden  gerapporíeerd  met  het  "S"  kenmerk.

Voetnoten

i De sommaíie  na verrekenlng  van de O.7 factor  cünfümi  AS30üü

i

í
i
l

Q
V:PlN)í

IIL(ialË)E  VöORWAAll(lËN

Paraaf  : I

="@:)lïlll""' == ï
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Bodemonderzoeken - 4090

ProJectnaam

ProJectnummer
Rapportnummer

Analyserapport

Blad  5 van  6

Orderdatum  19- €)2-201ü

Startdatum  I 9-02-2C)10

Rapportagedatum  26-ü2-20fü

Analyse

droge  síof

gewlchí  artefacíen

aard  van de aríefaclen

organlsche  stof  (gloeíverlles)

lulum  (bodem)

barium

cadmlum

kobalí

koper

kwlk

íood

molybdeen

nlkkel

zlnk

nafíaleen

fenanííeen

anlraceen

fluoraníeen

benzo(a)aníraceen

chryseen

benzo(k)fluoraníeen

benzo(a)pyreen

benzü(ghl)peryleen

Indeno(i2,3-cd)pyíeen

pak-toíaaí(íO  van VROM)  (0.7

facíor)

PCB 28

PCB 52

PCB 101

PCB 118

PCB 138

PCB 153

PCB 18[)

som PCB (7) (0.7  faclor)

íoíaal  olle C10 - C40

Monster  Barcode

üOl

üO1

(X)1

Oül

üüí

0ü2

üü2

002

0CJ2

003

003

A8799976

A8800081

A8800C)82

A8800087

A88üÜC198

A88CIC1067

pB800078

A88C)0ü83

AB8C10091

A8799578

A8799581

Monstersoort

Grond  (AS30ü0)

Grond  (AS3000)

Grond  (AS3000)

Grond  (AS3000)

Grond  (AS3000)

Grond  (AS300ü)

Grond  (AS30üü)

Grond  (ÁS3C100)

Grond  (AS300ü)

Grond  (AS30(X))

Grond  (AS3000)

Grond  (AS3000)

Grond  (AS30ü0)

Grond  (AS3C100)

Grond  (AS30ü0)

Grond  (AS3(X)0)

Grond  (AS300ü)

Grond  (AS3ÖOC1)

Grond  (AS3ü00)

Grond  (AS3000)

Grond  (AS300ü)

Grond  (AS3000)

Grond  (AS30C10)

Gnond (AS30üC))

Grond  (AS3000)

Grond  (AS30(]0)

Grond  (AS3000)

Grond  (AS3000)

Grond  (AS3000)

Grond  (AS3(X)0)

Grond  (AS3ü0ü)

Grond  (AS3000)

Grond  (AS3C100)

Grond  (AS300ü)

Aanlevering

18-Ü2-2ü10

i8-ü2-2010

18-ü2-2[)1ü

18-ü2-2ü10

18-C12-20'íü

18-C)2-2ü10

18-C)2-2010

i8-C)2-2ü10

I 8-02-2010

Í8-02-2010

18-ü2-2010

Monsternams

i8-ü2-201ü

18-02-2füü

í8-ü2-2C11C)

18-02-201C)

18-02-2C110

18-02-2010

18-02-2010

18-ü2-201C)

18-02-2010

18-02-2füü

i8-02-20-1C)

Relatie  tot  norm

Gíond:  gelljkwaardlg  aan NEN-ISO  11465,  conform  CMA/2/11/A.1 Grond

(AS300C)): conform  AS3010-2

Conform  AS3C1C10, NEN  6709

Idem

GrondlPuln:  gelllkwaardlg  aan NEN  5754.  Grond (AS3000):  cünforn'i  AS301  0

Gründ:  eigen  meíhode.  Grond  (AS3(X]ü):  conform  AS3C11ü-4

Cünform  AS3fü0-5,  NEN 6961 (ontslultlng)  en NEN B966 (meílng)

Idem

Idem

ídem

Confoím  AS3010-5,  NEN 89a1 (onlslufüng)  en NEN-ISO  18772  (metlng)

Confomi  AS3CYD-5,  NEN 6961(onís1u1í1ng)  en NEN  6966  (meUng)

ldem

Idem

Idem

Conform  AS3D10-6

Idem

Idem

ldem

Idem

Idem

Idem

Idem

Idem

Idem

Idem

Conform  AS30í0-8

Idem

Idem

Idem

Idem

Idem

Idem

Idem

Conform  AS3ü1ü-7

Verpakking

ALC201

ALC2C11

ALC201

ALC201

ALC2C)1

ALC2fü

ALC201

ALC201

ALC201

ALC2C11

ALC2DÍ

a
V::Hk«lí

Paraaf  :

Akl:ONTROl  B.V. Iíl (íffACefü(ífiiER(l  VöLla!)fö  Off DOöR  fö  PAlkO  V00R  ACeRffl)ffA'nff  aLffElfü  I:Rl'íRIA  VOOR  ïëäTLllBOllAïORU  COMORM  IBOíffC  I í0!S:20ng  ON%R  )IR. L O!I

AL öNZË  Vffi11K21W111E'DE11 Wöfü)EN  llmaEllO  ONIíËR  (le  AllaalËNí:

HAN[1Ëk8RE(11SÏER  KV)í RöÏÏËllDMl  2416!2íí

DE KlAIER  VM  KOaPllAllöä  al  F11Bí11a41i  Te  IIOÏÏEIlDAM  1í18CHR1N111(í
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Bodemonderzoeken - 4C19ü

Projecföaam

Projectnummer

Rapporïummer

Analyserapport
Blad 6 van 6

Orderdatum  19-ü2-2füü

Síartdatum  19-ü2-2üa[1

Rapportagedaíum  26-C)2-2010

Monster  Barcode

A8800074

A88üC)075

Aanlevering

18-D2-2010

18-ü2-201[)

Monstername

18-02-2fü0

a18-ü2-201ü

Verpakking

ALC201

ALC2fü

r

Paraaf  :
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Bodemonderzoeken  - 4ü9[)

!!.V.

Analyserapport

Blad I van  5

Uw projectnaam

Uw projectnummer

ALcontrol  rapportnummer

Rotterdam,  04-03-2ü"10

Geachte  heer/mevrouw,

,t,r:  I

Hierbij  ontvangt  u de analyse  resultaten  van  het  Iaboratoriumonderzoek  ten behoeve  van uw project

r' Set onderzoek  werd  uitgevoerd  conform  uw opdracht.  De gerapporteerde  resultaten  hebben

uítsluítend  betrekkfög  op de geteste  monsters.  De door  u aangegeven  omschrijvfögen  wx:»r  de monsters  en

het project  zijn overgenomen  in dit analyserapport.

Het onderzoek  is, met  uitzondering  van  eventueel  uitbesteed  onderzoek,  uitgevoerd  door

Dit analyserapport  bestaat  inclusief  bijagen  uít 5 pagína's.  Alle  bijagen  maken  onlosmakelijk  onderdeel  uit

van het rapport.  Alleen  vermenigvuldiging  van  het hele  rapport  is toegestaan.

Uitgebreide  informatie  over  de door  ons gehanteerde  analysemethoden  kunt  u terugvinden  in onze

informatiegids.

Mocht  u vragen  en/of  opmerkingen  hebben  naar  aanleiding  van  dít rapport,  bíjvoorbeeld  aís u nadere

informatie  nodig  heeft  over  de meetonzekerheid  van de analyseresultaten  in dit rapport,  dan verzoeken  wij u

wiendelijk  contact  op te nemen  met  de afdelíng  Customer  Support.

Wij vertrouwen  er op u met  deze  informatie  van dienst  te zijn.

Hoogachtend

llSlíN
HvA lNíí

ACCRËDff ATIË

GnEPöNíllü  8u DE )Jll.lëR VMI +ltll'lPHlVlfü:L  eN FAaRE)PN  ÏË  ROÏÏEIlDMI  ulSCHRkMNG
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Bodemonderzüeken  - 4090

3S

Prülecföaam

ProJectnummer

Rapportnummer

Analyse

I "  '-

'ï ïüsqsru  - 'l

Eenheid  Q

Analyserapport

OOI

Blad  2 van  5

Ordemafüm

Startdatum

Rapportagedatum

26-ü2-20í0

2Í)-02-2Ü1Ü

ü4-03-2fü0

METALEN

barium

cadn'íum

kobalí

koper

kwik

lüod

molybdeen

nlkkel

zlnk

pg/l

4g/1

pg/í

pg/l

l'g/l

4g/1

pg/l

4g/1

pg/l

VlIJCHTIGE  AROMATEN

benzeen

lolueen

eíhylbenzeen

o-xyleen

p- en m-xyleen

xylenen

xylenen  (0.7  factor)

S$reen

nafialeen

s

s

s

s

s

s

s

s

s

pg/l  S

pg/l  S

lig/l  S

pgll  S

lig/l  S

líg/l  S

pg/l  S

pg/l  S

pg/l  S

<45

<C).8

<5

<15

<0.05

<15

<3.6

<15

<6C1

<0.2

<1.3

<).3

<ü.l

(0.2

<0.3

0.21

<0.3

<0.ü5

<0.6

<0.6

(0.1

<CI.1

<O.I

ü.14

-  ';:0.2

<0.25

<ü.25

<ü.25

C1.53

<).1

<Cl.i

<CI.1

<O.I

De met S gemerkíe analyses zlln geaccredíieerd en vallen onder de AS3000 erkenning door de mlnisíerles VROM en V&W. Overlge accredilaíles zlln gemerkí mat
een Q.

Nummer  Monstersoort

Oül Grondwater

(AS3ü0ü)

Monsterspecificatie

PB 7

Paraaf  :

ALCöNffiöl  ay.  is öUCCliElmffFJID  VöltiË)ffl  (IË üOOR  OE IlMO  VOOII  AaeRlW  AIIE  GEfíäLOlí  CRíTHRIA VööR  ÏË9TLAB01WORIA  CONTORM  18011ËC 17111gi)föí:!  öNDER  NR  L Olí

G!l)a'(íNËlRü  Bu öE  KMIEII  VAll  KOöPHAllDlL  EII FABRIEla:íl  Të RöÜElföMl  PlSCfüIlNI)fö
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Bodemonderzüeken - 4090

- '-75

ProJectnaam

ProJectnummer
Rapportnummer

Analyse

tríchlooretheen

chloroform

vlnylchlorlde

lílbroommeíhaan

MINERALE  OLIE

fracíle  CíO - C12

fraclie  C12  - C22

fïactie  C22  - C30

fraclia  C30  - C40

íoíaal  olie C1CI - C40

Eenheid  Q

4g/1

I.íg/l

4g/1

4g/1

s

s

s

s

S

Analyserapport

OO1

Blad  3 van  5

Orderdatum

Starídatum

Rappürtagedatum

26-ü2-2010

26-D2-2füü

ü4-ü3-2fü0

De met S gemerkte analyses zlln geaccredlkeerd en vallen ondsr de AS3000 erkenning door de mlnlsíerles VROM en V&W. Overlge accredltaíles zljn gemerkt met
een Q.

Nummer  Monstersoart

OCII Grondwater

(AS300ü)

Monsterspecificatie

PB  7

Paraaf  :

RvAlO

ALCONTROL gy.  ig a«cc  RËrmERD  V(L(íl  líj  fü  IX)öR IIfö M  VOO)I AaCllEöff  AÏIË  aHäïal)Ë  CIIffRIA  VI)OII  ïE8'1111Ë01W(1111A CONF(íllM 18011ËC 1?1ítS:20a1 0N(IffR NIL  L 02B
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Büdemonderzüeken  - 4090

Projectnaam

Prüjecínummer

Rapportnummer

ROE.LAM.NEN

ü9101673

1153437ü  - i

Analyserapport
Blad 4 van 5

C)rderdaíum  26-ü2-2ü10

Starídatum  26-02-20a[)

Rapportagedatum  04-ü3-201  ü

Monster  beschrijvíngen

üül De monstervoorbehandeling  en analyses  zijn uitgevoerd  conform  Accredlmtieschema  AS30ü0,  dit geldt  alleen
voor  de analyses  die würden  gerapporteerd  met het 'S"  kenmerk.

l

1lSIlH
HvA ü2í

h'1RK2JA).11)ËN

Paraaf  :

í

""sl"%líll"" =o" i
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Bodemonderzüeken - 4ü9ü

ECONSULTANCY  BV

Dhr.  J. Peters

ProJectnaam

ProJectnummer
Rapportnummer

Ana!yserapport

Blad  5 van  5

C)rderdatum

Staridatum

Rappüríagedatum

26-C12-2C110

26-02-2üí0

04-ü3-201C)

Analyse

baíium

cadmlum

kobalí

koper

kwik

lood

molybdeen

nikkel

zink

benzeen

toluaen

eí5y1benzeen

o-xyleen

p- en m-xyleen

xylenan

xylenen  (0.7  facíor)

s$rean

naffaleen

i'l-dlchloürelhaan

1,2-d1ch1otxethaan

li-dlchloorelheen

cIs-l2-dIchlooreíheen

trans-1,2-dk:hIooretheen

som (cls,trans)  í,2-

dlchloorethenen  (0.7 facíor)

dlchloormeíhaan

Il-dk.hloorpropaan

1,2-dich1oorpropaan

'l,3-dichIoorpropaan

som dichloürpropanen  (0.7 factor)

lelrachlooreíheen

íelrachloormekhaan

í,í,'l-tríchIoorethaan

1,1,2-írlchloorethaan

írlchlooreíheen

chloroform

vinylchloílde

íribroommeíhaan

íoíaal  olle Cíü  - C4D

Monster  Barcode

üüí

üül

OOÍ

B0869549

G5778372

G5899377

Monstersoort

Grondwaker  (AS300ü)

Grondwaíer  (AS3000)

Grondwaíer  (AS3000)

Grondwaísr  (AS3000)

Grondwaíer  (AS3000)

Grondwaíer  (AS3C10ü)

Grondwaler  (AS3C1ü0)

Grondwakeí  (AS300[))

Grondwaíeí  (AS3000)

Grondwater  (AS3000)

Grondwaíer  (AS3000)

Grondwaíeí  (AS300ü)

Grondwaíer  (AS30üü)

Groru3waker  (AS30fü))

Grondwaíer  (AS30[)ü)

GrÓndwaíer  (AS3(X)ü)

Grondwaier  (AS3(X)0)

Grondwaíer  (AS3C100)

Grondwaíeí  (AS3í)CIC1)

Grondwateí  (AS30C)ü)

Grondwaker  (AS3üC[))

Grondwaíeí  (AS30C)0)

Grondwateí  (AS30(X))

Grondwaíer  (AS30CX))

Grondwakar(AS3C)ü0)

Grondwaier  (AS3000)

Grondwaíeí  (AS3(]ü0)

Grondwaíeí  (AS3üü0)

Grondwaíer  (AS300[))

Grondwaíer  (AS300(])

Grondwaíer  (AS3000)

Gmndwaíer  (AS30(C1)

Grondwaíer  (AS3000)

Grondwater  (AS3[)0ü)

Grondwater  (AS3(X]ü)

Grondwater  (AS3CR]0)

Grondwaíer  (AS300ü)

Gründwaier  (AS3(]00)

Aanlevering Monstername

28-ü2-201ü

28-ü2-2010

28-02-201ü

26-02-20a10

28-[)2-2ü1ü

26-02-2010

Relatie  tot  norm

Conform  AS3110-3  en Conform  NEN 6966  (meUng coïform  NEN-EN-ISO

1 18B5}

Idem

Idem

Idem

Cünform  AS31  10-3  en conform  NEN-EN-ISO  í7852

Conform  AS3í  10-3  en Conform  NEN  6g66  (metlng  conform  NEN-EN-ISO

11885)

Idem

Idem

Idem

Conform  AS3'13ü-1

Idsm

Idam

Idem

Idem

Idem

Conform  AS313ü-'í

Confoím  AS313ü-1

Idem

Idem

Idem

Idem

Idem

Idem

Idem

Idem

Idem

Idem

Idem

Idem

Idem

Idem

Idem

Idsm

Idem

Idem

Idem

Idem

Conform  AS3110-5

Verpakking

ALC2ü4

ALC236

ALC236

Paraaf  :

ALCöfö ROI a V 19 aEAC(jlí  %'CILGËNä I  (í(l(lR üE FI  V[J«}R acClleoíaïlg ö ËElDI- €lílT ËIIIA VC'CIR 7EgT1C1114T  cohp OIIM Isollgc Iíö)S:Xnl öNOffll Nlí- I íff  h#'-44»Ja1113í

HVA 1D28
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Bijlage  5 Toetsïngskader  analyseresultaten

AW  = achtergrondwaarde  20ü0
S = streefwaarde
I = interveníiewaarde  t.b.v. sanering(-sonderzoek)

vooíkomen  In:

Síoí/nfüeau

Grond/sedlmenl
(mgAíg droge síoí)

AW2000  I

I. Meíalen

Q:
chíoom  VI

WiÏÍ::-7-
(NI)

Un (Sn]
vanadlum  (V)
zlnk  (Zn)

4,0  22
20  76

920"
0,60  13
55

180
78

'15 1 €O
40  19C1

0,15 se
4

50 530
1,5  190
35  100
6,5
80
14ü  720

II. Anorganlsche  verblndlngen
chlorlde
cyanlden-vrll

c!laon@yldaenn;aco, mplex
3 20

g,g B3

Ill. Arornaílsche  veíblndlngen
benzeen
eíhylbenzaen
íolueen

fi!y7:::  (vlnylbenzsen)
fenol
cíesolen  (som)

2?::oaY'l':::: :;Posmlddelen (som)

0,20 :';o0,20
0,20  32
0,45  17
0,25  a3

8,§8 ::
0,35
2,5

IV. Polycycllsche  aromatlsche  kool
waíarsíoffei'i  (PAK's)
nanaleen
anlraceen
fenanlíeen
fluoíanleen
benzo(a)anííaceen
chrysean

pq5ípz4g,e.e,n
1,5  40

V. Gechloreerde  koolwaíerstoffen

:ïÍ:!Í:'o:!'Maan
'l,'I-dk.hloorelhaan

12dich1ooíe1haan
1l-dlchlooíelheen

dTh,2,dcchIlOoIcooh,mplol:0í,heaalhnaaenne(nOh(clOisí-ofeonímlr)ans-)
1,114ich1ooíe1haan
í 'I 2-1rich1ooíeíhaan
Irícfüooreíheen  (Tíl)

iíeelíríaa:8lloooorímelehieheanan(P(:(ïIra)
monochlooíberzeen
dlchlooíbenzenen
írlchloorbenzenen
íekachlooíbenzenen

(;;:;%;7g;e,,H;;n
monochlooríenolen(som)

giHg%gH:gHjHg l:::%,l
íeííachloofenolen  (som)
penlachlooíenol

PCB's  (som 7)

::!:n:'hfi::::GE!om)
dloxlne  (som I-TEQ)

peníachlooíanlllne

8,ig 0,13,9
0,20  15

8jg I
g,gg 2
g,yg ?!
0,3 10

gj8 §,9
0,15  8,8

8,g0 :S
8:a  2,'2

3,gggg H,'
0,045  54

0,2ö . 740,ü030
0,015  21
0,ü030  12

0,020  1
0,070  23
ü,20  50

0,ü00055  0IOOO1 a
0,i5  -

Gíonmaleí
(pgll opgelosl,  íenzll

andeís  vemield)

100 ((jll)
5
10

i500
1500
1500

8,8837

0.003
0.0005
0.00[)3
0.00ü4
0j]0ü4

0,O1
O,(X
7
7
O,Oi
0,O1
0,8
6
ü,Ol
0,O1
24
O,Oi
0,Of

0.003
a0009

C).03

5
iO00
900
4(X)
10
20
80
AOO
300
130
500
10
40

iao
50
10

7,5
ü,5

100
30
10
iO
3

"  De norm vooí  baílum  geldí alleen  voor  die sllualles  waaíklll  duldelljk  spíake  Is van anlropogeni  bodemveronlíeInIgIng.  Vooí  ovaílge  slfüaues  Is de noím
voor  baílum llldelijk  bullen  werklng  gesleld.

Pagina 163 van 187
Datum: 4-5-2024 19:00



Bodemonderzoeken  - 4090

Bijlage  5 Toetsfögskader  analyseresultaten

vooíkomen  In:

Qfötföluaan

Gíond/sedimenl
(mgíkg díoge  sloQ

AW2000  1

v' BeslrlJdingsmIdtföIen
chlooídaan
D[)T  (som)
DDE (som)
DDC) (som)
DDÏlDDE/DDD  (som)
aldíln
dleldrln
anrlrln
drlns (süm)
a-endosulfan
a-HCH
p-HCH

z-HCH  (lindaen)
HCH-verblndlrigen  (som)
hepíachlooí
hepíachlooíepoxlde  (som)
hexschlooíbuíadieen
organochlooíhoudende
besííljdlngsmlddelen(som  landbodem)
azlnfos-melhyl
organolln  veítíndlngen  (som)
lílbulyllln  (TBT)
MCPA
alracine
caíbLQl
caíbofuían
4-chlooímelhylíenolen  (som)
nlel-chlooíhoudende  besíí.mld.  (som)

0,0200  4
0,20 1,7
[),lö  2,3
0,020  34

0,32

0,015  4
0,00090  4
O,C)OiO 17
0,0020  1,6
0,0030  Í,2

0,00070  4
0,0020  4
ü,003  -
0,40

ü,[)075

015  2,5
0,065
0,55 4
ü,035  0,71

015  0,45
0,017  0,C)17
0,60
0,090  -

v"  Oveílge  veronírelnlglngen
asbesí
cyclohexanon
dlmeíhyl  flalasl
dielhyl  flalaal
dl-lsobfüylfialaaí
dlbfüyl  fflalaaí
bfüyl benzylflalaaí
dlhexyl  fialaaí
dl(2-elhylhexyl)flalaaí
flalaíen  (som)
mlneíale  olie
pyrldlne
leírahydíofuran
lelrahydíoíhloreen
lílbíoommelhaan
eíhyleenglycol
dlelhyleenglycol
acrylonlírll
íarmaldehyde
Isopíopanol  (2-píopano1)
melhanol
bulanol  (1 -bulenol)
bulylaceíaaí
elhylacelaaí
níeíhyl-íerl-bulyl  elher  (MTBE)
meihyleíhylkeíon

iOO
2,t) 150
0,045  82
0,045  53
0,045  Í7
0,070  36
0,07ü  48
0,070  220
0,045  80

19ö  ë0(X)
0,15 1l
0,45  7
1,5  8,8
0,20 75
5,0 -
8,0 -
2,0 '
2,5
0,75
3,0 -
2,ö
2,0 -
2,0
0,20 -
2,ü

Gíondwaler
(4gí1 opgelosl,  lenzll

andeís  veímeld)

0,02 ngll 0,2

0, €04 ngll

0,oo9  n(l
0,1 ng/l
0,04 ng/l

0,2 n(l
33 nJl

9 ngíl

0,005  nJl

ü,05-1 8 ng/l

0,02
29 ngíl

2 n(l
9 ngn

0,7

50
Í50
50
100

15000

5
600
30
300
5000
630

8@de(ntypecorrect1e

Anorganische  verbindingen

Lb,st*  a+b*%lut.+c* %org.st.
a +  b * 25 + c * IO

Lb IS Iníervenllewaeíden  geldend  voor de le beoordelen  bodem (mg&g):  LËt 18 InlsrvenUewaarde  VöOr de slandaaídbodem  (mgMg)% íul IS gemeíen
perceniage  lulum In de íe beooídelen  bodem  % ürg.  sí. Is gemelen  peíceníage  orgenlsch  sloí  In da íe beoordelen  bodem;
A, B en C zlln conslanlenaIhankeIl1k  van de síoí; Voor íoepasslng  van de oodemlypscoííedle bll slíeefvaaídsn woídí In de bovenslaande fomíule de
Inlervenllewaaíde  vervangen  dooí stíeefwaarde.
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STOF a b c

aíseen
baílum
:g,lj;;

chroom
cobali

=pl:'
lood
nlkkel
lln
vanadlum
zlnk

i5
gO

0,4
50
2
15
g,2

10
4
12
50

0,4
s

8:807
2

8,68
(,,0034

1

73
3

0,4
o
o
0,021
o
o
O,B
0,C)Oi7
1
o
o
o
i5

T Is de lusaenweaíde; S Is de sííeeüaaíde en I la de Inlervenllewaarde.

Bodemonderzoeken  - 4090

Bijlage  5 Toetsingskader  analyseresultaten

Organlsche  verblndlngen

Lb 18 Inlervenílewaaíden geldeÏd voor de íe beooídelen bodäm (mgMg) L81 IS Iníervenllewaaíde vooí de slendaaídbodem (mg/kg): % Org 81. IS gemelen
peícenlage oíganlsch 810í In de le beooídalen bOdem', VOOí bOdemS mfü gemalan oíganlsch sloígshellen Van meeí dan 30% föspecllevelllk mlnder dan 2%
worden gehalíen van respecllevelllk 30% en 2% aangehouden.
Voor íoepasslng van de bodemlypecoríeclle bll slíee+waarden woídl In de bovenslaande íormule de Inlervenílewaarde vervangen door slíeeíwaaíde.

Nader  onderzoek
De lussenwaarde (T ) Is hel íoelsln(lscíiíeíum
len behoeve van een nader onderzoek.
Wordl de lussenwaarde oveíschreden,  dan Is
egn nadeí onderzosk, op korle lermlln,
noodzakelllk T=0,5*  (S + !
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Bijlage  6 Rapportagegrenzen  laboratorium

MET  ALEN
Grond/Sllb :waterbodem)  '' Grondwater

Componení  Rap.grens Eenheld Rap.grens Eenheld

Arseen 5 mg/kgds 10 ug/l

Barium 20 46

Kobalt 3 5

Molybdeen i.5 3.6

Cadmlum 0.35 mg/kgds 0.8 uO/l

Chroom 15 mg/kgds I u6/1

Koper iO mg/l kgds 15 ug/l

Kwik O.i mg/l <gds 0.05 ug/l  '

Lood 13 mg/kgds i5 ug/l

Nikkel 5 m(l/kgds 15 ug/l

Zink 20 mg/kgds 60 ug/l

POLYCYCLISCHE  AROMATISCHE  KOOLl"VATERSTOFFEN
Grond/Sllb  i(waíerbodem) Grondwater

Component Rap.grens Eenheid Rap.grens Eenheld

Naftaleen -0.O1 mg/kgds 0.2 ug/l

Antraceen O.Oi mg/kgds €).OI ug/l

Fenantreen 0.O1 mg/kgds 0.O1 ug/l

Fluorameen 0.O1 mq/kgds 0.02 ug/l

Benzo(a)antraceen ü.Oí mg/kgds C1.02 ug/l

Chryseen 0.O1 mg/kgds 0.02 ug/l

Benzo(a)pyreen O.üi mg/kgds 0.02 ug/l  .

Benzo(ghl)peryleen O.fü rl'ig/kgds 0.C15 ug/l

Benzo(k)fluoraníeen 0.01 mg/kgds ü.C)1 ug/l

Indeno(1,2,3-cd)pyreen O.Oi mg/kgds 0.02 u6/1

Acenafiyleen 0.02 mg/kgds O.Oí ug/l

Acenafleen 0.02 rnq/kgds O.O"I ug/l

Fluoreen ü.02 mg/kgds 0.05 u6/1

pyreen 0.ü2 Bg/kgds 0.02 ug/l  ,

Benzo(b)fluoranteen 0.ü2 mg/kgds 0.02 ug/l

Díbenz(ah)aníraceen 0.02 mg/kgds 0.02 ug/l

GECHLOREERDE  KOOLWATERSTOFFEN  EN EOX

Grond/Sllb "lwaterbodem)
Grondwater

Component Rap.grens Eenheld Rap.(:lrens Eenheld

1,2-dich1oore!haan 0.5 m(:)/kgds 0.06 ug/l

í,í-dlchlooreíheen ü.05 O.I

Dlchloormethaan 0.5 0.2

I;l-dlchloopropaan 0.3 0.3

1,2-d1ch1oopropaan ü.3 ü.3

13-dk,h1oopropaan
a3 ü.3

CIsl2-dk,hIooretheen
a5 mg/kgds 0.1 ug/l

Trans  1,2-d1ch1ooretheen 0.5 O.i

Chloroform  ' 0.5 mGl/kgds ü.6 ug/l

1,1,1-trichlooíethaan 0.05 l'ng/kgds Ü.I ug/l

112-tr1ch1oorethaan
0.05 (Hg/kgds 0.1 ug/l

Trichlooretheen 0.05 mg/kgds 0.6 ug/l

Tetrachloormethaan O.Oi mg/kgds O.í ug/l

Bromoform 0.05 ü.2

Monochloorbenzeen 0.05 Ing/kgds ü.6 ug/l

Dichloorbenzeen  ' 0.3 mg/kgds 0.6 ug/l

Vinylchloride
ü,i

EOX i O.3 I mg/kgds i "l i ug/l
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POLYCHL00RBIFENYLEN(PCB)

Grond/Sllb :waíerbodem) Grondwater
Component Rap.grens Eenheld Rap.grens Eenheld
PCB  28 2 ug/kgds '0.O1 ug/l

PCB  52 2 ug/kgds 0.O1 ug/l

PCB  -[)1 2 ug/kgds O.(X ug/l

PCB  í18 2 ug/kgds O.Oi ug/l

PCB  138 2 ug/kgds O.Oi ug/l

PCB  i 53 2 ug/kgds 0.O1 ug/l

PCB  180 2 ug/kgds 0.O1 ug/l

CHL00RBESTRUDINGSMIDDELEN

Grond/Slib :waíerbodem) Grondwater

Component Rap.grens Eenheld Rap.grens Eenheid

DDT  (totaal) 4 ug/kgds 0.ü2 ug/l

DDD  (toíaal) 2 ug/kgds 0.02 ug/l

DDE  (toíaal) 2 ug/kgds 0.02 ug/l

Aldrin í ug/kgds O.OÍ ug/l

Dleldrln I ug/kgds ü.Ol ug/l

Endrln 1 ug/kgds ü.Oi ug/l

Telodrln 1 ug/kgds C).03 ug/l

Isodrln 1 ug/kgds 0.03 ug/l

Alfa-HCH 1 ug/kgds 0.O1 ug/l

Beta-HCH 1 ug/kgds Cl.Oi ug/l

Gamma-HCH I ug/kgds O.OI ug/l

Heptachloor I ug/kgds 0.O1 ug/l

Hepíachloorepoxlde 1 ug/kgds 0.ü2 ug/l

Alfa-endosulfan I ug/kgds 0.O1 ug/l

Hexachloorbenzeen i ug/kgds 0.005 ug/l

Bijlage  6 Rapportagegrenzen  laboratorium

OVERIGE  VERBINDINGEN

Grond/Slib :watsíbodem) I Grondwater
Component Rap.grens Eenheld Rap.grens Eenheid

Ammonlum 20 mgN/kgds ü.i5 mgN/l

Fosfaat  (tot.) 10 mgP/kgds 0.05 mgP/l

Chlürlde 1 5C) mg/kgÖs 15 mg/l

Sulfaat 50 mg/kgds 15 mg/l

Fenol  (index) 0.1 mg/kgds 5 ug/l

Calclet 0.2 IKvdDS Nvt Nvt

Organlsche  stof  (gloelverlles) 0.5 IKVdDS Nvt Nvt
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OPDRÄCHTGEVER

««i
Rijksveg  7 89

6071 í.lL 'S51E)i

datum van melding

920227

OMV,'=]íG VU DE INSTALIJ'IE

OP}lERKníGE)í

nl

SAí\lERIí\IG-CERTIFICAAT
REIS-1987
betreffende  ondergrondse  opslag

van aardoHe produkten

ALLE.EN GELDIG MËT REG18TRAT1ËNUMMER  KIWA

EN DATUM

PfMTS VUJ DE INSTALu'flE

Rijksiveg 7 89

SWAlMEN
Gemeente Svalmen

datum van sanering

920321

inhoud in liters soort  product

3300 m/tíater

CONTROLE VAN DE BODEM
de bodem rondopi de gesaneerde tank is onderzocht  op verontreiniginq  door produQ uit de tank

[ l verontreiniqing iúerd niet aangetroffen,
[ X ] aange;iien verontreiniging  verd aangetroffen  ís het bevoegde gezag getqaarschuud,

WIJ:'E '/,'aí SulERE}l
de tankinstallatie  is na leegxuigen:

[ X ] vervijderd,  de tank is naar een geaccepteerd  verschrottingsbedrijf  afqevoerá,

[ ] inWendig gereinigd  en gevuld met sand,

[ ] invendiq  gereinigd,

SÄ}íERníGSí=)ERK%M)4HHDE17
de saneringswerkgaamheden ïijn  - voorxover  onder opmerkinqen niet  anders is aangegeven

geheel in overeenstemming mpt de voorschriften  uitgevoerd,

UITVOERIllG
veranti.íoordelijke
uitvoerder

sanerin4sbedrijf

i  ')nen

handtekening datum

4 april  92

0588/061,00 C

reaistratienumier

Ä.04336

REGISTR,'I'flE KI1í),4

ízo:

exemplaar  certificaat  bestemd  voor

geel  eigenaar  blauw  provincie

groen  gemeente  rose  saneringsbedrijf

wit  KIWA
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Bïjlage  9 Maximale  waarden  bodemfunctieklassen

Bij de beoordeling  van de bodemkwaliteit  in relatie tot nieuwe bestemmingen  hanteert  de provincie
Llmburg  het uitgangspunt,  dat de nieuwe  situatie  geen risico's  en zo weinig mogelijk  gebruiksbeper-
kingen  mag kennen.

Voorheen  werden  als  kwaliteitseis  voor  immobiele  verontreinigingen  in de  bovengrond  de
bodemgebruikwaarden  (BGW's)  gehanteerd.  Met de inwerkingtreding  van het Besluit  bodemkwaliteit
(Bbk) zijn deze komen te vervallen.  Hiervoor  in de plaats worden nu, indien gemeenten  niet hebben
gekozen  voor gebiedsspecifiek  beleid, de in het generieke  beleid gehanteerde  Achtergrondwaarden
en Maximale  waarden  voor  de klasse  wonen  en klasse  industrie  als kwaliteitseis  gehanteerd.

eW *

Mmrme
h'rbrfö  reJda

Maxlmje
h'  rr4fü1 íföeíeeía

í  W  d  u  IIÁ  } lí-&-ll-ll

W)í'en' Irde'

a'San 14,3 19,3 54 54

bariun 104 3)2 Eí 505

im 0,42 0,83 3,ü 9,ü

d' 40 45 130

kdJt E!5 19,8 1Cí7 107

koper 2) 35 124 124

kmk 0i2 0,67 3,9

loa:l 3B 159 4Cü 4CX)

mJ 1,5 '88 . E 190

ríkkel 21 23 a] 60

zirk as 125 452 452

PAK(10q i,5 0,8 4Ü 40

PCE3s €),aBl 0,CX)34 0,i6 0,32

mrerededie €ü,8 eü,8 IFí:) iem

%luíu'n il

%ag.  dd :J2

"  Voor  de  bodemfuncties  moestuinen  en  volkstulnen,  natuur  en  landbouw  geldí  als  bodemkwaliíeitsels  de
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RoX Legal B.V.         

 

               

 RvH/DH/19.1175.01 

 

                 

 

AKTE VASTSTELLING VEILINGVOORWAARDEN  

(veilingdatum: 21 november 2019) 

betreffende  : openbare verkoop ex artikel 3:268 BW van Rijksweg Zuid 89 te 

Swalmen 3:254 BW met betrekking tot roerende zaken casu quo 

executoriale verkoop ex artikel 514 en volgende van het Wetboek van 

Burgerlijke Rechtsvordering 

 

 

 

Heden, zeventien oktober tweeduizend negentien, verscheen voor mij,  

 

 

De verschenen persoon, handelend als vermeld, verklaarde dat haar voornoemde 

volmachtgever, voor zover het haar hypotheekrecht, casu quo hun rechten uit hoofde van 

het executoriale beslag betreft, elke (kandidaat-)notaris, paralegal en andere medewerker 

werkzaam bij de besloten vennootschap: RoX Legal B.V., statutair gevestigd te Rotterdam, 

kantoorhoudende te 3012 NJ Rotterdam, Weena 220, verzocht heeft over te gaan tot 

openbare verkoop op grond van artikel 3:268 en 3:254 Burgerlijk Wetboek alsmede artikel 

514 en volgende van het Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering van de hierna te 

vermelden registergoederen (in geval van het executeren van een hypotheekrecht met 

eventueel bijbehorende pandrechten), dan wel bij executoriaal beslag de openbare verkoop 

ex artikel 514 en volgende van het Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering en daarvoor de 

veilingvoorwaarden vast te stellen op grond van het bepaalde in artikel 517 lid 1 van het 

Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering. 

De openbare verkoop zal plaatsvinden op eenentwintig november tweeduizend negentien 

vanaf dertien uur en dertig minuten (13:30 uur), in de veilingzaal van het Fletcher Hotel-

Restaurant Jagershorst Leende aan de Valkenswaardseweg 44 te 5595 XB Leende. 

Het betreft de volgende registergoederen: 

het woonhuis met ondergrond en verder toebehoren, plaatselijk bekend te 6071 NL 

Swalmen, Rijksweg Zuid 89, kadastraal bekend gemeente Swalmen, sectie C, nummers 

2803 en 3866 tezamen ter grootte van negenentachtig are en zesentachtig centiare (89 

a 86 ca); 

De verschenen persoon, handelend als vermeld, verklaarde bij deze voor de openbare 

verkoop van bovenvermelde registergoederen de volgende veilingvoorwaarden vast te 

stellen: 

ALGEMENE VEILINGVOORWAARDEN 
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Op deze openbare verkoping zijn van toepassing de ALGEMENE VOORWAARDEN VOOR 

EXECUTIEVERKOPEN 2017 (verder te noemen: "AVVE"), van de Nederlandse Vereniging 

van Hypotheekbanken, welke AVVE zijn ingeschreven op vijf december tweeduizend zestien 

in register Hypotheken 4, gehouden ten kantore van de Dienst voor het Kadaster en de 

Openbare Registers in deel 69567 nummer 129, welke worden geacht integraal in deze akte 

te zijn opgenomen en als volgt zijn aangepast en aangevuld met de volgende vastgestelde 

boven deze AVVE prevalerende: 

BIJZONDERE VEILINGVOORWAARDEN EN AFWIJKINGEN VAN-/AANVULLINGEN OP DE 

AVVE: 

A. Omschrijving Registergoederen 

De volgende registergoederen zullen worden geveild: 

het woonhuis met ondergrond en verder toebehoren, plaatselijk bekend te 6071 NL 

Swalmen, Rijksweg Zuid 89, kadastraal bekend gemeente Swalmen, sectie C, 

nummers 2803 en 3866 tezamen ter grootte van negenentachtig are en zesentachtig 

centiare (89 a 86 ca); 

 hierna, zowel tezamen als afzonderlijk, ook te noemen: het "Registergoed", met 

 inbegrip van de verpande roerende zaken als bedoeld in artikel 3:254 Burgerlijk 

 Wetboek. Dit betreft een tot bewoning bestemde onroerende zaak. 

 Artikel 1 AVVE omvat voor de Notaris en/of de Verkoper slechts 

inspanningsverplichtingen. 

B. Wijze van veilen 

 De veiling wordt gepubliceerd op www.veilingbiljet.nl en heeft derhalve eveneens te 

gelden als website als bedoeld in deze bijzondere veilingvoorwaarden. 

 De veiling betreft een Zaalveiling-/Internetveiling op grond van de artikelen 3:268 en 

3:254 van het Burgerlijk Wetboek, welke geschiedt in één zitting: 

 inzet en afslag beide op eenentwintig november tweeduizend negentien in de 

veilingzaal van het Fletcher Hotel-Restaurant Jagershorst Leende aan de 

Valkenswaardeweg 44 te 5595 XB Leende vanaf dertien uur en dertig minuten (13:30 

uur), alsmede via de website op de wijze als omschreven in deze bijzondere 

voorwaarden. 

 Tot en met zes november tweeduizend negentien kunnen conform de 

veilingvoorwaarden onderhandse biedingen worden uitgebracht. 

C. Voorwaarden in verband met internetbieden en internetborg. 

 Het bieden tijdens de Veiling kan ook via de website www.openbareverkoop.nl 

plaatsvinden. 

 Aanvulling begrippen:  

 In deze Bijzondere Veilingvoorwaarden wordt verstaan onder: 

 1. Openbareverkoop.nl:  

  de algemeen toegankelijke website of een daaraan gelieerde website, bedoeld in 

begrip 27 van de AVVE, via welke website een Bod via internet kan worden 

uitgebracht; 

 2. NIIV:  

  Stichting Notarieel Instituut Internetveilen, statutair gevestigd in de gemeente 
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Baarn, ingeschreven in het handelsregister onder nummer 52037098, betrokken bij 

Openbareverkoop.nl; 

 3. Handleiding:  

  de "handleiding online bieden" op Openbareverkoop.nl;  

 4. Registratienotaris:  

  een notaris die de via Openbareverkoop.nl in te vullen registratieverklaring en het 

geldige identiteitsbewijs van een natuurlijke persoon die wil bieden via internet, in 

ontvangst neemt en controleert ter vaststelling van (i) diens identiteit, (ii) het 

opgegeven telefoonnummer en (iii) ter legalisatie van diens handtekening onder de 

registratieverklaring;  

 5. Registratie:   

  het geheel van de door NIIV voorgeschreven handelingen, ter identificatie van een 

natuurlijke persoon die via Openbareverkoop.nl wil bieden, bestaande uit de invoer 

via internet van diens persoonsgegevens en controle door de Registratienotaris van 

diens identiteit en het door die persoon opgegeven mobiele telefoonnummer; 

 6. Deelnemer:  

  een natuurlijk persoon die de procedure van Registratie heeft doorlopen, tijdig 

voor de Veiling een Internetborg heeft gestort en tijdens de Veiling van het 

Registergoed is ingelogd op Openbareverkoop.nl;  

 7. Internetborg:  

  een bedrag dat door een Deelnemer is gestort, zoals beschreven in de 

Handleiding. De hoogte van de Internetborg bedraagt 1% (een procent) van de 

biedlimiet zoals bedoeld in de Handleiding met een minimum van vijfduizend euro 

(EUR 5.000,-) per registergoed, en geldt als een door de Notaris te beoordelen 

"gegoedheid" in de zin van artikel 14 van de AVVE.  

 Aanvulling voorwaarden: 

 1. In aanvulling op de AVVE kan tijdens de Veiling door een Deelnemer via internet 

worden geboden. Als “Bod” in de zin van de AVVE wordt derhalve ook een Bod via 

internet aangemerkt, mits dit Bod is uitgebracht door een Deelnemer op de door 

NIIV in de Handleiding voorgeschreven wijze. De hoogte van het Bod dat de 

Deelnemer uitbrengt wordt bepaald door het bedrag waarop hij klikt of drukt.  

 2. Als de Deelnemer een Bod heeft uitgebracht en volgens de Notaris de hoogste 

Bieder is, kan de Internetborg ook worden gebruikt als (deel)betaling voor de 

ingevolge artikel 12 AVVE na de Veiling te betalen Waarborgsom, indien dit bedrag 

op de derdengeldenrekening van de Notaris is gestort, waarbij de Deelnemer 

ermee instemt dat de Notaris (dit deel van) de Waarborgsom pas vrijgeeft indien 

de Deelnemer al zijn verplichtingen uit de Veilingvoorwaarden is nagekomen.   

 3. In geval van discussie over het tijdstip waarop de biedingen, ofwel via internet, 

ofwel in de zaal, de Notaris hebben bereikt, alsmede in geval van storing aan en/of 

het uitvallen van de internetverbinding(en) tijdens de Veiling en in alle andere 

gevallen van discussie beslist de Notaris, zonder tot enige toelichting of 

argumentatie ter zake verplicht te zijn.  

 4. Weliswaar wordt de mogelijkheid geboden om via internet te bieden, maar 
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hiermee wordt niet gegarandeerd dat de Deelnemer permanente en/of gelijktijdige 

toegang heeft tot internet om mee te bieden. Eventuele vertragingen in de 

snelheid van de internetverbinding(en), alsmede storingen en uitval van deze 

verbinding(en) komen geheel voor rekening en risico van de Deelnemer. 

 5. Tenzij de Notaris anders beslist, zal niet eerder worden overgegaan tot de Inzet en 

de Afslag, dan nadat de Notaris genoegzaam zal zijn gebleken dat via internet 

biedingen kunnen worden uitgebracht. 

 6. In aanvulling op artikel 3 lid 3 AVVE kan de Afmijning door de Deelnemer 

elektronisch geschieden door te klikken of te drukken op het woord "bied". 

 7. Als Afmijnbedrag geldt het bedrag waarop door de Deelnemer tijdens de Afslag 

wordt geklikt of gedrukt op het moment waarop een zaalbieder kan afmijnen.  

 8. Wanneer de Deelnemer tijdens de Veiling overgaat tot het uitbrengen van een Bod 

via internet en het Bod de Notaris heeft bereikt, heeft dit Bod gelijke 

rechtsgevolgen als een Bod dat vanuit de veilingzaal wordt uitgebracht.  

 9. De Deelnemer die tijdens de Veiling overgaat tot het uitbrengen van een Bod via 

internet dient gedurende het verdere verloop van de Veiling voor de Notaris 

telefonisch bereikbaar te zijn en te blijven, en wel op het mobiele telefoonnummer 

dat de Deelnemer heeft ingevuld op diens registratieformulier. In alle gevallen, 

waaronder begrepen maar niet beperkt tot het geval de Deelnemer gedurende het 

verdere verloop van de Veiling niet of slechts ten dele voor de Notaris telefonisch 

bereikbaar is, terwijl in het kader van de Veiling op enig moment telefonisch 

overleg tussen de Notaris en de Deelnemer noodzakelijk wordt geacht door de 

Notaris, is de Notaris bevoegd om het Bod van de Deelnemer niet als zodanig te 

erkennen dan wel af te wijzen.  

 10. In aanvulling op artikel 5 lid 3 AVVE is de Deelnemer die het hoogste Bod heeft 

uitgebracht tot het moment van Gunning bevoegd via en acte de command zoals 

omschreven in de Veilingvoorwaarden te verklaren dat hij heeft geboden namens 

een rechtspersoon of personenvennootschap, mits die Deelnemer vóór de Gunning 

heeft voldaan aan de volgende cumulatieve eisen: 

  - naar het oordeel van de Notaris heeft Deelnemer genoegzaam aangetoond 

volledig bevoegd te zijn tot vertegenwoordiging van die rechtspersoon of 

personenvennootschap; en 

  - de Koper (vertegenwoordigde) heeft een Waarborgsom gestort als bedoeld in 

deze Veilingvoorwaarden.  

  Het bepaalde in artikel 5 lid 4 AVVE is in deze situatie ook van toepassing 

(acceptatie door de Verkoper) tenzij dit elders in de Bijzondere Veilingvoorwaarden 

is uitgesloten.  

 11. De in lid 10 van dit artikel bedoelde Deelnemer is, naast die rechtspersoon of 

personenvennootschap hoofdelijk verbonden voor de nakoming van de 

verplichtingen ten gevolge van de Gunning. Indien die Deelnemer, ingeval de door 

hem vertegenwoordigde rechtspersoon of personenvennootschap in verzuim is, de 

Koopprijs geheel voor eigen rekening voldoet, wordt hij geacht de 

koopovereenkomst voor zichzelf te zijn aangegaan, in welk geval de Levering aan 
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hem plaatsvindt en hem kwijting wordt verleend. Van een en ander dient uit de 

Notariële verklaring van betaling te blijken.  

 12. Door het uitbrengen van een Bod via internet, op de wijze zoals door NIIV 

omschreven, verleent de Deelnemer, indien van toepassing, mede namens de door 

hem vertegenwoordigde rechtspersoon of personenvennootschap als bedoeld in lid 

10, tevens volmacht aan ieder van de medewerkers ("gevolmachtigde") die ten 

tijde van het gebruik van de volmacht werkzaam zijn ten kantore van de Notaris 

(zowel samen als ieder afzonderlijk) om kennis te nemen van de inhoud van het 

proces-verbaal van Veiling en in en bij het proces-verbaal van Veiling: 

  a. te bevestigen dat de Deelnemer het betreffende Bod heeft uitgebracht; en 

  b. in te stemmen met alle in het proces-verbaal van Veiling (te) vermelde(n) 

waarnemingen van de Notaris ter zake van de Veiling.  

  De gevolmachtigde kan op grond van deze volmacht voorts het proces-verbaal van 

Veiling ondertekenen en ter zake hiervan datgene te doen wat hij nodig en nuttig 

acht. De gevolmachtigde heeft de macht tot substitutie, zodat hij onder zijn 

verantwoordelijkheid een ander in zijn plaats kan stellen.  

 13. Indien een Deelnemer niet via internet, maar vanuit de veilingzaal als zaalbieder 

een Bod uitbrengt kan de Internetborg gebruikt worden voor door de Notaris te 

beoordelen gegoedheid als bedoeld in artikel 14 AVVE én als betaling van een door 

deze Deelnemer, of, indien van toepassing, de door hem vertegenwoordigde 

rechtspersoon of personenvennootschap bedoeld in lid 8, verschuldigde 

Waarborgsom of een gedeelte daarvan.  

 14. In geval van niet-nakoming van een of meer verplichtingen uit de tussen de 

Verkoper en een Deelnemer tot stand gekomen koopovereenkomst, wordt 

(onverminderd het bepaalde in artikel 26 AVVE) de Internetborg door de Notaris 

geïncasseerd bij NIIV en geheel of gedeeltelijk gebruikt ter betaling van (een deel 

van) de kosten die voortvloeien uit de niet-nakoming. 

 Afmijnen zonder afroepen  

 Indien de regioveiling daartoe tijdens de Veiling noodzaakt, dan kan, in aanvulling op 

artikel 3 lid 2 van de AVVE, de Afmijning door een zaalbieder door het roepen van het 

woord "mijn" ook plaatsvinden zonder afroeping door de afslager, zodra (en gedurende 

de tijd dat) een bedrag waarop kan worden geboden voor zowel de zaalbieders als de 

Notaris zichtbaar is op een scherm in de veilingzaal. Indien er wordt afgemijnd op het 

moment dat er sprake is van een wisseling van bedragen op het scherm, geldt als 

Afmijnbedrag het laatste bedrag dat vóór die wisseling voor de notaris zichtbaar was, 

onverminderd het bepaalde bij artikel 3 lid 5 van de AVVE laatste zin. 

D. Begrippen 

 Op de Veilingvoorwaarden zijn de begrippen zoals deze zijn vastgesteld bij de AVVE van 

toepassing, tenzij daarvan in deze bijzondere veilingvoorwaarden is afgeweken.  

 De volgende begrippen prevaleren boven de begrippen in de AVVE, alsmede voor zover 

relevant de AVVI en dienen derhalve in de Veilingvoorwaarden als volgt te worden 

begrepen: 

 a. Akte de command 
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  de notariële akte waarbij de bieder zijn vertegenwoordigde als bedoeld in artikel 5 

lid 2 AVVE casu quo zijn volmachtgever(s) noemt, daaronder eveneens begrepen 

contracts- en schuldoverneming als bedoeld in artikelen 155 tot en met 159 van 

afdeling 3 van Boek 6 van het Burgerlijk Wetboek; 

 b. Gunning 

  de - al dan niet voorwaardelijke - mededeling van Verkoper aan de Notaris dat 

Verkoper het Bod heeft aanvaard waardoor de koopovereenkomst tussen Verkoper 

qualitate qua en Koper - al dan niet onder voorwaarden - tot stand komt; 

 c. Website 

  de in deze bijzondere veilingvoorwaarden genoemde website of websites waarop 

de Veiling wordt aangekondigd en via welke site biedingen kunnen worden 

gedaan. 

E. Verloop van de veiling 

 1. Het hoogste bod is gelijk aan het Afmijnbedrag, mits het Afmijnbedrag hoger is 

dan de inzetsom. 

Het Afmijnbedrag bij een Zaalveiling of een Zaal/Internetveiling is het bedrag dat 

ten tijde van het roepen van het woord "MIJN" volledig is uitgesproken. 

  Wordt niet afgemijnd, dan geldt de Inzetsom als hoogste Bod. 

 2. Artikel 3 lid 5 AVVE is niet van toepassing, met dien verstande dat de Notaris mag 

bepalen dat hij de slotzin van artikel 3 lid 5 AVVE vrijwillig toepast. Indien 

meerdere Bieders in de tweede fase van de Veiling, de afslag, tegelijk het hoogste 

Bod uitbrengen, wordt terstond opnieuw bij opbod vanaf dit hoogste Bod 

opgeboden. Aan deze bieding bij opbod kunnen ook anderen dan de Bieders die 

het hoogste Bod hebben uitgebracht deelnemen. De Notaris zal daarbij aangeven 

met welke minimumbedragen het opbieden plaats zal vinden boven dit hoogste 

Bod. Het verdient de voorkeur dat de Notaris het opbieden laat plaatsvinden met 

lage minimumbedragen van maximaal vijfhonderd euro (€ 500,00), indien het 

hoogste Bod lager is dan vijfhonderd duizend euro (€ 500.000,00). Indien alsdan 

geen hoger Bod zou worden uitgebracht, zijn de eerdere afmijners hoofdelijk voor 

een gelijk deel de gezamenlijke Bieders en kan de Verkoper nog bepalen aan wie 

het gegund wordt. 

 3. Artikel 8 lid 2 tot en met 5 AVVE zijn niet van toepassing en worden vervangen 

door de bepalingen opgenomen in deze bijzondere veilingvoorwaarden. Aan artikel 

8 lid 8 tot en met lid 12 AVVE wordt slechts voldaan voor zover de wet of de 

rechter daartoe noopt. In beginsel wordt te allen tijde voortgegaan met de 

executoriale verkoop. 

 4. Artikel 8 lid 13 wordt uitgesloten. Indien Verkoper dat wenst, kan Verkoper 

voorwaarden aan de gunning verbinden, mits deze uiterlijk direct voorafgaande 

aan de Veiling zijn medegedeeld door of namens de Notaris. Verkoper zal hiervan 

met name gebruik maken, indien de beschikking inzake het huurbeding niet 

voorafgaande aan de Veiling bekend is. Verkoper heeft voorts het recht om niet te 

gunnen of zich omtrent het al of niet gunnen te beraden. Verkoper maakt, tenzij 

hij blijkens het proces-verbaal van de veiling bij inzet en afslag direct tot 
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(voorwaardelijke) Gunning overgaat, gebruik van zijn recht van beraad. Indien 

Verkoper vervolgens wil constateren dat er voor het verstrijken van de 

beraadstermijn al dan niet voorwaardelijk gegund is (dit is een mededeling van de 

Verkoper aan de Notaris dat er gegund is), zal hij daarvan doen blijken uit een op 

te maken akte van gunning, tenzij deze Gunning reeds in het proces-verbaal van 

de veiling bij inzet en afslag is geconstateerd. De termijn van beraad eindigt per 

het moment dat Verkoper zich al dan niet voorwaardelijk omtrent de gunning heeft 

uitgesproken.  

  Verkoper zal - voor zover zij dat wenst - gunnen onder de ontbindende voorwaarde 

- welke alleen in vervulling gaat indien en zodra Verkoper daar een beroep op doet 

- dat Koper niet heeft voldaan aan de op haar rustende verplichtingen uit hoofde 

van de Veilingvoorwaarden. Ten aanzien van genoemde ontbindende voorwaarde 

heeft Verkoper op ieder moment het recht om alsnog - tot onvoorwaardelijke 

Gunning over te gaan. 

 5. Nadat het hoogste Bod bekend is geworden, dient Verkoper te verklaren of hij - al 

dan niet voorwaardelijk - gunt en aan wie, of hij gebruik maakt van het recht van 

beraad of dat hij niet gunt. Deze verklaring dient opgenomen te worden in het 

proces-verbaal van inzet en/of afslag. 

 6. Verkoper kan gunnen aan de hoogste bieder of aan de inzetter. 

 7. Van de onvoorwaardelijke Gunning dient te blijken uit een notariële akte, waarin 

wordt vermeld wanneer de Gunning onvoorwaardelijk heeft plaatsgevonden en uit 

welke akte moet blijken aan welke Bieder is gegund. 

 8. De Veiling kan, zolang geen (voorwaardelijke) Gunning heeft plaatsgevonden of 

zolang de voorzieningenrechter geen goedkeurende beschikking heeft afgegeven, 

steeds en zonder opgave van redenen door Verkoper worden ingetrokken of 

afgelast. Het is daarbij niet van belang welke belanghebbende de 

koopovereenkomst heeft ingediend. 

 9. De belangen van de Verkoper en/of de debiteur om het Registergoed te kunnen 

behouden en/of een zo hoog mogelijke verkoopopbrengst te verkrijgen prevaleren 

te allen tijde boven de belangen van de Koper om het Registergoed voor het door 

hem uitgebrachte Bod te verkrijgen. Een en ander brengt met zich mee dat indien 

zich incidenten voordoen die tot gevolg hebben dat de opbrengst aanzienlijk dreigt 

te worden aangetast, Verkoper de veiling moet kunnen afgelasten. Dit geldt met 

name ook voor de gevallen waarin het risico op calamiteiten of incidenten zich 

heeft verwezenlijkt, zoals maar niet beperkt tot schade aan het Registergoed door 

brand, molest, strippen van het Registergoed of als gevolg van 

bewoners/gebruikers die niet te ontruimen zijn, dan wel soortgelijke incidenten die 

niet afdoende zijn verzekerd, terwijl de risico's voor deze incidenten niet voor 

rekening van de Koper zijn of kunnen worden gebracht.  

  Zodra de verkoopopbrengst zwaarder dreigt te worden aangetast wanneer de 

Veiling wordt voortgezet, heeft Verkoper het recht om de Veiling in te trekken en 

tot herveiling over te gaan. Alsdan kan de Verkoper de Koper in de gelegenheid 

stellen om de executoriale verkoop toch af te wikkelen onder nader door de 
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Verkoper vast te stellen condities en op zodanige wijze dat de verkoopopbrengst 

daardoor niet (ten volle) wordt getroffen. 

 10. Iedere Bieder heeft de mogelijkheid om - in aanvulling op de AVVE - op grond van 

contracts- en schuldoverneming als bedoeld in afdeling 3 van Boek 6 van het 

Burgerlijk Wetboek (de artikelen 155 tot en met 159) te verklaren dat een 

vertegenwoordigde de rechten en de verplichtingen van de Bieder uit hoofde van 

de executoriale verkoop zal overnemen. Artikel 5 AVVE is alsdan van 

overeenkomstige toepassing. 

 11. In afwijking van artikel 18 AVVE gaat het risico bij de Onderhandse verkoop over 

op het moment dat de koopovereenkomst door de rechter is goedgekeurd. De 

Koper is verplicht vanaf het moment dat hij het risico draagt ervoor te zorgen dat 

de tot het Registergoed behorende opstallen bij een solide 

verzekeringsmaatschappij op de in Nederland bij 

schadeverzekeringsmaatschappijen gebruikelijke voorwaarden voor 

herbouwwaarde verzekerd zijn. 

 12. Voor zover een voor bewoning bestemd Registergoed niet voor risico is van de 

Koper als bedoeld in artikel 525 lid 4 van het Wetboek van Burgerlijke 

Rechtsvordering, komt - zo nodig in afwijking van de AVVE doch in 

overeenstemming met de wet en de parlementaire geschiedenis - het Registergoed 

voor risico van de geëxecuteerde casu quo de debiteur, tenzij het beheerbeding is 

ingeroepen. Het beding dat het risico voor het voor bewoning bestemde 

Registergoed voor alsdan voor risico voor de geëxecuteerde casu quo de debiteur 

komt, is naar oordeel van de Bieder/Koper en de Verkoper een kernbeding als 

bedoeld in artikel 6:231 van het Burgerlijk Wetboek, zonder welke bepaling de 

Gunning niet tot stand zou zijn gekomen. 

  Nu de geëxecuteerde naar alle waarschijnlijkheid geen verhaal zal bieden en/of 

mogelijk niet (afdoende) verzekerd is, wordt Koper aangeraden om het 

Registergoed na de Veiling casu quo na de goedkeuring door de 

voorzieningenrechter bij de Onderhandse verkoop al in voorlopige dekking te 

nemen.  

 13. Eventuele uitkeringen onder een polis van geëxecuteerde strekken, als de schade 

zich heeft voorgedaan vóór de inzet (in geval van Onderhandse verkoop vóór de 

goedkeuring van de koopovereenkomst door de rechter) ten gunste van Verkoper 

en de belanghebbenden. Indien de schade zich na de Inzet of de goedkeuring van 

de koopovereenkomst door de rechter voordoet, komt de uitkering van de polis in 

mindering op de Inzetsom of de koopprijs bij de Onderhandse verkoop. Een 

uitkering daarboven komt alsnog toe aan de belanghebbenden op de wijze als is 

voorzien bij de rangregeling van artikel 3:270 lid 5 van het Burgerlijk Wetboek 

casu quo artikel 551 Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering bij beslagveiling. De 

bijkomende kosten die ten laste van de Koper komen, zijn te allen tijde 

verschuldigd door de Koper en dienen door de Koper te worden voldaan aan de 

Notaris. 

 14. Na ontvangst van de Koopprijs kan Verkoper - mits ter zake te goeder trouw en bij 
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ontvangst van de Koopprijs niet anders geïnformeerd door Koper - ervan uitgaan 

dat Koper op het moment van de betaling niet bekend was met gebreken die voor 

rekening en risico van Verkoper komen en dat Koper reeds voor de betaling heeft 

voldaan aan zijn onderzoekplicht als bedoeld in artikel 15 AVVE en de aanvullingen 

daarop in deze bijzondere voorwaarden, zodat alle daarmee geconstateerde 

gebreken voor rekening en risico van Koper komen.  

 15. In afwijking van artikel 21 lid 1 AVVE is Verkoper te allen tijde bevoegd om de 

koopovereenkomst in de in artikel 21 lid 1 AVVE genoemde gevallen te ontbinden. 

 16. Indien het tot bewoning bestemde Registergoed voor het tijdstip van risico-

overgang wordt beschadigd, dan wel geheel of gedeeltelijk verloren gaat, en in 

ieder geval nadat Koper aannemelijk heeft kunnen maken dat de schade voor 

rekening en risico van Verkoper komt, zal Verkoper besluiten niet te gunnen, 

tenzij Koper overeenkomstig artikel 21 lid 3 tot en met 5 AVVE uitvoering van de 

koopovereenkomst verlangt, of tenzij Verkoper besluit de schade - eventueel na 

bezichtiging (zo nodig) op grond van artikel 3:267a lid 3 BW en/of een 

openstellingsmandaat - ten laste van eventuele aan Verkoper en/of geëxecuteerde 

toekomende verzekeringspenningen ter zake, dan wel ten laste van de 

verkoopopbrengst te zullen herstellen nadat levering heeft plaatsgevonden, waarbij 

Koper aan alle verplichtingen uit hoofde van de Veilingvoorwaarden heeft 

voldaan. Met name ook artikel 11 lid 2 AVVE blijft hier uitdrukkelijk van toepassing. 

Vindt herstel niet ten genoegen van Koper plaats, dan dient Koper - op verzoek 

van Verkoper - mee te werken aan een overdracht aan een door Verkoper aan te 

wijzen partij (al dan niet gelieerd aan de Verkoper) voor een prijs gelijk aan de 

Koopprijs te vermeerderen met de door Koper daadwerkelijk betaalde 

veilingkosten. 

F. Waarborgsom en niet tijdige voldoening verplichtingen 

 1. In aanvulling op het in artikel 10, leden 1 a en 1 b AVVE bepaalde en in afwijking 

van het in artikel 12 AVVE bepaalde dient de Waarborgsom (waarin de kosten als 

bedoeld onder artikel 10 lid 1 sub a AVVE worden geacht te zijn begrepen), een en 

ander tot een totaal van tien procent (10 %) van de Koopprijs met een minimum 

van vijfduizend euro (€ 5.000,00) te worden voldaan uiterlijk op de derde werkdag 

volgende op de afslag om vijf uur in de middag of zoveel eerder als Verkoper 

(voorwaardelijk) mocht hebben gegund, dan wel zoveel eerder als de Notaris zulks 

bepaalt, zodat de Notaris ook tijdens de veiling een directe aanbetaling kan 

vorderen, alvorens de Notaris tot acceptatie van een bod zal overgaan. De 

verplichting tot het storten van de Waarborgsom is te allen tijde onvoorwaardelijk, 

ongeacht of de Verkoper voorwaardelijk heeft gegund. 

 2. De koopovereenkomst naar aanleiding van een Onderhandse verkoop zal pas 

worden ingediend om ter goedkeuring te worden voorgelegd aan de 

voorzieningenrechter, nadat de Waarborgsom als bedoeld in artikel 27 lid 5 AVVE 

is ontvangen, tenzij de Verkoper expliciet en schriftelijk anders besluit. De 

Verkoper zal alsdan de Notaris schriftelijk informeren dat de Waarborgsom voor 

indiening achterwege kan blijven. 
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 3. Indien er een Bod wordt gedaan conform artikel 27 lid 1 AVVE, dan vindt artikel 26 

lid 2 AVVE geen toepassing, indien Verkoper bedoeld Bod heeft geaccepteerd en 

Koper vervolgens niet meewerkt aan het tekenen van de koopovereenkomst 

terzake van de Onderhandse verkoop, waardoor de fatale termijn voor het 

indienen van de koopovereenkomst bij de rechtbank als bedoeld in artikel 3:268 lid 

2 van het Burgerlijk Wetboek niet kan worden gehaald. Alsdan is de Bieder direct 

in verzuim.  

 4. De verplichting tot het storten van de Waarborgsom is te allen tijde 

onvoorwaardelijk. Indien de Waarborgsom niet tijdig is gestort of gesteld en/of 

niet tijdig aan andere verplichtingen uit hoofde van de Veilingvoorwaarden wordt 

voldaan, kan Verkoper naar keuze: 

  i. vanaf het moment van ingebreke zijn (zonder dat enige ingebrekestelling 

vereist is) een rente van acht procent (8%) per jaar over het uitgebrachte Bod 

tot aan de betaaldatum van de Koopprijs aan de Koper in rekening brengen; 

en/of 

  ii. overgaan tot herveiling op kosten van de Koper op de wijze als is 

overeengekomen in artikel 26 lid 4 AVVE. 

G. Belasting 

 Voor zover Verkoper bekend, is terzake van de levering geen omzetbelasting, wel 

overdrachtsbelasting verschuldigd.  

 Voor zover de heffingsgrondslag voor de overdrachtsbelasting wordt verminderd door 

toepassing van artikel 13 Wet op Belastingen Rechtsverkeer zal Koper aan Verkoper 

uitkeren het verschil tussen enerzijds het bedrag dat aan overdrachtsbelasting 

verschuldigd zou zijn zonder vermindering van de heffingsgrondslag en anderzijds het 

werkelijk aan overdrachtsbelasting verschuldigde bedrag. Het genoemde verschil wordt 

tussen Verkoper en Koper verrekend tezamen met de betaling van de koopsom en de 

veilingkosten. 

 Alle verschuldigde overdrachtsbelasting en omzetbelasting ter zake van de verkrijging 

van het Registergoed is voor rekening van Koper.  

 Aan overdrachtsbelasting casu quo omzetbelasting is verschuldigd het bedrag dat door 

de belastingdienst of de belastingrechter wordt vastgesteld met toepassing van de Wet 

op Belastingen van Rechtsverkeer casu quo de Wet op de Omzetbelasting 1968, of de 

wetten die daarvoor in de plaats komen. 

H. Veilingkosten/achterstallige lasten 

 Voor rekening van Koper komen alle kosten - voor zover de wet dit toestaat - 

waaronder begrepen het notarieel honorarium, de kadasterkosten voor inschrijving en 

de kosten van de kadastrale recherches, de eventuele kosten om tot ontruiming te 

geraken waaronder begrepen (de betekening van) een eventueel vonnis tot ontruiming 

tegen de eigenaar/hypotheekgever en de zijnen en tegen eventuele huurders en/of 

gebruikers en de eventuele kosten voor het aanbrengen van nieuwe sloten, al welke 

kosten vermeerderd worden met daarover verschuldigde omzetbelasting ad 

éénentwintig procent (21%). 

 Artikel 9 lid 3 AVVE wordt hierbij uitgesloten. 
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 De inzetpremie komt voor rekening van Verkoper. 

 Indien de inzetter omzetbelasting verschuldigd is over de inzetpremie, is deze in de 

inzetpremie begrepen en dient de Inzetter onverwijld uit eigen beweging aan de Notaris 

een factuur uit te reiken. Er zal geen rente worden vergoed over de inzetpremie. 

I. Betaling Koopprijs en veilingkosten 

 De Koopprijs tezamen met alle kosten van de veiling die voor rekening van Koper 

komen, moeten derhalve worden betaald vóór of op éénendertig december 

tweeduizend negentien, voor des middags twaalf uur, ten kantore van de Notaris die de 

Veiling heeft gehouden, in goed gangbaar geld, welke betaling en 

onderberustingstelling van gelden tevens inhoudt machtiging aan de Notaris die de 

veiling heeft gehouden, het aldus ontvangene uit te keren aan wie zulks behoort. 

 Indien Verkoper daartoe zijn medewerking verleent, kan gehele of gedeeltelijke betaling 

van de Koopprijs op een later tijdstip dan hierna vermeld plaatshebben, zodat de 

Notariële verklaring van betaling op een later tijdstip wordt getekend. Elk risico 

verbonden aan zodanig door de Verkoper verleend uitstel komt voor rekening van 

Koper, hoe onvoorzien dit risico ook moge zijn. 

 Ingeval wel een of meer andere hypotheken (die niet ten behoeve van Verkoper op het 

Registergoed rusten) en/of beslagen op het Registergoed of op de Koopprijs zijn 

gelegd, kan de uitbetaling van hetgeen aan Verkoper toekomt uit de netto-opbrengst 

meestal eerst plaatsvinden nadat door de Notaris een verklaring is overlegd als bedoeld 

in artikel 3:270 lid 3 van het Burgerlijk Wetboek én de Notaris deze verklaring heeft 

laten voorzien van de in dat wetsartikel bedoelde aantekening door de 

voorzieningenrechter dat uitbetaling aan Verkoper kan plaatsvinden van hetgeen 

Verkoper toekomt onder de eerste in rang en alle in rang aansluitende door het 

Registergoed gezekerde vorderingen. Betaling van de Koopprijs en kosten mag daarom 

niet geschieden voordat: 

 - hetzij blijkt dat deze verklaring in casu niet nodig is om aan Verkoper de netto-

opbrengst uit te betalen; 

 - hetzij de Notaris de goedgekeurde verklaring heeft ontvangen van de 

voorzieningenrechter;  

 - hetzij vast komt te staan dat de voorzieningenrechter geen verklaring terzake zal 

afgeven. 

 Wordt wel eerder betaald, dan zal de Notaris niet gehouden zijn om over te gaan tot 

het ondertekenen van de Notariële verklaring van betaling en/of tot het inschrijven van 

de Notariële verklaring van betaling. 

Objectinformatie 

J. In gebruik zijn van de onroerende zaak/huur. 

 Bewoning en gebruik. Eigenaar 

 1. De eigenaar/schuldenaar en/of degene die zich op het moment van de inschrijving 

van de akte van betaling zonder recht of titel in het Registergoed bevindt en als 

zodanig niet bekend was aan de Koper is voorzover het Registergoed (nog) bij 

hem in gebruik is, danwel blijkens de akte van geldlening met hypotheekstelling op 

grond waarvan de Veiling plaatsvindt tot zijn gebruik bestemd is geweest, conform 

Pagina 182 van 187
Datum: 4-5-2024 19:00



	  

12 

 

  

het bepaalde in de voormelde akte van geldlening met hypotheekstelling casu quo 

de Algemene Voorwaarden, als vermeld in de akte van geldlening met 

hypotheekstelling van de Verkoper gehouden het Registergoed op de dag van 

aanvaarding te hebben ontruimd, zullende bij niet voldoening daaraan de Koper 

die ontruiming voor zijn (Kopers) rekening en voor zijn risico kunnen 

bewerkstelligen, op vertoon van de grosse van de akten van veiling zonder 

tussenkomst van de rechter. 

 2. De gebruikssituatie van het Registergoed is - voor zover Verkoper bekend (mede 

op basis van de Basisregistratie Personen) - als volgt:  

in gebruik bij debiteur(en) en mogelijk aan derden verhuurd. 

  De akte van geldlening met hypotheekstelling op grond waarvan de executoriale 

verkoop plaatsvindt, bevat het huurbeding als bedoeld in artikel 3:264 van het 

Burgerlijk Wetboek. 

  Het huurbeding zal conform artikel 3:264 BW verplicht worden ingeroepen door de 

Verkoper. De uitkomst van de beschikking inzake het huurbeding zal zo spoedig 

mogelijk worden bekend gemaakt via de website.  

  Op verzoek van de executant wordt het huurbeding voorts ingeroepen tegen alle 

bekende en/of onbekende zakelijke (onder)huurders en/of gebruikers waarvan 

casu quo van wie de namen niet kunnen worden achterhaald. Het inroepen van 

het huurbeding ten aanzien van de zakelijke huurders geschiedt middels het 

uitbrengen van een deurwaardersexploit, in welk exploit tevens de ontruiming 

wordt aangezegd. De uitoefening van de bevoegdheid geschiedt voor rekening en 

risico van de Koper. De uitoefening van de in artikel 3:264 BW vermelde 

bevoegdheid wordt aan de Koper overgelaten. 

  Voorzover er sprake mocht zijn van een - na de datum van het passeren van de 

akte van geldlening met hypotheekstelling op grond waarvan de executoriale 

verkoop plaatsvindt - door de schuldenaar zonder toestemming van de Verkoper 

gesloten overeenkomst en van verhuur en huur of enige andere overeenkomst tot 

ingebruikgeving en ingebruikneming, danwel elk ander recht krachtens hetwelk het 

Registergoed in gebruik zal blijken en te zijn afgestaan casu quo genomen, danwel 

blijkt dat aan derden het recht op huur- of pachtpenningen is vervreemd of 

verpand, danwel blijkt dat huurpenningen of pachtpenningen vooruitbetaald zijn, 

beroept de Verkoper zich op de nietigheid ten opzichte van hem van zodanige 

verhuur en huur, eventuele vooruitbetaling, vervreemding en/of verpanding van 

huur- en pachtpenningen, ingebruikgeving en ingebruikneming danwel elk ander 

recht krachtens hetwelk het Registergoed in gebruik zal blijken te zijn afgestaan, 

casu quo genomen. 

  Indien het Registergoed in gebruik is en niet vrij van gebruik wordt geleverd, is het 

aan de Koper om op zijn kosten en voor zijn risico ontruiming van het 

Registergoed te bewerkstelligen.  

  De Verkoper staat niet in voor Kopers bevoegdheid tot ontruiming van het 

Registergoed.  

  Indien de Koper het Registergoed geheel of gedeeltelijk aanvaardt onder 
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gestanddoening van lopende huur- en huurkoopovereenkomsten staat de Verkoper 

er niet voor in dat niet is of zal worden beschikt over de bij de feitelijke levering 

nog niet verschenen betalingstermijnen. 

  Indien de Koper het Registergoed geheel of gedeeltelijk aanvaardt onder 

gestanddoening van lopende huur- en huurkoopovereenkomsten staat de Verkoper 

er niet voor in dat vanaf het tot stand komen van de koop bestaande huur- of 

huurkoopovereenkomsten niet worden gewijzigd, het Registergoed niet geheel of 

gedeeltelijk wordt verhuurd, in huurkoop wordt gegeven of op enigerlei andere 

wijze in gebruik wordt afgestaan. 

  Er vindt geen verrekening plaats van eventuele verschuldigde huren, servicekosten 

en/of waarborgsommen. 

 3. De Verkoper heeft voorts een onderzoek ingesteld naar de van toepassing zijnde 

publiekrechtelijke beperkingen, alsmede de overige bijzonderheden, waaronder 

begrepen maar niet beperkt tot de relevante informatie van de vereniging van 

eigenaren, voorzover van toepassing. De resultaten van deze onderzoeken worden 

zo spoedig mogelijk op de website gepubliceerd.  

In de kadastrale registratie staan de volgende publiekrechtelijk beperkingen 

vermeld: "Publiekrechtelijke beperking Bestuursdwangbesluit of 

dwangsombesluit, Wet algemene bepalingen omgevingsrecht 

Betrokken gemeente Roermond 

  Afkomstig uit stuk 180 ingeschreven op 22-06-2019." 

  De Koper op de veiling wordt er bij deze expliciet op gewezen dat de kosten en 

eventueel te betalen bedragen inzake de aanschrijving en/of de dwangsom, welke 

dan ook en hoe ook genaamd, nimmer geacht worden in het bod te zijn begrepen. 

De aanschrijving, de verbeurde dwangsom en alle eventuele gevolgen daarvan 

alsmede alle kosten en eventueel te betalen bedragen inzake de aanschrijving, 

welke dan ook en hoe ook genaamd, komen geheel voor rekening en risico van de 

Koper, inclusief het al dan niet bestrijden van de aanschrijving, dwangsom en/of 

verdere afstemming met de gemeente. Verkoper zorgt niet voor doorhaling van de 

aanschrijving of betalingen onder de aanschrijving en/of de dwangsom. De 

executoriale veiling brengt geen zuivering van of wijziging in de aanschrijving en/of 

de dwangsom waardoor de aanschrijving en/of de dwangsom niet tenietgaat bij 

levering van voormeld registergoed aan de koper op de veiling. De Koper 

aanvaardt dit uitdrukkelijk. 

K. Aan het Registergoed verbonden rechten en plichten 

 Van Koper wordt verwacht dat hijzelf onderzoek instelt op alle in artikel 15 AVVE 

genoemde punten, dan wel dat hij als hij dit onderzoek achterwege laat of gelaten 

heeft hij welbewust de daaraan verbonden risico's aanvaardt zonder enig voorbehoud 

of enige aanspraak jegens Verkoper of de Notaris. Koper is zich in dat kader bewust dat 

een veilingkoop grote risico's met zich meebrengt ten aanzien van de conformiteit en 

Koper aanvaardt de risico's onvoorwaardelijk, zeker voor wat betreft, maar niet beperkt 

tot risico's voortvloeiend uit ouderdom en/of achterstallig onderhoud van het 

Registergoed. Koper aanvaardt alle op het Registergoed rustende bijzondere lasten en 
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beperkingen, tenzij deze niet aan de Koper hoeven te worden opgelegd op grond van 

artikel 517 lid 2 van het Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering, waaronder begrepen 

doch niet beperkt tot erfdienstbaarheden, buurwegen en/of kwalitatieve verplichtingen, 

welke al dan niet vermeld zouden zijn in deze bijzondere veilingvoorwaarden en 

(achteraf) wel blijken te bestaan. Koper aanvaardt zonder voorbehoud dat Verkoper en 

de Notaris zich bij hun onderzoek naar deze lasten en beperkingen beperken tot 

hetgeen voortkomt in de laatste titel van aankomst en hetgeen zij feitelijk uit andere 

bronnen van het Registergoed weten met betrekking tot deze lasten en beperkingen.  

 Bij deze wordt verwezen naar het bepaalde voorkomende in de hierna te noemen akte, 

voor zover ze goederenrechtelijke werking hebben en zodoende van rechtswege 

overgaan op de Koper en/of diens rechtsopvolgers. Voor zover genoemde bepalingen 

geen goederenrechtelijke werking hebben, zullen deze van rechtswege vervallen als 

verbintenisrechtelijke verplichting door de rechtsgevolgen die de wet aan louter de 

executieveiling verbindt, ten gevolge waarvan ze alsdan geen werking meer hebben 

jegens de Koper of de rechtsopvolgers daarvan, tenzij de Koper besluit deze 

verplichtingen uit eigen beweging en al dan niet stilzwijgend te aanvaarden. Verwezen 

wordt naar het bepaalde voorkomende in de akte op zeven januari tweeduizend acht 

verleden voor mr. J.L. Houben, notaris te Roermond, van welke akte een afschrift is 

ingeschreven ten kantore van de Dienst voor het Kadaster en de Openbare Registers op 

acht januari tweeduizend acht in register Hypotheken 4, deel 53875, nummer 28.  

L. Energielabel 

 Tot de Objectinformatie behoort geen (kopie van een) definitief energielabel. Voor 

zover een tijdelijk energielabel beschikbaar is gesteld door de overheid, zal dit tijdelijke 

energielabel worden gepubliceerd en in kopie aan de akte van overdracht worden 

gehecht. Geëxecuteerde is verplicht dit voorlopige label voor de eigendomsoverdracht 

definitief te laten maken. Het niet hebben van een gevalideerd label is voor rekening en 

risico van geëxecuteerde. De aan het definitief maken verbonden kosten komen voor 

rekening van geëxecuteerde, dan wel - na de overdracht op grond van de onderhavige 

executieveiling - voor Koper voor zover geëxecuteerde dit heeft nagelaten. 

Volmacht 

Van de volmacht aan de verschenen persoon blijkt uit één (1) onderhandse akte, van welke 

onderhandse akte een kopie aan deze akte is gehecht (bijlage). 

Slot 

Deze akte is in minuut opgemaakt en verleden te Rotterdam op de datum vermeld in de 

aanhef van deze akte. 

De verschenen persoon is mij, notaris, bekend. 

De inhoud van deze akte is door mij, notaris, zakelijk aan de verschenen persoon 

meegedeeld en toegelicht. Vervolgens heb ik, notaris, de verschenen persoon gewezen op 

de gevolgen die uit de inhoud van de akte voortvloeien. De verschenen persoon heeft 

tenslotte verklaard van de inhoud van deze akte kennis te hebben genomen en daarmee in 

te stemmen. 

Deze akte is na beperkte voorlezing onmiddellijk door de verschenen persoon en mij, 

notaris, ondertekend. 
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DH/19.1175.01 

 

Rijksweg Zuid 89 te SWALMEN 

 

Overzicht van de kosten die voor rekening van de koper komen met betrekking tot bovenstaande 

veiling: 

 

veiling honorarium notaris:  € 4.416,50 (inclusief 21% BTW) 

kadastrale rechten recherches: € 266,20 (inclusief 21% BTW)  

kadastraal tarief inschrijving akte: € 137,50 (onbelast) 

overdrachtsbelasting: 2% (over heffingsgrondslag) 

kosten eventuele ontruiming door deurwaarder:           p.m. 

kosten deurwaarder betekening beschikking huurbeding: € 500,00 (geschat) 

diversen: p.m.  

 

Bovenstaand overzicht van de kosten is met de meeste zorg en nauwkeurigheid 

vastgesteld. Niettemin blijft het slechts een globale indicatie van de kosten van de veiling 

op basis van de thans (ook door derden ter beschikking gestelde) bekende gegevens. Aan 

bovenstaande opgave kunnen geen rechten worden ontleend. Bepalend blijft hetgeen in 

de veilingvoorwaarden is vermeld. Bij het uitbrengen van een bod accepteert de aspirant-

koper bovenstaand kostenoverzicht en veilingvoorwaarden en vrijwaart hij RoX Legal B.V. 

voor alle aansprakelijkheid terzake mogelijke afwijkingen. 
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