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Beschrijving

het woonhuis met ondergrond en verder toebehoren, plaatselijk bekend te 6071 NL
Swalmen, Rijksweg Zuid 89, kadastraal bekend gemeente Swalmen, sectie C, nummers
2803 en 3866 tezamen ter grootte van negenentachtig are en zesentachtig centiare (89 a 86
ca);

Veilinginfo

Status Veiling

Veiling Zuid donderdag 21 november 2019

Inzet donderdag 21 november 2019 vanaf 13:30
Afslag donderdag 21 november 2019 vanaf 13:30
Veilinglocatie Fletcher Hotel-Restaurant Jagershorst Leende

Valkenswaardseweg 44
5595 XB Leende

Kantoor RoX Legal
Coolsingel 104
3011 AG Rotterdam
T: 010 200 17 00
E: rogier.vanheeswijk@roxlegal.nl

Behandelaar D. Hansum/ demi.hansum@RoXlegal.nl
Objectinfo

Woningtype Woonhuis

Bouwjaar 0

Kamers 0

Slaapkamers 0

Woonoppervlakte 0m?2

Woninginhoud oms3

Bezichtiging De mogelijkheid wordt onderzocht, als een en ander

duidelijk is, dan wordt dat hier vermeld.
Soort eigendom

Gebruik Onbekend
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Kadastrale omschrijving

Financieel

Lasten

Inzetpremie

Pagina 3 van 187

Datum: 16-07-2025 14:58

het woonhuis met ondergrond en verder toebehoren,
plaatselijk bekend te 6071 NL Swalmen, Rijksweg Zuid 89,
kadastraal bekend gemeente Swalmen, sectie C, nummers
2803 en 3866 tezamen ter grootte van negenentachtig are
en zesentachtig centiare (89 a 86 ca);

1% van de inzetsom
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Kadastrale kaart
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Uittreksel Kadastrale Kaart Uw referentie: joannavanrooijen

3061

1358

178|

om __1om s0m

Deze kaart is noordgericht Schaal 1:1000

12345  perceelnummer
25 Huisnummer

Vastgestelde kadastrale grens Kadastrale gemeente g/valmen
————— Voorlopige kadastrale grens Sectie .

Administratieve kadastrale grens Perceel 3866
——— Bebouwing

Overige topografie Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 11 september 2019 De Dienst voor het kadaster en ch de
D van het kadaster én jendomsrechten voor, waaronder het en het

Pagina 7 van 187

Datum: 16-07-2025 14:58




Vastgoedveiling
Zuid

Bijlage

44424 AVVE 2017.pdf
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ALGEMENE VOORWAARDEN VOOR EXECUTIEVERKOPEN 2017

Begrippen |

In deze Algemene Voorwaarden Voor Executieverkopen 2017 (AVVE 2017) wordt

verstaan onder:

1. Aflevering
het stellen van het Registergoed in het bezit van de Koper overeenkomstig het
bepaalde in artikel 22 lid 1 van deze voorwaarden.

2. Afmijnbedrag
het bedrag waarop bij de Afslag wordt afgemijnd.

3. Afmijning
het door een Bieder afinijnen tijdens de Afslag.

4,  Afslag
de fase van de Veiling waarin kan worden afgemijnd.

5. Akte de command
de notariéle akte waarbij de Bieder de vertegenwoordigde, bedoeld in artikel 5 lid
2, noemt.

6. Bieder
degene die in de Veiling een Bod uitbrengt, onverschillig of dit bij Opbod of
Afmijning geschiedt en of dit op een door de Notaris vastgestelde plaats of via de
Website wordt uitgebracht, alsmede degene die een Bod uitbrengt in het kader van
een Onderhandse verkoop.

7. Bod
elk door een gegadigde in de Veiling, hetzij bij Opbod hetzij tijdens Afslag,
geboden bedrag voor aankoop van het Registergoed, uitgebracht op een door de
Notaris vastgestelde plaats of via de Website, alsmede elk door een gegadigde
geboden bedrag voor aankoop van het Registergoed door middel van Onderhandse
verkoop.

8. Bijzondere Veilingvoorwaarden
de naast, in aanvulling op, of in afwijking van deze Algemene Voorwaarden Voor
Executieverkopen 2017 geldende bepalingen, vermeld in de notarigle akte van
vaststelling Veilingvoorwaarden.

9. Gunning
de mededeling van de Verkoper aan de Notatis dat de verkoper het Bod heeft
aanvaard waardoor, als resultaat van de Veiling, de koopovereenkomst tussen de
Verkoper en de Koper tot stand komt.

10. Internetveiling
een Veiling, uitsluitend via een door de Notaris bepaalde Website.

11. Inzet
de fase van de Veiling waarin bij Opbod kan worden geboden.

12. Inzetsom
het hoogste bij de Inzet uitgebrachte en als zodanig erkende Bod.

13. Inzetter
degene die bij de Inzet het hoogste en als zodanig erkende Bod heeft gedaan.

14. Koper
degene met wie in het kader van de executoriale verkoop een koopovereenkomst
is gesloten, tenzij deze in een Akte de command heeft verklaard voor één of meer
anderen te hebben geboden, in welk geval de andere(n) als Koper word(t)(en)
aangemerkt.
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15. Koopprijs
het Bod gedaan ter Veiling waarvoor wordt gegund of het onderhandse Bod dat
wordt aanvaard.
16. Levering
de rechtshandeling die nodig is om de Koper eigenaar of gerechtigde te doen
worden van het Registergoed.
17. Notaris
de notaris te wiens overstaan de executoriale verkoop wordt gehouden.
18. Objectinformatie
de via de Website of op andere wijze door de Notaris en/of Verkoper verstrekte
informatie met betrekking tot het Registergoed, met inbegrip van alle aanvullingen
en/of correcties daarop, ongeacht wanneer deze informatie, aanvullingen en/of
correcties daarop beschikbaar zijn gesteld.
19. Onderhandse verkoop
de executoriale verkoop van registergoederen als bedoeld in artikel 3:268 lid 2
Burgerlijk Wetboek.
20. Opbod
het door een Bieder uitbrengen van een hoger Bod tijdens de Inzet.
. Proces-verbaal van toewijzing
een samenstel van notarigle akien bestaande uit de akte van Bijzondere
Veilingvoorwaarden, van het/de proces(sen)-verbaal van Inzet en Afslag, van de
eventuele akte van Gunning en van de eventuele Akte de command.
22. Notariéle verklaring van betaling
de notariéle akte waarin door de Notaris wordt verklaard dat de Koopprijs alsmede
de overige betalingsverplichtingen zijn ontvangen.
23. Registergoed
het executoriaal te verkopen object als bedoeld in artikel 3:10 Burgerlijk Wetboek.
In afwijking van artikel 3:10 Burgerlijk Wetboek wordt onder Registergoed mede
verstaan het lidmaatschap van een vereniging of een codperatie, rechtgevend op
het uitsluitend gebruik van een Registergoed en de in of op het Registergoed
aanwezige roerende zaken ter zake waarvan de Verkoper bevoegd is deve tezamen
met het Registergoed te verkopen volgens de voor hypotheek geldende regels;
daaronder wordt niet verstaan een teboekgesteld schip en luchtvaartuig.
24. Veiling
de executoriale verkoop van registergoederen als bedoeld in artikel 3:268 lid 1
Burgerlijk Wetboek of artikel 514 van het Wetboek van Burgerlijke
Rechtsvordering.
25. Veilingvoorwaarden
De onderhavige Algemene Voorwaarden Voor Executieverkopen 2017 en de
Bijzondere Veilingvoorwaarden samen.
26. Verkoper
degene(n) in wiens (wier) opdracht de executoriale verkoop wordt gehouden en
die tot het geven van die opdracht krachtens enig recht bevoegd is (zijn). De
benaming "Verkoper" voor de hypotheekhouder, pandhouder of beslaglegger heeft
niet ten doel enige wijziging te brengen in de positie waaraan hij zijn bevoegdheid
tol het executoriaal verkopen van het Registergoed ontleent.
27. Website

2

—
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de in de Bijzondere Veilingvoorwaarden genoemde website of websites waarop de
Veiling wordt aangekondigd, de Veilingvoorwaarden en de Objectinformatie
worden geplaatst en, indien er sprake is van een Internetveiling of een Zaal-
/Internetveiling, biedingen kunnen worden gedaan.
28. Zaalveiling
een Veiling, uitsluitend op een door de Notaris vastgestelde plaats.
29. Zaal-/Internetveiling
een Zaalveiling die gelijktijdig via een door de Notaris bepaalde Website
plaatsvindt.
Omschrijving Registergoed. Objectinformatie
Artikel 1
1. De Verkoper is gehouden het Registergoed in de Bijzondere Veilingvoorwaarden
zoveel mogelijk op de in het rechtsverkeer gebruikelijke wijze te omschrijven, zo
mogelijk met vermelding van of verwijzing naar die bijzonderheden, die mede de
inhoud van de eigendom, respectievelijk het recht, zoals te koop aangeboden,
bepalen waaronder mede begrepen de publiekrechtelijke bestemming en eventuele
uit een openbaar register kenbare publiekrechtelijke beperkingen. Voor zover
gebruikelijke gegevens ontbreken, wordt dat aangegeven.
2. De omschrijving van een beperkt recht dient voorts zo mogelijk te bevatten de
vermelding of de verwijzing naar:
- de akte van vestiging en eventuele nadien in de openbare registers
ingeschreven akten van wijziging of aanvulling;
- de op dat recht eventueel van toepassing verklaarde algemene voorwaarden;
- deprivaatrechtelijke bestemming conform de voorwaarden van het recht;
- de geldende al dan niet periodiek verschuldigde vergoeding ter zake van dat
recht en de eventuele mogelijkheid van herziening daarvan, alsmede
- de tijdsduur van dat recht en de eventuele mogelijkheid van tussentijdse
begindiging en van verlenging.
3. De omschrijving van een appartementsrecht dient voorts te bevatten de
bestemming volgens de splitsingsakte en vermelding van of de verwijzing naar:
- het toepasselijke reglement van splitsing;
- de van het bestuur van de Vereniging van Eigenaars ontvangen opgave van de
al dan niet periodiek verschuldigde bijdrage, alsmede
- de (voorlopige) verklaring van het bestuur van de Vereniging van Eigenaars
als bedoeld in artikel 5:122 lid 5 en 6 Burgerlijk Wetboek dan wel een
verklaring dat geen opgave werd verkregen of dat de Vereniging van
Eigenaars kennelijk niet actief is.
4. De omschrijving van een lidmaatschap dient te bevatten de vermelding van of de
verwijzing naar:
- de geldende statuten en reglementen met eventuele toelatingsbepalingen;
- de privaatrechtelijke bestemming conform de voorwaarden voor het
lidmaatschap;
- de door het bestuur van de vereniging of codperatie opgegeven al dan niet
periodiek verschuldigde bijdrage, alsmede
- het hypotheekrecht waarmee gebouw en grond van de vereniging waarop het
lidmaatschap betrekking heeft, zijn bezwaard.
5. Alle beschrijvingen, afinetingen, gegevens betreffende de bouwkundige staat,
foto's en alle overige gegevens, die onderdeel uitmaken van de Objectinformatie,
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8.

zijn op basis van de, op het moment van publicatie, bekende gegevens naar beste
weten verstrekt. Er kan echter sprake zijn van Objectinformaltie (zoals
bijvoorbeeld tekeningen en technische gegevens), die betrekking heeft op een
situatie waarin het Registergoed voorheen verkeerde. Afwijkingen ten opzichte
van de actuele situatie zijn derhalve mogelijk. De foto's die onderdeel nitmaken
van de Objectinformatie kunnen tevens (register)goederen omvatten die geen
onderdeel uitmaken van het te koop aangebodene. Verkoper en de Notaris staan
niet in voor de juistheid van de Objectinformatie. Op de Koper rust een
onderzoeksplicht de verstrekte informatie te controleren.

Indien uit de Objectinformatie direct of indirect een oordeel blijkt, is dat een
persoonlijk oordeel gebaseerd op basis van de op het moment van plaatsing ler
beschikking staande gegevens. Het risico dat een dergelijk oordeel en/of de
daarvoor gehanteerde maatstaven achteraf niet juist blijkt te zijn, komt voor
rekening van de Koper.

Indien in de Objectinformatie prognoses, planningen en dergelijke zijn
opgenomen, impliceert dat geen verplichting voor de Verkoper om
dienovereenkomstig te handelen of na te laten. Voor dergelijke informatie, die
tevens een omschrijving kan betreffen van het Registergoed van de toestand op het
moment van plaatsing en een inschatting van de toekomstige toestand van het
Registergoed, geldt het bepaalde in de laatste volzin van lid 6 van dit artikel
bepaalde onverkort.

De voorschriften opgenomen in de vorige artikelleden laten het bepaalde in artikel
15 onverlet.

Organisatie van de Veiling
Artikel 2

1.

2.

De organisatie, voorbereiding en de volledige tenuitvoerlegging van de Veiling

berusten bij de Notaris.

De Notaris maakt de Veiling en de Veilingvoorwaarden ten minste dertig dagen

voor de veilingdatum bekend via de Website. In de Bijzondere

Veilingvoorwaarden wordt tevens bekend gemaakt of er sprake is van een

Zaalveiling, een Zaal-/Internetveiling of een Internetveiling.

De Notaris heeft de bevoegdheid tijdens de Veiling, ook zonder opgave van

redenen:

- een Bod al dan niet als zodanig te erkennen;

- een of meer gegadigden van de Veiling wit te sluiten;

- bij de Inzet de Veiling zo mogelijk te hervatten bij het voorlaatste Bod,
opnieuw tot Afslag over te gaan, de Veiling af te gelasten of te onderbreken;

- ingeval van uitval of gebrekkige werking van de internetverbinding te bepalen
dat er niet (meer) via de Website kan worden geboden, alsmede

- andere, naar zijn oordeel noodzakelijke, maatregelen te treffen, waaronder de
maatregel om personen die het veilingproces verstoren of dreigen te verstoren
de toegang tot de plaats van de Zaalveiling te ontzeggen en bedoelde personen
uit die ruimte te laten verwijderen.

Indien een Bieder verklaart dat zijn Bod op een vergissing berust en de Notaris

niet kan vaststellen of de Bieder bij het uitbrengen van zijn Bod een zodanige

vergissing heeft gemaakt dat — naar het oordeel van de Notaris — de Bieder niet

aan het vitbrengen van zijn Bod gehouden kan worden, is de Bieder aan zijn Bod

gehouden.
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6.

Het oordeel van de Notaris omtrent alles:

- wat zich tijdens de Veiling voordoet, waaronder mede begrepen de werking
van de in zijn opdracht tot stand gekomen internetverbinding en het moment
waarop een Bod is binnengekomen, alsmede

- deuitleg of de toepassing van de Veilingvoorwaarden,

is beslissend.

Voor alles wat de Veiling betreft, kiezen de bij de Veiling betrokken partijen

woonplaats op het kantoor van de Notaris.

‘Wijze van veilen
Artikel 3

1.

De Veiling vindt plaats in twee fasen:

- de eerste, de Inzet, bij Opbod;

- detweede, de Afslag, bij Afinijning.

Dit gebeurt ofwel op dezelfde dag, aansluitend aan elkaar, of op twee
verschillende dagen onderbroken door een tijdspanne van ten minste één (1) week
en ten hoogste vijf (5) weken.

_ In geval van een Zaalveiling geschiedt het bieden bij Opbod openlijk op duidelijk

waarneembare wijze; het bieden bij de Afmijning geschiedt mondeling door het
roepen van het woord "mijn" bij het afroepen van het bedrag door de afslager.

In geval van een Zaal-/Internefveiling kan het bieden zowel geschieden op de in
lid 2 omschreven wijze als, indien een gegadigde via de Website biedt, op de
wijze als aangegeven in of krachtens de Bijzondere Veilingvoorwaarden.

Tn geval van een Internetveiling geschiedt het bieden bij Opbod en de Afmijning
via de Website op de wijze als aangegeven in of krachtens de Bijzondere
Veilingvoorwaarden.

Indien de Notaris vaststelt dat meer personen bij de Afslag tegelijk hebben
afgemijnd, en er geen sprake is van een situatie als beschreven in de laatste volzin
van dit artikellid, dan wordt terstond tussen hen aanvullend bij Opbod geveild.
Indien genoemde personen op deze aanvullende Veiling niet bieden, wordt tijdens
de Veiling de hoogste Bieder aangewezen door middel van loting onder toezicht
van de Notaris. -

Indien echter bij een Zaal-/Internetveiling bij de Afslag sprake is van een
gelijktijdige bieding uit de zaal en via internet en de internetbieding hoger is dan
de zaalbieding(en), dan geldt het Bod via internet als hoogste Bod.

Het hoogste Bod bij de Afslag is het Afmijnbedrag. Wordt niet afgemijnd, dan
geldt de Inzetsom als hoogste Bod.

Indien de Verkoper meer Registergoederen in Veiling brengt, kan hij deze zowel
bij de Inzet als bij de Afslag, behalve afzonderlijk, ook in één of meer combinaties
aanbieden, mits die combinaties in de Bijzondere Veilingvoorwaarden zijn
vermeld.

Voor de Zaal-/Internetveiling en de Internetveiling kunnen in of krachtens de
Bijzondere Veilingvoorwaarden vereisten worden gesteld om te kunnen bieden via
de Website alsmede vereisten inzake de wijze van veilen via de Website.

Bod
Artikel 4

1.
2.

Elk Bod is onvoorwaardelijk, onherroepelijk en zonder enig voorbehoud.
Ingevolge artikel 3:37 lid 3 Burgerlijk Wetboek moet een Bod om zijn werking te
hebben de Notaris hebben bereikt.
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3. Indien meer personen samen een Bod uitbrengen of samen kopen, zijn zij
hoofdelijk verbonden voor de op hen krachtens de Veiling rustende
verplichtingen.

4. Een Bod is niet meer van kracht zodra:

- een hoger Bod is uitgebracht, tenzij dat Bod tijdens de Veiling wordt
afgewezen;

- vaststaat dat niet wordt gegund; of

- de Veiling wordt afgelast.

Het hoogste Bod bij de Inzet blijft echter van kracht, tenzij eerder aan een ander

wordl gegund of vaststaat dat niet wordt gegund. Hetzelfde geldt bovendien voor

de hoogste biedingen op kavels ingeval in combinatie wordt geveild.

5. Een Bod dat is ontvangen via de Website met gebruikmaking van de
inloggegevens van de Bieder wordt geacht afkomstig te zijn van de Bieder.

6. Het risico voor onrechtmatig gebruik van inloggegevens, voor ondeskundigheid of
vergissingen bij het uitbrengen van een Bod, ligt bij de Bieder.

Bieden voor een ander

Artikel 5

1. Degene die een Bod vitbrengt, wordt aangemerkt als Bieder, ook als hij verklaart
niet voor zichzelf te hebben geboden.

2. Tedere Bieder heeft, ook zonder dat hij zich dit uitdrukkelijk heeft voorbehouden,
het recht overeenkomstig het hierna in lid 3 bepaalde te verklaren dat hij het Bod
heeft vitgebracht namens één of meer anderen, welke andere(n) hierna verder
word(t)(en) aangeduid met "vertegenwoordigde"; de Inzetter die ook afmijnt, heeft
niet het recht te verklaren dat hij bij de Inzet het Bod heeft uitgebracht namens één
of meer anderen.

3. Deze verklaring dient vé6r de betaling van de Xoopprijs door de Bieder aan de
Notaris te worden gedaan en door de vertegenwoordigde schriftelijk te zijn
bevestigd. Van deze verklaring, bevestiging en de acceptatie bedoeld in lid 4, dient
te blijken uit het proces-verbaal van Inzet en/of Afslag of uit een daartoe door de
Notaris op te maken Akte de command, waardoor de vertegenwoordigde in de
rechten en verplichtingen van de Bieder treedt, alsof hij zelf het Bod heeft
uitgebracht, onverminderd het hierna in lid 5 bepaalde.

4. De Verkoper heeft het recht de vertegenwoordigde te accepteren of niet te
accepteren. Als de Verkoper de vertegenwoordigde niet accepteert, wordt de
Bieder geacht uitsluitend voor zichzelf te hebben geboden. Als de Verkoper de
vertegenwoordigde wel accepteert, wordt de vertegenwoordigde geacht zelf het
Bod te hebben uitgebracht, behoudens het hierna in lid 5 van dit artikel bepaalde.
In dat geval zal de Notaris een Akte de command passeren met vermelding van de
vertegenwoordigde.

5. De Bieder is, naast de vertegenwoordigde, hoofdelijk verbonden voor de
nakoming van de verplichtingen die op de Koper rusten. Indien de Bieder, ingeval
de vertegenwoordigde in verzuim is, de Koopprijs geheel voor eigen rekening
voldoet, wordt hij geacht de koopovereenkomst voor zichzelf te zijn aangegaan, in
welk geval de Levering van het Registergoed aan hem plaatsvindt en hem kwijting
wordt verleend.

Van een en ander dient uit de Notarigle verklaring van betaling (e blijken. Dit lid
laat onverlet de rechten die de Bieder eventueel jegens de vertegenwoordigde kan
doen gelden.




Vastgoedyveiling
Zuid

6. Het in de voorgaande leden bepaalde geldt ook voor degene die verklaart te bieden
als gevolmachtigde of vertegenwoordigingsbevoegd orgaan van een
rechtspersoon, tenzij het een publiekrechtelijk lichaam betreft en degene die het
Bod heeft uitgebracht voor de Gunning aan de Notaris verklaart en voor deze
genoegzaam aantoont namens dat lichaam te handelen, in welk geval dat lichaam
als Bieder wordt aangemerkt.

7. Voor de Zaal-/Internetveiling en de Internetveiling kunnen in of krachtens de
Bijzondere Veilingvoorwaarden nadere regels worden gesteld omtrent het bieden
voor een ander.

Meer verkopers

Artikel 6

Indien de Veiling geschiedt in opdracht van meer verkopers, worden zij samen

aangemerkt als één Verkoper. Zij zijn hoofdelijk verbonden voor de uit de Veiling en

de opdracht daartoe voortvloeiende verplichtingen.

Inzetpremie

Artikel 7

1. De Inzetter heeft recht op een inzetpremie, ten bedrage van één procent (1%) van
de Inzetsom. Indien de Inzetter omzetbelasting verschuldigd is, is deze in de
inzetpremie begrepen.

2. De Notaris betaalt de inzetpremie aan de Inzetter zodra de Notaris het bedrag van
de inzetpremie heeft ontvangen van diegenc die deve volgens de
Veilingvoorwaarden verschuldigd is en na de Gunning de Notariéle verklaring van
betaling is getekend.

3. Indien de Veiling om redenen die niel aan de Inzetter toerekenbaar zijn na de Inzet
wordt ingetrokken, vervalt het recht op inzetpremie niet en is deze verschuldigd
door de Verkoper.

Gunning, beraad, niet-Gunning en afgelasting

Artikel 8

1. De koopovereenkomst ingevolge de Veiling komt tot stand door de Gunning. De
overdracht komit tot stand doot de inschrijving van het Proces-verbaal van
toewijzing in de openbare registers, waarbij tevens de Notarigle verklaring van
betaling dient te worden overgelegd.

2. Nade Veiling beraadt de Verkoper zich omtrent de Gunning. De Verkoper heeft
het recht niet te gunnen.

De termijn van beraad eindigt de zesde (6*) werkdag volgende op de Afslag om
vijf (5) uur in de middag of zoveel eerder als de Verkoper heeft verklaard al dan
niet te gunnen.

3. De Verkoper gunt in beginsel aan de hoogste Bieder.

4. Van de Gunning na beraad dient te blijken uit een notarisle akte, uit welke akte
moet blijken aan wie is gegund.

5. Indien de Verkoper zich binnen de termijn van beraad niet heeft uitgesproken
omtrent het al of niet gunnen, wordt hij geacht niet te hebben gegund.

6. Bij Veiling in combinatie kan de Verkoper aan bieders voor afzonderlijke kavels
gunnen, zelfs als het Bod voor de combinatie van die kavels hoger is.

7. De Veiling kan, zolang niet is gegund, steeds en zonder opgave van redenen
worden afgelast.

8. Indien er bij verkoop van een Registergoed krachtens artikel 3:268 Burgerlijk
Wetboek een afkoelingsperiode wordt afgekondigd als bedoeld in de artikelen 63a,
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241a of 313 Faillissementswet, worden de verplichtingen tot betaling van de
Koopprijs en tot Levering van het Registergoed opgeschort tot vijf dagen na de
datum waarop de Notaris bij schrifielijke verklaring van de Verkoper is
geinformeerd dat de afkoelingsperiode met betrekking tot het Registergoed is
geéindigd.

9. TIndien van overheidswege of op grond van een rechterlijke beschikking een
maalregel wordt opgelegd die leidt tot opschorting van de executoriale verkoop
terwijl er reeds een koopovereenkomst met betrekking tot het Registergoed tot 1
stand is gekomen, worden de verplichtingen tot betaling van de Koopprijs en tot ‘
Levering van het Registergoed opgeschort tot vijf dagen na de datum waarop de
Notaris bij schriftelijke verklaring van de Verkoper is geinformeerd dat de
opschorting van de executoriale verkoop met betrekking tot het Registergoed is
geéindigd. Indien tussen Verkoper en Koper geschil bestaat of kan bestaan of een
maatregel genoemd in de eerste volzin van dit lid 9 de executoriale verkoop
opschort, is de Notaris bevoegd hieromtrent een beslissing te nemen. Maakt de
Notaris van deze bevoegdheid gebruik, dan zijn Verkoper en Koper aan het
oordeel van de Notaris gebonden.

10. Indien lid 8 of lid 9 van dit artikel van toepassing is, worden gedurende de
opschortingsperiode de overige verplichtingen van de Koper, waaronder die tot het
betalen van een waarborgsom, niet opgeschort.

. Indien de Verkoper na afloop van de afkoelingsperiode als bedoeld in lid 8 of 9
van dit artikel het Registergoed niet meer kan of mag leveren, heeft de Verkoper
het recht de koopovereenkomst te ontbinden. Onibinding van de
koopovereenkomst is mogelijk tot de vijfde dag na de datum waarop de Notaris bij
schriftelijke verklaring van de Verkoper is geinformeerd dat de afkoelings- of
opschortingsperiode is gegindigd.

12. In geval van verkoop van een Registergoed krachtens executoriaal beslag heeft het
faillissement van of toepassing van de wettelijke schuldsaneringsregeling
natuurlijke personen op de rechthebbende van het Registergoed vo6r de Levering
tot gevolg dat, wanneer de curator respectievelijk bewindvoerder niet bereid is tot
Levering van het Registergoed, de Verkoper niet tot Levering over kan gaan en
derhalve het recht heeft de met betrekking tot het Registergoed gesloten
koopovereenkomst te ontbinden. Wanneer de curator respectievelijk
bewindvoerder wel bereid is tot Levering, kan de Koper de Verkoper niet
aanspreken tot nakoming van de (overige) verplichtingen uit de
koopovereenkomst.

De Koper heeft in beide hiervoor genoemde gevallen geen recht op enige
(schade)vergoeding door de Verkoper.

13. Indien Verkoper wenst te gunnen onder opschortende en/of ontbindende
voorwaarde(n), dient van die voorwaarde(n) uitdrukkelijk te blijken uit de
Bijzondere Veilingvoorwaarden.

Belasting en kosten

Artikel 9

1. Indien het Registergoed geheel bestemd is tot bewoning, wordt, voor zover
verschuldigd, aan de Koper in rekening gebracht:

a, de overdrachtsbelasting en/of de omzetbelasting;
b. het honorarium van de Notaris;
c. et kadastrale recht en de kosten van kadastrale recherche;
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6.

7.

d. de kosten van ontruiming.

Indien het Registergoed niet bestemd is tot bewoning, wordt, voor zover

verschuldigd, aan de Koper in rekening gebracht:

a. de kosten en heffingen omschreven in lid 1;

b. de inzetpremie;

¢. de kosten van doorhaling van de inschrijvingen van hypotheken, beperkte
rechten en beslagen;

d. de kosten van advertenties en biljetten, afslagersloon, zaalhuur en/of Website;

e. de eventuele kosten van de executoriale verkoop ter voorbereiding en
organisatie van de Veiling voor zover hiervoor niet reeds vermeld;

f.  de kosten ingevolge de Bijzondere Veilingvoorwaarden.

Indien sprake is van gemengd gebruik waaronder gedeeltelijk tot bewoning

bestemd gebruik, zal in de Bijzondere Veilingvoorwaarden een kosten- en

heffingensplitsing worden opgenomen.

Verkoper geeft voorafgaand aan de Veiling naar beste weten een indicatie van de

maximale hoogte van kosten en heffingen die aan de Koper in rekening worden

gebracht.

De Verkoper zal in de Bijzondere Veilingvoorwaarden verklaren of ter zake van

de Levering krachtens de wet omzetbelasting verschuldigd is en of deze wordt

verlegd. Indien omzetbelasting verschuldigd is, is deze niet in het Bod begrepen

maar daarboven verschuldigd.

Dein lid 1 en 2 van dit artikel vermelde kosten en heffingen maken nimmer deel

uit van het gedane Bod, maar zijn daar boven verschuldigd.

De kosten die niet voor rekening van de Koper zijn, worden uit de Koopprijs

voldaan.

Tijdstip van betaling
Aurtikel 10

1.

Het door de Koper verschuldigde dient te worden betaald binnen de volgende

termijnen:

a. dekosten en heffingen vermeld in artikel 9 lid 1 en 2: uiterlijk vijf (5)
werkdagen na de dag waarop de Afslag plaatsvindt;

b. de waarborgsom volgens artikel 12 1id 1: uiterlijk vijf (5) werkdagen na de
dag waarop de Afslag plaatsvindt;

¢. de Koopprijs en de overige nog niet betaalde kosten en heffingen: viterlijk zes
(6) weken na de Gunning, een en ander onder verrekening van de sub b
hiervoor bedoelde waarborgsom alsmede de eventueel door de Notaris
daarover te vergoeden rente.

Indien de grootte van het te betalen bedrag op het moment van opeisbaar worden

nog niet vaststaat, dienteen door de Notaris daarvoor te schatten bedrag te worden

voldaan, ter nadere verrekening.

Zodra de Koper nalatig is in enige betalingsverplichting, geldt dit als verzuim in

de zin van artikel 26 en dient hij in afwijking van artikel 26 zonder dat enige

ingebrekestelling nodig is, vanaf dat moment over het verschuldigde bedrag een

rente te vergoeden waarvan de hoogte gelijk is aan de wettelijke handelsrente

bedoeld in artikel 6:119a Burgerlijk Wetboek te vergoeden.

Wijze van betaling, kwijting
Artikel 11
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1. Alhet door de Koper en Verkoper ter zake van de Veiling verschuldigde, dient te
worden gestort bij de Notaris op de door de Notaris aan te geven wijze in euro's.
2. Hetrecht van de Koper om de betaling op te schorten of verrekening toe te passen
wordt, voor zover de wet dit toestaat, nitdrukkelijk uitgesloten.
3. Zodra de Koper aan al zijn (betalings)verplichtingen krachtens de Veiling heeft
voldaan, zal daarvan blijken uit een Notariéle verklaring van betaling.
‘Waarborgsom
Artikel 12
1. De Koper dient aan de Notaris een waarborgsom te betalen, ten bedrage van tien
procent (10%) van de Koopprijs.
2. De Notaris restitueert de waarborgsom aan de Koper, indien de koopovereenkomst
anders dan door een toerekenbare tekortkoming van de Koper is ontbonden, tenzij
de Verkoper en de Koper anders zijn overeengekomen.
Tndien ontbinding van de koopovereenkomst wel is gebaseerd op een toerekenbare
tekortkoming van de Koper, keert de Notaris de waarborgsom — verminderd met
de volgens artikel 9 ten laste van Koper komende kosten en heffingen, voor zover
verschuldigd en nog niet voldaan — uit aan de Verkoper ten titel van boete
onverminderd het recht van Verkoper op schadevergoeding voortvloeiend uit de
wet. Voorts voldoet de Notaris de kosten en heffingen bedoeld in de vorige volzin.
3. Indien de Koper in verzuim is in de nakoming van zijn verplichtingen, of indien
niet vaststaat of hij in verzuim is, houdt de Notaris - behoudens eensluidende
betalingsopdracht van Verkoper en Koper - de door de Koper gestorte
waarborgsom onder zich, totdat ingevolge een in kracht van gewijsde gegane
beslissing van de bevoegde rechter of andere bindende uitspraak vaststaat aan wie
uitbetaling moet plaatshebben. Onder een in kracht van gewijsde gegane beslissing
wordt mede verstaan een aan de woonplaats van gedaagde betekend
verstekvonnis, waartegen binnen zes (6) weken na de datum van die betekening
geen verzel is gedaan.
De Notaris brengt op deze waarborgsom in mindering de volgens artikel 9 ten
laste van de Koper komende kosten en heffingen, voor zover verschuldigd en nog
niet voldaan. Indien een bankgarantie is afgegeven als hierna sub 4 bedoeld, dient
deze garantie gedurende die tijd te worden verlengd bij gebreke waarvan de H
Notaris verplicht is de bankgarantie te innen. i
4. De Koper kan aan zijn verplichting tot betaling van een waarborgsom ook voldoen 4
door aan de Notaris voor eenzelfde bedrag een garantieverklaring af te geven, die: ;
a. onvoorwaardelijk is en geldig is tot ten minste één (1) maand na de voor de 1
betaling van de Koopprijs vastgestelde uiterlijke datum;

b. afgegeven dient te zijn door een financiéle onderneming die ingevolge de
Nederlandse wet het bedrijf van bank mag uitoefenen;

c. de clausule bevat dat de desbetreffende bank of instelling op eerste verzoek
van de Notaris het bedrag van de garantie aan de Notaris zal vitkeren.
Indien het bedrag van de garantie niet tot uitkering is gekomen en op de
Koper geen betalingsverplichtingen meer rusten, bericht de Notaris de bank of
instelling dat de garantie kan vervallen.

5. Het omtrent de waarborgsom met betrekking tot de Koper bepaalde, geldt ook
voor degene die overeenkomstig artikel 5 voor hem heeft geboden, en voor de
Inzetter, met dien verstande dat voor deze laatste het bedrag van de waarborgsom
dan wordt berekend over de Inzetsom.
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Toerekening betalingen

Artikel 13

De betalingen door of namens de Koper aan de Notaris gedaan, strekken ter
voldoening van het door de Koper verschuldigde, en wel in volgorde:

a.

b.
c.

Deze waarborg vervalt en wordt ongedaan gemaakt, zodra de verplichtingen
krachtens de Veiling van de Inzetter of de Bieder zijn gedindigd.

Indien de Koper of Tnzetier of degene die afmijnt niet op tijd voldoet aan zijn
verplichting tot storting van een waarborgsom casu quo afgifte van een
garantieverklaring, geldt dit als verzuim waarop het bepaalde in artikel 26 van
toepassing is, met dien verstande dat ingebrekestelling niet vereist is.

de kosten als vermeld in artikel 9 1id 1 en 2 en de kosten ter zake waarvan de
Bijzondere Veilingvoorwaarden bepalen dat ze voor rekening van de Koper
komen;

vertragingsrente, boete en schadevergoeding;

de Koopprijs en de ingevolge de inhoud van de akte(n) verschuldigde
overdrachisbelasting en/of omzetbelasting.

Legitimatieplicht en gegoedheid
Artikel 14

1.

De Bieder, de Koper, de vertegenwoordigde en alle anderen die aan de biedingen
deelnemen zijn verplicht zich desgevraagd tegenover de Notaris te legitimeren en
al die informatic te verstrekken die nodig is of zal zijn:

(i) om te kunnen nagaan of de desbetreffende persoon in staat is tot nakoming
van al zijn betalingsverplichtingen uit hoofde van de reeds gesloten of nog te
sluiten koopovereenkomst met betrekking tot het Registergoed (“de
gegoedheid”); en

(ii) om op verzoek van de Verkoper na te gaan of er (wettelijke) bezwaren zijn
tegen verkoop en/of Levering van het Registergoed aan de desbetreffende
persoon.

Tedere Bieder, de Koper en vertegenwoordigde verleent toestemming aan de

Notaris die inforinatie t¢ delen met de Verkoper.

Personen die toegang willen tot de plaats waar de Zaalveiling wordt gehouden,

zijn verplicht zich desgevraagd tegenover de Notaris te legitimeren.

Bij een Zaal-/Internetveiling of een Internetveiling kunnen in of krachtens de

Bijzondere Veilingvoorwaarden voorschriften worden opgenomen ter bepaling

van de identiteit van een Bieder die via de Website zijn Bod wil uitbrengen, en

borging van diens gegoedheid.

Informatieplicht bijzondere lasten, beperki en uitsluitingen
Artikel 15

1.
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De Verkoper staat er niet voor in dat het Registergoed wordt geleverd vrij van
bijzondere lasten en beperkingen, waaronder mede begrepen beperkte rechten,
erfdienstbaarheden, kwalitatieve verplichtingen en retentierechten. De Koper kan
zich er niet op beroepen dat het Registergoed behept is met een last of een
beperking die er niet op had mogen rusten of dat het niet aan de overeenkomst
beantwoordt, tenzij de Verkoper dat wist. Evenmin staat de Verkoper in voor de
afwezigheid van materigle gebreken in of aan het Registergoed waaronder mede
begrepen eventuele verontreiniging van de bodem. De Koper aanvaardt de in de
Bijzondere Veilingvoorwaarden vermelde bijzondere lasten en beperkingen.
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2. Voorzover de wet zulks toelaat, sluiten de Notaris en de Verkoper elke
aansprakelijkheid uit.

3. Voorzover de wet zulks toelaat, verlenen de Notaris en de Verkoper geen enkele
vrijwaring.

Omschrijving van de leveringsverplichting

Artikel 16

1. De Verkoper is verplicht aan de Koper de eigendom of - indien het Registergoed
een ander recht betreft - dat recht te leveren.

2. Indien de door Verkoper opgegeven maat of grootte of verdere omschrijving van
het Registergoed niet juist is, zal geen van de partijen daaraan enig recht ontlenen.
Dit lijdt ten opzichte van de Koper uitzondering, indien de desbetreffende door de
Verkoper gedane opgave niet te goeder trouw is geschied.

3. Ingeval van een Veiling door een hypotheekhouder worden de in, op of bij het
Registergoed aanwexzige roerende zaken, ter zake waarvan de Verkoper bevoegd is
deze samen met het Registergoed volgens de voor hypotheek geldende regels te |
verkopen, in verband met de heffing van overdrachtsbelasting, geacht voor nul :
euro te zijn begrepen in de Koopprijs.

De roerende zaken die zich in, op of bij het Registergoed bevinden, ter zake
waarvan de Verkoper niet bevoegd is deze tezamen met het Registergoed te
verkopen, zijn niel in de verkoop en Levering begrepen. Koper is verplicht rechten
van derden te respecteren. Indien bij de Aflevering dergelijke roerende zaken
aanwezig zijn, is Verkoper niet gehouden deze te verwijderen of de kosten van
verwijdering daarvan voor zijn rekening te nemen.

4. Indien het Registergoed een ander recht dan eigendom betreft, geldt het in dit
artikel bepaalde voor zover de voorwaarden van dat recht niet anders luiden.

Levering

Artikel 17

1. Zodra de Notariéle verklaring van betaling is getekend, kan de Levering van het
Registergoed worden voltooid als in de leden 2 en 3 omschreven. Zowel de Koper
als de Verkoper kan dit eenzijdig-bewerkstelligen. !

2. De Levering van het Registergoed geschiedt door de inschrijving in de openbare |
registers van het Proces-verbaal van toewijzing samen met de Notariéle verklaring i
van betaling,
Zonder bovenbedoelde Notarigle verklaring van betaling zijn de overige
genoemde akten niet bestemd en evenmin geschikt voor inschrijving in de :
openbare registers en kunnen deze derhalve de overdracht niet bewerkstelligen. !

3. Ingeval van Veiling van een lidmaatschap kunnen de ter zake van de Veiling ¢
opgemaakie akten de overdracht van het lidmaatschap, met inachtneming van de
daarvoor in de statuten gestelde eisen, eerst tot stand brengen nadat ~ij gevolgd
zijn door de Notarigle verklaring van betaling.

4. Nade Levering kan ontbinding van de koopovereenkomst niet meer gevorderd
worden. Dit beding is naar het oordeel van Verkoper en Koper in de onderhavige
executieverkoop een kernbeding als bedoeld in artikel 6:231 Burgerlijk Wetboek,
zonder welke de overeenkomst niet tot stand zou zijn gekomen.

5. De Verkoper dient zorg te dragen voor de doorhaling als bedoeld in artikel 3:273
leden 2 en 3 Burgerlijk Wetboek van inschrijvingen van tenietgegane hypotheken,
vervallen beslagen en beperkte rechten.

Overgang risico bij woonruimte
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Artikel 18

Indien en voor zover het Registergoed bestemd is tot bewoning is het Registergoed

voor risico van de Koper vanaf het moment van de inschrijving van het Proces-verbaal

van toewijzing in de openbare registers.

Overgang risico en verzekering bij niet-woonruimte

Artikel 19

Indien en voor zover het Registergoed niet bestemd is tot bewoning, gelden de

volgende bepalingen:

1. Het Registergoed dan wel het gedeelte daarvan dat niet bestemd is tot bewoning,
is voor risico van de Koper vanaf de Gunning.

2. Degene die na de Afslag de hoogste Bieder blijkt te zijn, is verplicht direct na
afloop van de Veiling de opstallen, voor zover die niet bestemd zijn tot bewoning,
te verzekeren, ook als de Gunning nog niet heeft plaatsgevonden.

3. De Koper is verplicht vanaf het moment dat hij het risico draagt tot het moment
van betaling van de Koopprijs ervoor te zorgen dat de tot het Registergoed
behorende opstallen, voor zover die niet bestemd zijn tot bewoning, bij een solide
verzekeringsmaatschappij op de in Nederland bij schadeverzekeringsmaatschap-
pijen gebruikelijke voorwaarden voor herbouwwaarde verzekerd zijn.

Deze verplichting geldt niet voor zover de Koper kan aantonen, dat een dergelijke
verzekering in redelijkheid niet mogelijk is of de Koper een overheidsinstantie is
die haar opstallen niet pleegt te verzekeren. De Koper dient desverlangd het bewijs
van verzekering en van premiebetaling over te leggen. De Verkoper is bevoegd bij
de verzekeringsmaatschappij inlichtingen te vragen.

Is de Koper nalalig in zijn verplichting tot verzekeren of in het verstrekken van
informatie daarover, dan is de Verkoper gemachtigd de verzekering op naam en
voor tekening van de Koper te sluiten.

Uitstel Levering bij schade

Artikel 20

1. Indien het Registergoed v66r het tijdstip van risico-overgang naar de Koper als
bedoeld in artikel 18 of 19 wordt beschadigd dan wel geheel of gedeeltelijk
verloren gaat, heeft de Verkoper het recht de Levering uit te stellen totdat hij, zo
nodig na inroeping van het beding van arlikel 3:267 Burgerlijk Wetboek, al dan
niet gevolgd door ontruiming ingevolge dat artikel, de schade heeft hersteld.

2. De kosten van herstel komen voor rekening van de Verkoper onverminderd de
verhaalsrechten van de Verkoper jegens degene die de schade heeft veroorzaakt.

3. Indien de Verkoper de Levering uitstelt, wordt de betaaltermijn bedoeld in artikel
10 lid 1 onder ¢ zo nodig verlengd tot ten minste zeven (7) dagen na de datum
waarop de Verkoper aan de Koper heeft verklaard dat het herstel is uitgevoerd.
Die verklaring dient bij aangetekend schrijven te worden verzonden of bij exploot
te worden uitgebracht met gelijktijdige afgifte van een kopie daarvan aan de
Notaris. Betaling van de bedragen vermeld in artikel 10 lid I onder ¢ gedurende de
termijn van uitstel, is niet toegestaan en wordt geacht onverschuldigd te zijn
gedaan.

4. Het recht om de Levering uit te stellen eindigt indien de Koper gebruik heeft
gemaakt van zijn recht als bedoeld in artikel 21 lid 3.

Ontbinding Koopovercenkomst bij schad

Artikel 21
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Indien het Registergoed voor het tijdstip van de risico-overgang naar de Koper als
bedoeld in artikel 18 of 19 wordt beschadigd dan wel geheel of gedeeltelijk
verloren gaat en de Levering nog niet heeft plaatsgevonden, heeft de Verkoper het
recht de koopovereenkomst te ontbinden, tenzij de schade, gezien haar geringe
betekenis, deze ontbinding met haar gevolgen niet rechtvaardigt.

Alvorens de Verkoper de koopovereenkomst kan ontbinden, dient Verkoper (a)

zijn voornemen daartoe aan de Notaris te verklaren die vervolgens de Koper op de

hoogte stelt van dit voornemen of (b) zijn voornemen daartoe aan de Koper te
verklaren bij aangetekend schrijven of exploot, van welk schrijven of exploot

Verkoper een kopie verstrekt aan de Notaris.

Gedurende zeven (7) dagen na de dag van ontvangst van de verklaring dat de

Verkoper voornemens is de koopovereenkomst te ontbinden, heeft de Koper het

recht uitvoering van de koopovereenkomst te verlangen, bij schriftelijke

verklaring — aangetekende brief, e-mail of fax — gericht aan de Notaris, in welk
geval:

a. de Aflevering val plaatsvinden in de feitelijke staat waarin het Registergoed
zich alsdan bevindt of blijkt te bevinden;

b. de Verkoper - zonder enige bijzondere en/of aanvullende (geldelijke)
tegenprestatie ten laste van de Koper - jegens de Koper verplicht is tot het
leveren van alle voor overdracht vatbare rechten en aanspraken welke de
Verkoper ter zake van het onheil - hetzij nit hoofde van verzekering, hetzij uit
andere hoofde - jegens de veroorzaker van de schade toekomt; en

c. deKoper jegens de Verkoper geen enkele aanspraak en/of enig recht heeft op
vergoeding van schade of kosten noch op vermindering van de Koopprijs.

Indien de Koper tijdig gebruik heeft gemaakt van zijn recht als bedoeld in lid 3,

wordt de betaaltermijn bedoeld in artikel 10 lid 1 onder ¢ zo nodig verlengd totdat

ten minste zeven (7) dagen zijn verstreken, gerekend vanaf de verklaring door de

Koper.

Indien de Koper geen gebruik heeft gemaakt van zijn recht bedoeld in lid 3, kan

ontbinding van de koopovereenkomst plaatsvinden door (a) een daartoe

strekkende schriftelijke verklaring — aangetekende brief, e-mail of fax — van de

Verkoper gericht aan de Notaris die vervolgens de Koper informeert dat Verkoper

de koopovereenkomst heeft ontbonden of (b) een verklaring van de Verkoper aan

de Koper bij aangetekend schrijven of exploot, van welk schrijven of exploot

Verkoper een kopie verstrekt aan de Notaris.

Aflevering
Artikel 22

1.

Aflevering van het Registergoed vindt, tenzij in de Bijzondere
Veilingvoorwaarden anders is bepaald, plaats indien en zodra de Koopprijs en alle
heffingen en kosten zijn betaald. Tenzij anders aangegeven in de Bijzondere
Voorwaarden, rust op de Verkoper en/of de Notaris geen verdere
afleveringsverplichting dan het verstrekken van een afsclrift of een grosse van de
veilingakten na de inschrijving daarvan in de openbare registers.

Het Registergoed wordt afgeleverd in de feitelijke toestand waarin het zich op het
moment van Aflevering blijkt te bevinden.

Indien het Registergoed na de Gunning, geheel of gedeeltelijk, tenietgaat, wordt
beschadigd of anderszins in waarde daalt kan dit, ongeacht de oorzaak, niet aan de
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Verkoper worden tegengeworpen indien zulks zich voordoet nadat het risico van

het Registergoed op de Koper is overgegaan.

4. De aanwezigheid van bewoners en/of gebruikers bij de Aflevering van het
Registergoed is voor rekening en risico-van de Koper.

Ontruiming

Artikel 23

De geéxecuteerde, alsmede degene die zich op het moment van de inschrijving van het

Proces verbaal van toewijzing zonder recht of titel in het Registergoed bevindt en als

zodanig niet bekend was aan de Koper, zal op grond van het Proces-verbaal van

toewijzing tot ontruiming worden genoodzaakt.

Gebruikssituatie

Artikel 24

1. In de Bijzondere Veilingvoorwaarden zal de verhuur- en gebruikssituatie van het
Registergoed worden vermeld voor zover dat bij de Verkoper op hel moment van
vaststelling daarvan, bekend is.

2. Indien het Registergoed ten tijde van de Levering:

- is verhuurd op basis van een huurovereenkomst die niet vermeld is in de
Bijzondere Veilingvoorwaarden omdat de Verkoper niet met deze
huurovereenkomst bekend was; of

- op andere wijze is verhuurd dan vermeld in de Bijzondere
Veilingvoorwaarden,

komt het risico van de betreffende. huurovereenkomst desalniettemin voor

rekening van de Koper en aanvaardt de Koper het Registergoed onder

gestanddoening van de betreffende huurovereenkomst, onverminderd de eventuele
mogelijkheid voor de Koper om de betreffende huurovereenkomst te vernietigen
op grond van artikel 3:264 Burgerlijk Wetboek.

3. Indien het Registergoed is verhuurd, gaan de rechten en plichten it de huur op de
Koper over voor zover de wet dit voorschrijft.

Voor zover huurtermijnen of overige aanspraken zijn verpand of gecedeerd aan de

Verkoper of zijn beslagen door de Verkoper, maakt de Verkoper daarvan melding

in de Bijzondere Veilingvoorwaarden. De Verkoper verklaart dat hij tegenover de

Koper en zijn rechtsopvolgers geen aanspraak maakt op rechten op huurtermijnen

uit hoofde van pandrecht, cessie of beslag met ingang van de eerste huurtermijn

die verschijnt na de Levering.

De Verkoper staat er niet voor in dat de na de Levering te verschijnen

huurtermijnen of overige aanspraken niet zijn verpand of gecedeerd aan derden,

dat hierover niet op een andere wijze is beschikt, of dat deze huurtermijnen of
overige aanspraken niet zijn beslagen door derden, ook al wordt daarvan in de

Bijzondere Veilingvoorwaarden geen mededeling gedaan.

4. Ingeval van een executieveiling door een beslaglegger doet deze een beroep op
nietigheid van na de beslaglegging gesloten huurovereenkomsten, behoudens het
bepaalde in artikel 505 lid 2 Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering ten aanzien
van de verhuur van woonruimte.

5. Voor wat betreft iedere, ten tijde van de Levering, ter zake het Registergoed van
kracht zijnde huurovereenkomst:

- komt het risico dat er op een (of meerdere) recht(en) uit hoofde van de
huurovereenkomst beslag is gelegd voor rekening van de Koper;
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- voor zover de huurder verplicht is een waarborgsom te storten of een
bankgarantie te doen stellen, staat de Verkoper er niet voor in dat de hwurder
een waarborgsom heeft gestort of een bankgarantie heeft doen stellen;

- kan de Koper jegens de Verkoper alleen aanspraak maken op afgifte van een
in opdracht van de huurder gestelde originele bankgarantie, als de betreffende
originele bankgarantie in het bezit is van de Verkoper;

- heeft de Koper overigens ter zake een:

- door de huurder gestorte waarborgsom;

- in weerwil van een verplichting ter zake niet door de huurder gestorte
waarborgson;

- in opdracht van de huurder gestelde bankgarantie; en/of

- in weerwil van een verplichting ter zake niet in opdracht van de huurder
gestelde bankgarantie,

geen aanspraak jegens de Verkoper;

- heeft de Koper geen aanspraak jegens de Verkoper op grond van het feit dat
de huurder tot het moment van Levering van het Registergoed servicekosten |
en eventueel daarover verschuldigde omzetbelasting heeft voldaan;

- wordt een huurtermijn, die betrekking heeft op de betaalperiode van de i
huurovereenkomst waarin Levering valt, uitsluitend tussen de Verkoper en de !
Koper op en per de datum van Levering verrekend voor zover de Verkoper de
betreffende huurtermijn heeft ontvangen.

6. . Indien en voorzover het een verkoop betreft van een tot bewoning bestemd |
Registergoed door een hypotheekhouder, dient hij er voor zorg te dragen dat ;
voorafgaand aan de Veiling het verlof als bedoeld in artikel 3:264 lid 5 Burgerlijk
Wetboek, is verleend tenzij:

- er wettelijk gegronde redenen zijn dat niet te doen; of

- het verlof als bedoeld in artikel 3:264 lid 5 Burgerlijk Wetboek, na gedaan
verzoek door de hypotheekhouder, niet is verleend.

In de Bijzondere Veilingvoorwaarden maakt de hypotheekhouder bekend of hij,

indien bedoeld verlof is of wordt verleend, het huurbeding zelf inroept of de

uitoefening daarvan overlaat aan de Koper.

Voorafgaand aan de Veiling verstrekt Verkoper hierover nadere informatie.

7. Indit artikel wordt voor zover van toepassing onder huur tevens pacht en
huurkoop verstaan en wordt onder huurovereenkomst tevens verstaan een
andersoortige overeenkomst op grond waarvan een ander dan de rechthebbende
van het Registergoed het gebruik heeft van het Registergoed.

Gevolgen van gebreken bij Aflevering

Artikel 25

De gevolgen in geval van gebreken bij de Aflevering die niet het gevolg zijn van een

toerekenbare tekortkoming van de Verkoper, komen volledig voor rekening van de

Koper.

Niet nakoming

Artikel 26

1. Bij niet of niet tijdige nakoming van de koopovereenkomst, anders dan door een
niet aan één der partijen toe te rekenen tekortkoming, is de nalatige partij
aansprakelijk voor alle daaruit voor de wederpartij ontstane schade met kosten en
rente, ongeacht het feit of de nalatige partij in verzuim is in de zin van het
volgende lid.
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6.

7.

Indien één van de partijen, na bij deurwaardersexploot of aangetekend schrijven in

gebreke te zijn gesteld, gedurende drie (3) dagen met de nakoming van één of

meer van zijn verplichtingen nalatig blijft, is deze partij in verzuim en heeft de
wederpartij de keuze tussen:

a. nakoming van de koopovereenkomst te vorderen indien dit in redelijkheid van
de nalatige verlangd kan worden, in welk geval de nalatige na afloop van de
vermelde termijn van drie (3) dagen voor elke sedertdien ingegane dag tot aan
de dag van nakoming een onmiddellijk opeisbare boete verschuldigd is van
drie pro mille (3 0/00) van de Koopprijs met een minimum van in elk geval
duizend euro (€1.000,--), of,

b. de koopovereenkomst zonder rechierlijke tussenkomst ontbonden te verklaren
en betaling van een onmiddellijk opeisbare boete van vijftien procent (15%)
van de Koopprijs te vorderen.

Ingeval van niet-nakoming door de Verkoper heeft de Koper het in lid 2 sub b

vermelde recht slechts, indien het gebrek van zodanige aard en omvang is, dat de

Koper aannemelijk kan maken, dat hij niet gekocht zou hebben indien hij — ten

tijde van het uitbrengen van de bieding waarvoor is gegund - van dit gebrek op de

hoogte zou zijn geweest. Zo niet, dan heeft de Koper alleen recht op vergoeding
van de door het gebrek veroorzaakte waardevermindering en andere schade,

Indien partijen van mening verschillen omtrent het in dit lid 3 bepaalde, is de

uitspraak van de deskundige, die op de in lid 5 vermelde wijze wordt benoemd,

beslissend. .

Indien de Verkoper, na de koopovereenkomst ontbonden te hebben verklaard,

binnen zes (6) maanden tot herveiling overgaat op vergelijkbare voorwaarden als

waarop de oorspronkelijke Veiling plaatsvond, wordt de schade van de Verkoper
vastgesteld op het nadelig verschil tussen de Koopprijs van de oorspronkelijke

Veiling en die van de herveiling, verhoogd met kosten en rente. Indien in de

herveiling de Koopprijs hoger is dan die van de oorspronkelijke Veiling, zal de in

verzuim zijnde Koper van die meerdere opbrengst geen voordeel genieten.

In alle andere gevallen dan verkoop in herveiling, overeenkomstig het bepaalde in

lid 4, zal de door de Verkoper geleden schade worden vastgesteld door een

deskundige die wordt benoemd door de rechtbank, sector kanton, binnen wiens

ressort het Registergoed is gelegen. Nadat de meest gerede partij zich jegens de
wederpartij schriftelijk op deze bepaling heeft beroepen, heeft de wederpartij
gedurende een maand de gelegenheid voor berechting van het geschil door de
volgens de wet bevoegde rechter te kiezen.

Betaalde of verschuldigde boete strekt niet in mindering van verschuldigde

schadevergoeding met rente en kosten.

De voorschrilten opgenomen in de vorige artikelleden laten het bepaalde in artikel

17 lid 4 onverlet.

Onderhandse verkoop
Aurtikel 27

1.
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verzoek van de Notaris en véor de indiening van het verzoekschrift de
voorwaarde, het voorbehoud of de herroepelijkheid schriftelijk intrekt.

3. Door aanvaarding van het onderhandse Bod door de hypotheekhouder,
hypotheekgever of degene die executoriaal beslag heeft gelegd, komt de
koopovereenkomst tot stand met inachtneming van het bepaalde in artikel 7:2 lid 1
Burgerlijk Wetboek.

4. Bij een Onderhandse verkoop zijn de voorwaarden die gelden voor de Veiling van
het Registergoed van overeenkomstige toepassing, tenzij de aard van een
Onderhandse verkoop zich daartegen verzet of daarvan in het onderhavige artikel
of de Bijzondere Veilingvoorwaarden wordt afgeweken.

5. Im afwijking van artikel 10 dient de onderhandse Koper de waarborgsom van
artikel 12 uiterlijk te voldoen binnen twee dagen na de in lid 3 van dit artikel
bedoelde aanvaarding.

De Koopprijs, kosten en heffingen dienen uiterlijk te worden voldaan binnen vier
weken nadat de voorzieningenrechter de Onderhandse verkoop heeft goedgekeurd.

6. De Onderhandse verkoop wordt aangegaan onder de opschortende voorwaarde
van goedkeuring daarvan door de voorzieningenrechter, overeenkomstig artikel
548 Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering.

7. In het belang van de rechthebbende van het Registergoed, kan de verkopende
partij bij de Onderhandse verkoop het verzoek niet indienen of, na indiening,
intrekken zonder dat de verkopende partij gehouden is aan de onderhandse Koper
schade te vergoeden.

8. De akte van Levering zal worden verleden voor de Notaris.

Notaris

Artikel 28

1. De Notaris neemt bij het uitvoeren van de opdracht tot de Veiling een
onafhankelijke positie in. Hij houdt rekening met de belangen van alle bij de !
Veiling betrokkenen waaronder ook die van de geéxecuteerde. Bij geschillen
waaronder begrepen het geval dat de geéxecuteerde van mening is dat de
Verkoper de opdracht tot de Veiling niet had mogen of kunnen geven, is het niet
aan de Notaris daarover te beslissen en moet de geéxecuteerde tijdig een
executiegeschil aanhangig maken bij de daartoe bevoegde rechter.

2. De Notaris conformeert zich aan de richtlijnen en beleidsregels van de Koninklijke
Notariéle Beroepsorganisatie, en voorts aan de in Nederland geldende wet- en
regelgeving, waaronder de Wet ter voorkoming van witwassen en financieren van
terrorisme of de daarvoor in de plaats getreden regeling. In verband hiermee kan
de Notaris verplicht zijn om situaties of transacties met een ongebruikelijk
karakter te melden bij de betreffende bevoegde instantie. Volgens de wet mag de
daarbij betrokken belanghebbenden niet van een dergelijke melding op de hoogte
brengen.

Dwingend recht

Artikel 29

De Veilingvoorwaarden gelden slechts voor zover de wet niet dwingend een andere

regeling voorschrijft.

Schriftelijke verklaringen

Artikel 30

Indien bepaald is dat een verklaring schriftelijk moet worden gedaan, kan zij niet

alleen per gewone of aangetekende brief geschieden, maar kan de verklaring ook bij
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exploot, fax, e-mail of ander elektronisch bericht worden gedaan tenzij de

Veilingvoorwaarden anders voorschrijven. Ook na het uitbrengen van een verklaring

kan de Notaris aanvullende eisen stellen ter verificatie van de inhoud daarvan en/of

identificatie van de afzender.

Slotbepalingen

Artikel 31

1. De Algemene Termijnenwet (Staatsblad 1964, nummer 314) is van toepassing op
de termijnen, die in deze algemene voorwaarden zijn vermeld met uitzondering
van de termijn van drie dagen, vermeld in artikel 26 lid 2.

2. Aan de Koper wordt niet eerder een grosse afgegeven dan nadat hij aan al zijn
verplichtingen, voortvloeiende uit de Veiling, heeft voldaan.

3. Van eventuele aanvullingen op, of afwijkingen van deze algemene voorwaarden
dient vit de Bijzondere Veilingvoorwaarden te blijken. In geval van
tegenstrijdigheid tussen deze algemene voorwaarden en de Bijzondere
Veilingvoorwaarden gelden de laatste.
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Algemeen

Bij het Bodemloket is geen informatie voor deze locatie beschikbaar over bodemonderzoek en/of
sanering.
Mogelijk is informatie beschikbaar bij gemeente, omgevingsdienst of provincie.

Disclaimer

De bodeminformatie omvat alleen informatie die bij de provincie en gemeenten bekend is.
Wanneer er geen gegevens op de kaart staan kunnen we niet met zekerheid zeggen dat de
ondergrond schoon is. Andersom wijzen historische bedrijfsactiviteiten op de kaart niet zonder
meer op bodemverontreiniging. Om daar duidelijkheid in te krijgen moet de bodem verder
onderzocht worden.

De inhoud van deze bodeminformatiekaart is met de grootste zorg samengesteld. Toch kan het
voorkomen dat de informatie verouderd is of onjuistheden bevat. Wij vragen daarvoor uw begrip.
Neem voor de meest actuele situatie van een locatie contact op met de gegevensbeheerder van
de locatie. De contactgegevens van de gegevensbeheerder staat hierboven.

Uw reactie stellen we op prijs. Het geeft ons gelegenheid de fouten en gebreken te herstellen.
Rijkswaterstaat beheert de website Bodemloket. Vragen over de werking van de website kunt u
stellen via onze helpdesk: http://www.bodemplus.nl/helpdesk.
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RoXe&=

Rijksweg Zuid 89 te SWALMEN

Overzicht van de kosten die voor rekening van de koper komen met betrekking tot bovenstaande

veiling:

veiling honorarium notaris: € 4.416,50 (inclusief 21% BTW)
kadastrale rechten recherches: € 266,20 (inclusief 21% BTW)
kadastraal tarief inschrijving akte: € 137,50 (onbelast)
overdrachtsbelasting: 2% (over heffingsgrondslag)
kosten eventuele ontruiming door deurwaarder: p.m.

kosten deurwaarder betekening beschikking huurbeding: € 500,00 (geschat)

diversen: p.m.

Bovenstaand overzicht van de kosten is met de zorg en igheid
vastgesteld. Niettemin blijft het slechts een globale indicatie van de k van de veiling
op basis van de thans (ook door derden ter beschikkii Ide) bekende geg Aan
b de opg K geen rechten worden /e d. Bep d blijft h in
de veilingvoorwaarden is vermeld. Bij het uitbrengen van een bod accepteert de aspirant-
koper b d k icht en veilingvoorwaarden en vrijwaart hij RoX Legal B.V.
voor alle -akelijkheid ke mogelijke afwijkingen.

Pagina 36 van 187

Datum: 16-07-2025 14:58




Vastgoedveiling
Zuid

Bijlage

44424 _ruimtelijkeplannen.nl Herziening Kern Swalmen.pdf

Pagina 37 van 187
Datum: 16-07-2025 14:58



iling
Zui

Vastgoedve

Ruimtelijkeplannen.nl

2019-10-15

Datum afdruk:

Herziening Kern Swalmen

Plannaam:

IMRO2012

IMRO-versie:

gemeente Roermond
bestemmingsplan

Naam overheid:

Type plan:
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2014-09-25
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Plan datum:
Planstatus:

NL.IMRO.0957.BP00000251-VG01

geheel onherroepelijk in werking

Dossierstatus:

B TR AR
R R R R
B A

&

DN G
(AR U O S

B T S e i e S S S A e A i b e S S
B I e i e T S e S A R ™

+
+
4

+ 4+

e O P
M
M
M

+ o+

B T A S A S A s ik A
B e i i T e i A i

iy
5
2

4
4

R i T A A

e T S T e

B I T i A A T L R Ak At I
4
4
50m

Disclaimer: Er kunnen op geen enkele wijze rechten worden ontleend aan, noch aanspraak gemaakt worden op
de inhoud van deze afdruk. Hoewel bij de samenstelling van de inhoud van deze afdruk de grootst mogelijke
zorgvuldigheid wordt betracht, bestaat de mogelijkheid dat bepaalde informatie (na verloop van tijd) verouderd is

of niet (meer) correct is. Het Kadaster is niet aansprakelijk voor de eventuele schade die zou kunnen

voortvloeien uit het gebruik van gegevens van de afdruk.
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Plannaam: Kern Swalmen Datum afdruk: 2019-10-15
Naam overheid: Gemeente Roermond IMRO-versie: IMRO2008
Type plan: bestemmingsplan Plan datum: 2011-07-07
Planidn: NL.IMRO.0957.BP00000129-VGO01 Planstatus: vastgesteld
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Disclaimer: Er kunnen op geen enkele wijze rechten worden ontleend aan, noch aanspraak gemaakt worden op
de inhoud van deze afdruk. Hoewel bij de samenstelling van de inhoud van deze afdruk de grootst mogelijke
zorgvuldigheid wordt betracht, bestaat de mogelijkheid dat bepaalde informatie (na verloop van tijd) verouderd is
of niet (meer) correct is. Het Kadaster is niet aansprakelijk voor de eventuele schade die zou kunnen
voortvloeien uit het gebruik van gegevens van de afdruk.
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Plannaam: Paraplubestemmingsplan kamerverhuur en ministudio’s  Datum afdruk: 2019-10-15
Naam overheid: gemeente Roermond IMRO-versie:  IMRO2012
Type plan: bestemmingsplan Plan datum: 2019-06-06
Planidn: NL.IMRO.0957.BP00000300-VGO1 Planstatus: vastgesteld

Dossierstatus: vastgesteld
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Disclaimer: Er kunnen op geen enkele wijze rechten worden ontleend aan, noch aanspraak gemaakt worden op
de inhoud van deze afdruk. Hoewel bij de samenstelling van de inhoud van deze afdruk de grootst mogelijke
zorgvuldigheid wordt betracht, bestaat de mogelijkheid dat bepaalde informatie (na verloop van tijd) verouderd is
of niet (meer) correct is. Het Kadaster is niet aansprakelijk voor de eventuele schade die zou kunnen
voortvloeien uit het gebruik van gegevens van de afdruk.
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Plannaam: Voorbereidingsbesluit geitenhouderij Limburg Datum afdruk: 2019-10-15
Naam overheid: provincie Limburg IMRO-versie: IMRO2012
Type plan: voorbereidingsbesluit Plan datum: 2019-05-27
Planidn: NL.IMRO.9931.VB02Geitenhouderij-VG01 Planstatus: vastgesteld
Dossierstatus: vastgesteld

X X X X X X X X X X X X X X X X X X b

X X x X X X X X X X X X X X di?“ x X X >

X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
v

X
X
X
X
X
s
X
X
X
X
X
X
s
bs
X
bs
X
s
v

v —r—————————r— g v ~ £V v £ v £ w v vﬁ\.

Disclaimer: Er kunnen op geen enkele wijze rechten worden ontleend aan, noch aanspraak gemaakt worden op
de inhoud van deze afdruk. Hoewel bij de samenstelling van de inhoud van deze afdruk de grootst mogelijke
zorgvuldigheid wordt betracht, bestaat de mogelijkheid dat bepaalde informatie (na verloop van tijd) verouderd is
of niet (meer) correct is. Het Kadaster is niet aansprakelijk voor de eventuele schade die zou kunnen
voortvloeien uit het gebruik van gegevens van de afdruk.

Pagina 1 van 2

Pagina 47 van 187

Datum: 16-07-2025 14:58




Vastgoedveiling
Zuid

Legenda

I ) ] plangebied

Enkelbestemmingen

agrarisch

bedrijf
bedrijventerrein
bos

centrum

detailhandel
dienstverlening
gemengd
groen

horeca

kantoor

natuur
overig
recreatie
sport
tuin
verkeer
water

wonen

NINNININL BN L INLL L] L L] NN

woongebied

waterstaat

leiding
waarde

Bouwvlakken

E bouwvlak

Pagina 48 van 187

Datum: 16-07-2025 14:58

agrarisch met waarden

cultuur en ontspanning

maatschappelik

Dubbelbestemmingen
T

Ruimtelijkeplannen.nl

Gebiedsaanduidingen
geluidzone

fm luchtvaartverkeerzone

oy
EU5LE vrijwaringszone

m milieuzone

m veiligheidszone
m wetgevingzone
m reconstructiewetzone
m overige zone

Aanduidingen
I — 1 bouwaanduiding
I — —1 functieaanduiding

lettertekenaanduiding

| — — | maatvoering

. ! as van de weg
N dwarsprofiel
L ' gevellijn
/NS hartlijn leiding
N relatie

figuur IMRO2006

Gebiedsgerichte besluiten

IE’Q besluitgebied
[ besluitviak
[ bestuitsubviak
Structuurvisies
E::j: plangebied
Gescande kaarten
m plangebied

Overige besluiten

f ': plangebiad

Pagina 2 van 2




Vastgoedveiling
Zuid

Bijlage

44424 _Ruimtelijkeplannen.nl voorbereidingsbesluit geitenhouderij Limburg2 .pdf

Pagina 49 van 187
Datum: 16-07-2025 14:58



Vastgoedyveiling
Zuid

Ruimtelijkeplannen.nl

Plannaam: Voorbereidingsbesluit geitenhouderij Limburg Datum afdruk: 2019-10-15
Naam overheid: provincie Limburg IMRO-versie: IMRO2012
Type plan: voorbereidingsbesluit Plan datum: 2018-12-14
Planidn: NL.IMRO.9931.VB01Geitenstop-VG01 Planstatus: vastgesteld
Dossierstatus: vastgesteld

X X X X X X X X X X X X X X X X X X b

X X x X X X X X X X X X X X di?“ x X X >

X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
v

X
X
X
X
X
s
X
X
X
X
X
X
s
bs
X
bs
X
s
v

v —r—————————r— g v ~ £V v £ v £ w v vﬁ\.

Disclaimer: Er kunnen op geen enkele wijze rechten worden ontleend aan, noch aanspraak gemaakt worden op
de inhoud van deze afdruk. Hoewel bij de samenstelling van de inhoud van deze afdruk de grootst mogelijke
zorgvuldigheid wordt betracht, bestaat de mogelijkheid dat bepaalde informatie (na verloop van tijd) verouderd is
of niet (meer) correct is. Het Kadaster is niet aansprakelijk voor de eventuele schade die zou kunnen
voortvloeien uit het gebruik van gegevens van de afdruk.
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Uittreksel Kadastrale Kaart Uw referentie: joannavanrooijen

1648 s 4018
1646 1587
1588

&

622
om __1om s0m
Deze kaart is noordgericht Schaal 1:1000
12345  perceelnummer
25 Huisnummer

Vastgestelde kadastrale grens Kadastrale gemeente g/valmen

Voorlopige kadastrale grens Sectie .

Administratieve kadastrale grens Perceel 2803

Bebouwing
———— Overigetopografie Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 11 september 2019 De Dienst voor het kadaster en zich de
D van het kadaster én jendomsrechten voor, waaronder het en het
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Uittreksel Kadastrale Kaart Uw referentie: joannavanrooijen
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12345  perceelnummer
25 Huisnummer

Vastgestelde kadastrale grens Kadastrale gemeente g/valmen
————— Voorlopige kadastrale grens Sectie .

Administratieve kadastrale grens Perceel 3866
——— Bebouwing

Overige topografie Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 11 september 2019 De Dienst voor het kadaster en ch de
D van het kadaster én jendomsrechten voor, waaronder het en het
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Zoek je energielabel

Check hier het energielabel van je huidige of toekamstige huis
Type woning Postcode Huisnummer Toevoeging
Koopwaoning BO7INL 89
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RoX Legal B.V.

RvH/DH/19.1175.01

AKTE VASTSTELLING VEILINGVOORWAARDEN

datum: 21 november 2019

betreffende : openbare verkoop ex artikel 3:268 BW van Rijksweg Zuid 89 te
Swalmen 3:254 BW met betrekking tot roerende zaken casu quo
executoriale verkoop ex artikel 514 en volgende van het Wetboek van
Burgerlijke Rechtsvordering

vel

Heden, zeventien oktober tweeduizend negentien, verscheen voor mij,

De verschenen persoon, handelend als vermeld, verklaarde dat haar voornoemde
volmachtgever, voor zover het haar hypotheekrecht, casu quo hun rechten uit hoofde van ——
het executoriale beslag betreft, elke (kandidaat-)notaris, paralegal en andere medewerker ——
werkzaam bij de besloten vennootschap: RoX Legal B.V., statutair gevestigd te Rotterdam, —
kantoorhoudende te 3012 NJ Rotterdam, Weena 220, verzocht heeft over te gaan tot

openbare verkoop op grond van artikel 3:268 en 3:254 Burgerlijk Wetboek alsmede artikel ——
514 en volgende van het Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering van de hierna te

vermelden registergoederen (in geval van het executeren van een hypotheekrecht met
eventueel bijbehorende pandrechten), dan wel bij executoriaal beslag de openbare verkoop —
ex artikel 514 en volgende van het Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering en daarvoor de —
veilingvoorwaarden vast te stellen op grond van het bepaalde in artikel 517 lid 1 van het
Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering.
De openbare verkoop zal plaatsvinden op eenentwintig november tweeduizend negentien
vanaf dertien uur en dertig minuten (13:30 uur), in de veilingzaal van het Fletcher Hotel-
Restaurant Jagershorst Leende aan de Valkenswaardseweg 44 te 5595 XB Leende.

Het betreft de volgende registergoederen:
het woonhuis met ondergrond en verder toebehoren, plaatseljjk bekend te 6071 NL
Swalmen, Rijksweg Zuid 89, kadastraal bekend gemeente Swalmen, sectie C, nummers —
2803 en 3866 tezamen ter grootte van negenentachtig are en zesentachtig centiare (89 ——
a 86 ca);
De verschenen persoon, handelend als vermeld, verklaarde bij deze voor de openbare

verkoop van bovenvermelde registergoederen de volgende veilingvoorwaarden vast te
stellen:
ALGEMENE VEILINGVOORWAARDEN
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Op deze openbare verkoping zijn van toepassing de ALGEMENE VOORWAARDEN VOOR ———
EXECUTIEVERKOPEN 2017 (verder te noemen: "AVVE"), van de Nederlandse Vereniging
van Hypotheekbanken, welke AVVE zijn ingeschreven op vijf december tweeduizend zestien —

in register Hypotheken 4, gehouden ten kantore van de Dienst voor het Kadaster en de
Openbare Registers in deel 69567 nummer 129, welke worden geacht integraal in deze akte —
te zijn opgenomen en als volgt zijn aangepast en aangevuld met de volgende vastgestelde —
boven deze AVVE prevalerende:
BIJZONDERE VEILINGVOORWAARDEN EN AFWIJKINGEN VAN-/AANVULLINGEN OP DE
AVVE:
A. Omschrijving Registergoederen

De volgende registergoederen zullen worden geveild:

het woonhuis met ondergrond en verder toebehoren, plaatseljjk bekend te 6071 NL——

Swalmen, Rijksweg Zuid 89, kadastraal bekend gemeente Swalmen, sectie C, ——
nummers 2803 en 3866 tezamen ter grootte van negenentachtig are en zesentachtig —
centiare (89 a 86 ca);
hierna, zowel tezamen als afzonderlijk, ook te noemen: het "Registergoed"”, met
inbegrip van de verpande roerende zaken als bedoeld in artikel 3:254 Burgerlijk
Wetboek. Dit betreft een tot bewoning bestemde onroerende zaak.

Artikel 1 AVVE omvat voor de Notaris en/of de Verkoper slechts
inspanningsverplichtingen.

B. Wijze van veilen
De veiling wordt gepubliceerd op www.veilingbiljet.nl en heeft derhalve eveneens te ——
gelden als website als bedoeld in deze bijzondere veilingvoorwaarden.

De veiling betreft een Zaalveiling-/Internetveiling op grond van de artikelen 3:268 en —
3:254 van het Burgerlijk Wetboek, welke geschiedt in één zitting:

inzet en afslag beide op eenentwintig november tweeduizend negentien in de

veilingzaal van het Fletcher Hotel-Restaurant Jagershorst Leende aan de
Valkenswaardeweg 44 te 5595 XB Leende vanaf dertien uur en dertig minuten (13:30 —
uur), alsmede via de website op de wijze als omschreven in deze bijzondere
voorwaarden.
Tot en met zes november tweeduizend negentien kunnen conform de
veilingvoorwaarden onderhandse biedingen worden uitgebracht.

C. Voorwaarden in verband met internetbieden en internetborg.
Het bieden tijdens de Veiling kan ook via de website www.openbareverkoop.nl
plaatsvinden.
Aanvulling begrippen:
In deze Bijzondere Veilingvoorwaarden wordt verstaan onder:
1. Openbareverkoop.nf:

de algemeen toegankelijke website of een daaraan gelieerde website, bedoeld in—
begrip 27 van de AVVE, via welke website een Bod via internet kan worden
uitgebracht;
2. NIV
Stichting Notarieel Instituut Internetveilen, statutair gevestigd in de gemeente
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Baarn, ingeschreven in het handelsregister onder nummer 52037098, betrokken bij —

Openbareverkoop.nl;
3. Handleiding:
de "handleiding online bieden" op Openbareverkoop.nl;
4.  Registratienotaris.
een notaris die de via Openbareverkoop.nl in te vullen registratieverklaring en het —
geldige identiteitsbewijs van een natuurlijke persoon die wil bieden via internet, in —
ontvangst neemt en controleert ter vaststelling van (i) diens identiteit, (ii) het
opgegeven telefoonnummer en (iii) ter legalisatie van diens handtekening onder de —
registratieverklaring;
5. Registratie:
het geheel van de door NIIV voorgeschreven handelingen, ter identificatie van een —

natuurlijke persoon die via Openbareverkoop.nl wil bieden, bestaande uit de invoer —
via internet van diens persoonsgegevens en controle door de Registratienotaris van —

diens identiteit en het door die persoon opgegeven mobiele telefoonnummer;
6.  Deelnemer:
een natuurlijk persoon die de procedure van Registratie heeft doorlopen, tijdig
voor de Veiling een Internetborg heeft gestort en tijdens de Veiling van het
Registergoed is ingelogd op Openbareverkoop.nl;
7. Internetborg:
een bedrag dat door een Deelnemer is gestort, zoals beschreven in de
Handleiding. De hoogte van de Internetborg bedraagt 1% (een procent) van de
biedlimiet zoals bedoeld in de Handleiding met een minimum van vijfduizend euro —
(EUR 5.000,-) per registergoed, en geldt als een door de Notaris te beoordelen
"gegoedheid" in de zin van artikel 14 van de AVVE.
Aanvulling voorwaarden:
1. Inaanvulling op de AVVE kan tijdens de Veiling door een Deelnemer via internet ——
worden geboden. Als “Bod” in de zin van de AVVE wordt derhalve ook een Bod via —

internet aangemerkt, mits dit Bod is uitgebracht door een Deelnemer op de door ——
NIIV in de Handleiding voorgeschreven wijze. De hoogte van het Bod dat de
Deelnemer uitbrengt wordt bepaald door het bedrag waarop hij klikt of drukt.
2. Als de Deelnemer een Bod heeft uitgebracht en volgens de Notaris de hoogste
Bieder is, kan de Internetborg ook worden gebruikt als (deel)betaling voor de
ingevolge artikel 12 AVVE na de Veiling te betalen Waarborgsom, indien dit bedrag —
op de derdengeldenrekening van de Notaris is gestort, waarbij de Deelnemer
ermee instemt dat de Notaris (dit deel van) de Waarborgsom pas vrijgeeft indien ——
de Deelnemer al zijn verplichtingen uit de Veilingvoorwaarden is nagekomen.
3. In geval van discussie over het tijdstip waarop de biedingen, ofwel via internet,
ofwel in de zaal, de Notaris hebben bereikt, alsmede in geval van storing aan en/of —
het uitvallen van de internetverbinding(en) tijdens de Veiling en in alle andere
gevallen van discussie beslist de Notaris, zonder tot enige toelichting of
argumentatie ter zake verplicht te zijn.
4. Weliswaar wordt de mogelijkheid geboden om via internet te bieden, maar
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hiermee wordt niet gegarandeerd dat de Deelnemer permanente en/of gelijktijdige —
toegang heeft tot internet om mee te bieden. Eventuele vertragingen in de
snelheid van de internetverbinding(en), alsmede storingen en uitval van deze
verbinding(en) komen geheel voor rekening en risico van de Deelnemer.

5. Tenzij de Notaris anders beslist, zal niet eerder worden overgegaan tot de Inzet en —
de Afslag, dan nadat de Notaris genoegzaam zal zijn gebleken dat via internet
biedingen kunnen worden uitgebracht.

6. In aanvulling op artikel 3 lid 3 AVVE kan de Afmijning door de Deelnemer
elektronisch geschieden door te klikken of te drukken op het woord "bied".

7. Als Afmijnbedrag geldt het bedrag waarop door de Deelnemer tijdens de Afslag
wordt geklikt of gedrukt op het moment waarop een zaalbieder kan afmijnen.

8. Wanneer de Deelnemer tijdens de Veiling overgaat tot het uitbrengen van een Bod —
via internet en het Bod de Notaris heeft bereikt, heeft dit Bod gelijke
rechtsgevolgen als een Bod dat vanuit de veilingzaal wordt uitgebracht.

9. De Deelnemer die tijdens de Veiling overgaat tot het uitbrengen van een Bod via —
internet dient gedurende het verdere verloop van de Veiling voor de Notaris
telefonisch bereikbaar te zijn en te blijven, en wel op het mobiele telefoonnummer —
dat de Deelnemer heeft ingevuld op diens registratieformulier. In alle gevallen,
waaronder begrepen maar niet beperkt tot het geval de Deelnemer gedurende het —
verdere verloop van de Veiling niet of slechts ten dele voor de Notaris telefonisch —
bereikbaar is, terwijl in het kader van de Veiling op enig moment telefonisch
overleg tussen de Notaris en de Deelnemer noodzakelijk wordt geacht door de
Notaris, is de Notaris bevoegd om het Bod van de Deelnemer niet als zodanig te ——
erkennen dan wel af te wijzen.

10. In aanvulling op artikel 5 lid 3 AVVE is de Deelnemer die het hoogste Bod heeft ——
uitgebracht tot het moment van Gunning bevoegd via en acte de command zoals —
omschreven in de Veilingvoorwaarden te verklaren dat hij heeft geboden namens —
een rechtspersoon of personenvennootschap, mits die Deelnemer vo6r de Gunning —
heeft voldaan aan de volgende cumulatieve eisen:
- naar het oordeel van de Notaris heeft Deelnemer genoegzaam aangetoond ——

volledig bevoegd te zijn tot vertegenwoordiging van die rechtspersoon of
personenvennootschap; en
- de Koper (vertegenwoordigde) heeft een Waarborgsom gestort als bedoeld in—
deze Veilingvoorwaarden.
Het bepaalde in artikel 5 lid 4 AVVE is in deze situatie ook van toepassing
(acceptatie door de Verkoper) tenzij dit elders in de Bijzondere Veilingvoorwaarden —
is uitgesloten.

11. Dein lid 10 van dit artikel bedoelde Deelnemer is, naast die rechtspersoon of
personenvennootschap hoofdelijk verbonden voor de nakoming van de
verplichtingen ten gevolge van de Gunning. Indien die Deelnemer, ingeval de door —
hem vertegenwoordigde rechtspersoon of personenvennootschap in verzuim is, de —
Koopprijs geheel voor eigen rekening voldoet, wordt hij geacht de
koopovereenkomst voor zichzelf te zijn aangegaan, in welk geval de Levering aan —
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hem plaatsvindt en hem kwijting wordt verleend. Van een en ander dient uit de
Notariéle verklaring van betaling te blijken.
12. Door het uitbrengen van een Bod via internet, op de wijze zoals door NIIV
omschreven, verleent de Deelnemer, indien van toepassing, mede namens de door —
hem vertegenwoordigde rechtspersoon of personenvennootschap als bedoeld in lid —
10, tevens volmacht aan ieder van de medewerkers ("gevolmachtigde") die ten
tijde van het gebruik van de volmacht werkzaam zijn ten kantore van de Notaris ——
(zowel samen als ieder afzonderlijk) om kennis te nemen van de inhoud van het ——
proces-verbaal van Veiling en in en bij het proces-verbaal van Veiling:
a. te bevestigen dat de Deelnemer het betreffende Bod heeft uitgebracht; en
b. in te stemmen met alle in het proces-verbaal van Veiling (te) vermelde(n)
waarnemingen van de Notaris ter zake van de Veiling.
De gevolmachtigde kan op grond van deze volmacht voorts het proces-verbaal van —
Veiling ondertekenen en ter zake hiervan datgene te doen wat hij nodig en nuttig —
acht. De gevolmachtigde heeft de macht tot substitutie, zodat hij onder zijn
verantwoordelijkheid een ander in zijn plaats kan stellen.
13. Indien een Deelnemer niet via internet, maar vanuit de veilingzaal als zaalbieder ——
een Bod uitbrengt kan de Internetborg gebruikt worden voor door de Notaris te
beoordelen gegoedheid als bedoeld in artikel 14 AVVE én als betaling van een door —
deze Deelnemer, of, indien van toepassing, de door hem vertegenwoordigde
rechtspersoon of personenvennootschap bedoeld in lid 8, verschuldigde
Waarborgsom of een gedeelte daarvan.
14. 1In geval van niet-nakoming van een of meer verplichtingen uit de tussen de
Verkoper en een Deelnemer tot stand gekomen koopovereenkomst, wordt
(onverminderd het bepaalde in artikel 26 AVVE) de Internetborg door de Notaris —
geincasseerd bij NIIV en geheel of gedeeltelijk gebruikt ter betaling van (een deel —
van) de kosten die voortvloeien uit de niet-nakoming.
j der afroepen
Indien de regioveiling daartoe tijdens de Veiling noodzaakt, dan kan, in aanvulling op —
artikel 3 lid 2 van de AVVE, de Afmijning door een zaalbieder door het roepen van het —
woord "mijn" ook plaatsvinden zonder afroeping door de afslager, zodra (en gedurende —
de tijd dat) een bedrag waarop kan worden geboden voor zowel de zaalbieders als de —
Notaris zichtbaar is op een scherm in de veilingzaal. Indien er wordt afgemijnd op het —
moment dat er sprake is van een wisseling van bedragen op het scherm, geldt als
Afmijnbedrag het laatste bedrag dat vo6r die wisseling voor de notaris zichtbaar was, ——
onverminderd het bepaalde bij artikel 3 lid 5 van de AVVE laatste zin.

D. Begrippen
Op de Veilingvoorwaarden zijn de begrippen zoals deze zijn vastgesteld bij de AVVE van —
toepassing, tenzij daarvan in deze bijzondere veilingvoorwaarden is afgeweken.

De volgende begrippen prevaleren boven de begrippen in de AVVE, alsmede voor zover —
relevant de AVVI en dienen derhalve in de Veilingvoorwaarden als volgt te worden
begrepen:
a. Aktedec d

Af
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de notariéle akte waarbij de bieder zijn vertegenwoordigde als bedoeld in artikel 5 —
lid 2 AVVE casu quo zijn volmachtgever(s) noemt, daaronder eveneens begrepen —
contracts- en schuldoverneming als bedoeld in artikelen 155 tot en met 159 van ——
afdeling 3 van Boek 6 van het Burgerlijk Wetboek;

de - al dan niet voorwaardelijke - mededeling van Verkoper aan de Notaris dat
Verkoper het Bod heeft aanvaard waardoor de koopovereenkomst tussen Verkoper —
qualitate qua en Koper - al dan niet onder voorwaarden - tot stand komt;

C. bsite
de in deze bijzondere veilingvoorwaarden genoemde website of websites waarop —
de Veiling wordt aangekondigd en via welke site biedingen kunnen worden
gedaan.

E. Verloop van de veiling

1. Het hoogste bod is gelijk aan het Afmijnbedrag, mits het Afmijnbedrag hoger is
dan de inzetsom.
Het Afmijnbedrag bij een Zaalveiling of een Zaal/Internetveiling is het bedrag dat —
ten tijde van het roepen van het woord "MIIJN" volledig is uitgesproken.
Wordt niet afgemijnd, dan geldt de Inzetsom als hoogste Bod.

2. Artikel 3 lid 5 AVVE is niet van toepassing, met dien verstande dat de Notaris mag —
bepalen dat hij de slotzin van artikel 3 lid 5 AVVE vrijwillig toepast. Indien
meerdere Bieders in de tweede fase van de Veiling, de afslag, tegelijk het hoogste —
Bod uitbrengen, wordt terstond opnieuw bij opbod vanaf dit hoogste Bod
opgeboden. Aan deze bieding bij opbod kunnen ook anderen dan de Bieders die ——
het hoogste Bod hebben uitgebracht deelnemen. De Notaris zal daarbij aangeven —
met welke minimumbedragen het opbieden plaats zal vinden boven dit hoogste
Bod. Het verdient de voorkeur dat de Notaris het opbieden laat plaatsvinden met —
lage minimumbedragen van maximaal vijfhonderd euro (€ 500,00), indien het
hoogste Bod lager is dan vijfhonderd duizend euro (€ 500.000,00). Indien alsdan —
geen hoger Bod zou worden uitgebracht, zijn de eerdere afmijners hoofdelijk voor —
een gelijk deel de gezamenlijke Bieders en kan de Verkoper nog bepalen aan wie —
het gegund wordt.

3. Artikel 8 lid 2 tot en met 5 AVVE zijn niet van toepassing en worden vervangen
door de bepalingen opgenomen in deze bijzondere veilingvoorwaarden. Aan artikel —
8 lid 8 tot en met lid 12 AVVE wordt slechts voldaan voor zover de wet of de
rechter daartoe noopt. In beginsel wordt te allen tijde voortgegaan met de
executoriale verkoop.

4. Artikel 8 lid 13 wordt uitgesloten. Indien Verkoper dat wenst, kan Verkoper
voorwaarden aan de gunning verbinden, mits deze uiterlijk direct voorafgaande
aan de Veiling zijn medegedeeld door of namens de Notaris. Verkoper zal hiervan —
met name gebruik maken, indien de beschikking inzake het huurbeding niet
voorafgaande aan de Veiling bekend is. Verkoper heeft voorts het recht om niet te —
gunnen of zich omtrent het al of niet gunnen te beraden. Verkoper maakt, tenzij —
hij blijkens het proces-verbaal van de veiling bij inzet en afslag direct tot
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(voorwaardelijke) Gunning overgaat, gebruik van zijn recht van beraad. Indien

Verkoper vervolgens wil constateren dat er voor het verstrijken van de

beraadstermijn al dan niet voorwaardelijk gegund is (dit is een mededeling van de —
Verkoper aan de Notaris dat er gegund is), zal hij daarvan doen blijken uit een op —
te maken akte van gunning, tenzij deze Gunning reeds in het proces-verbaal van ——
de veiling bij inzet en afslag is geconstateerd. De termijn van beraad eindigt per ——
het moment dat Verkoper zich al dan niet voorwaardelijk omtrent de gunning heeft —
uitgesproken.
Verkoper zal - voor zover zij dat wenst - gunnen onder de ontbindende voorwaarde —

- welke alleen in vervulling gaat indien en zodra Verkoper daar een beroep op doet —
- dat Koper niet heeft voldaan aan de op haar rustende verplichtingen uit hoofde ——
van de Veilingvoorwaarden. Ten aanzien van genoemde ontbindende voorwaarde —
heeft Verkoper op ieder moment het recht om alsnog - tot onvoorwaardelijke
Gunning over te gaan.
5. Nadat het hoogste Bod bekend is geworden, dient Verkoper te verklaren of hij - al —
dan niet voorwaardelijk - gunt en aan wie, of hij gebruik maakt van het recht van —

beraad of dat hij niet gunt. Deze verklaring dient opgenomen te worden in het

proces-verbaal van inzet en/of afslag.
6. Verkoper kan gunnen aan de hoogste bieder of aan de inzetter.

7. Van de onvoorwaardelijke Gunning dient te blijken uit een notariéle akte, waarin
wordt vermeld wanneer de Gunning onvoorwaardelijk heeft plaatsgevonden en uit —

welke akte moet blijken aan welke Bieder is gegund.
8. De Veiling kan, zolang geen (voorwaardelijke) Gunning heeft plaatsgevonden of ——
zolang de voorzieningenrechter geen goedkeurende beschikking heeft afgegeven,

steeds en zonder opgave van redenen door Verkoper worden ingetrokken of
afgelast. Het is daarbij niet van belang welke belanghebbende de
koopovereenkomst heeft ingediend.
9. De belangen van de Verkoper en/of de debiteur om het Registergoed te kunnen
behouden en/of een zo hoog mogelijke verkoopopbrengst te verkrijgen prevaleren —
te allen tijde boven de belangen van de Koper om het Registergoed voor het door —

hem uitgebrachte Bod te verkrijgen. Een en ander brengt met zich mee dat indien —
zich incidenten voordoen die tot gevolg hebben dat de opbrengst aanzienlijk dreigt —
te worden aangetast, Verkoper de veiling moet kunnen afgelasten. Dit geldt met ——
name ook voor de gevallen waarin het risico op calamiteiten of incidenten zich
heeft verwezenlijkt, zoals maar niet beperkt tot schade aan het Registergoed door —

brand, molest, strippen van het Registergoed of als gevolg van
bewoners/gebruikers die niet te ontruimen zijn, dan wel soortgelijke incidenten die —

niet afdoende zijn verzekerd, terwijl de risico's voor deze incidenten niet voor

rekening van de Koper zijn of kunnen worden gebracht.
Zodra de verkoopopbrengst zwaarder dreigt te worden aangetast wanneer de
Veiling wordt voortgezet, heeft Verkoper het recht om de Veiling in te trekken en —
tot herveiling over te gaan. Alsdan kan de Verkoper de Koper in de gelegenheid

stellen om de executoriale verkoop toch af te wikkelen onder nader door de
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Verkoper vast te stellen condities en op zodanige wijze dat de verkoopopbrengst ——
daardoor niet (ten volle) wordt getroffen.
10. Iedere Bieder heeft de mogelijkheid om - in aanvulling op de AVVE - op grond van —
contracts- en schuldoverneming als bedoeld in afdeling 3 van Boek 6 van het
Burgerlijk Wetboek (de artikelen 155 tot en met 159) te verklaren dat een
vertegenwoordigde de rechten en de verplichtingen van de Bieder uit hoofde van —
de executoriale verkoop zal overnemen. Artikel 5 AVVE is alsdan van
overeenkomstige toepassing.
11. In afwijking van artikel 18 AVVE gaat het risico bij de Onderhandse verkoop over ——
op het moment dat de koopovereenkomst door de rechter is goedgekeurd. De
Koper is verplicht vanaf het moment dat hij het risico draagt ervoor te zorgen dat —
de tot het Registergoed behorende opstallen bij een solide
verzekeringsmaatschappij op de in Nederland bij
schadeverzekeringsmaatschappijen gebruikelijke voorwaarden voor
herbouwwaarde verzekerd zijn.

12. Voor zover een voor bewoning bestemd Registergoed niet voor risico is van de
Koper als bedoeld in artikel 525 lid 4 van het Wetboek van Burgerlijke
Rechtsvordering, komt - zo nodig in afwijking van de AVVE doch in
overeenstemming met de wet en de parlementaire geschiedenis - het Registergoed —
voor risico van de geéxecuteerde casu quo de debiteur, tenzij het beheerbeding is —
ingeroepen. Het beding dat het risico voor het voor bewoning bestemde
Registergoed voor alsdan voor risico voor de geéxecuteerde casu quo de debiteur —
komt, is naar oordeel van de Bieder/Koper en de Verkoper een kernbeding als
bedoeld in artikel 6:231 van het Burgerlijk Wetboek, zonder welke bepaling de
Gunning niet tot stand zou zijn gekomen.

Nu de geéxecuteerde naar alle waarschijnlijkheid geen verhaal zal bieden en/of
mogelijk niet (afdoende) verzekerd is, wordt Koper aangeraden om het
Registergoed na de Veiling casu quo na de goedkeuring door de
voorzieningenrechter bij de Onderhandse verkoop al in voorlopige dekking te
nemen.

13. Eventuele uitkeringen onder een polis van geéxecuteerde strekken, als de schade —
zich heeft voorgedaan v6or de inzet (in geval van Onderhandse verkoop véér de ——
goedkeuring van de koopovereenkomst door de rechter) ten gunste van Verkoper —
en de belanghebbenden. Indien de schade zich na de Inzet of de goedkeuring van —
de koopovereenkomst door de rechter voordoet, komt de uitkering van de polis in —
mindering op de Inzetsom of de koopprijs bij de Onderhandse verkoop. Een
uitkering daarboven komt alsnog toe aan de belanghebbenden op de wijze als is ——
voorzien bij de rangregeling van artikel 3:270 lid 5 van het Burgerlijk Wetboek
casu quo artikel 551 Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering bij beslagveiling. De —
bijkomende kosten die ten laste van de Koper komen, zijn te allen tijde

verschuldigd door de Koper en dienen door de Koper te worden voldaan aan de
Notaris.

14. Na ontvangst van de Koopprijs kan Verkoper - mits ter zake te goeder trouw en bij —
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ontvangst van de Koopprijs niet anders geinformeerd door Koper - ervan uitgaan —
dat Koper op het moment van de betaling niet bekend was met gebreken die voor —
rekening en risico van Verkoper komen en dat Koper reeds voor de betaling heeft —
voldaan aan zijn onderzoekplicht als bedoeld in artikel 15 AVVE en de aanvullingen —
daarop in deze bijzondere voorwaarden, zodat alle daarmee geconstateerde
gebreken voor rekening en risico van Koper komen.
15. In afwijking van artikel 21 lid 1 AVVE is Verkoper te allen tijde bevoegd om de
koopovereenkomst in de in artikel 21 lid 1 AVVE genoemde gevallen te ontbinden. —
16. Indien het tot bewoning bestemde Registergoed voor het tijdstip van risico-
overgang wordt beschadigd, dan wel geheel of gedeeltelijk verloren gaat, en in
ieder geval nadat Koper aannemelijk heeft kunnen maken dat de schade voor
rekening en risico van Verkoper komt, zal Verkoper besluiten niet te gunnen,
tenzij Koper overeenkomstig artikel 21 lid 3 tot en met 5 AVVE uitvoering van de ——
koopovereenkomst verlangt, of tenzij Verkoper besluit de schade - eventueel na
bezichtiging (zo nodig) op grond van artikel 3:267a lid 3 BW en/of een
openstellingsmandaat - ten laste van eventuele aan Verkoper en/of geéxecuteerde —
toekomende verzekeringspenningen ter zake, dan wel ten laste van de
verkoopopbrengst te zullen herstellen nadat levering heeft plaatsgevonden, waarbij —
Koper aan alle verplichtingen uit hoofde van de Veilingvoorwaarden heeft
voldaan. Met name ook artikel 11 lid 2 AVVE blijft hier uitdrukkelijk van toepassing. —
Vindt herstel niet ten genoegen van Koper plaats, dan dient Koper - op verzoek
van Verkoper - mee te werken aan een overdracht aan een door Verkoper aan te —
wijzen partij (al dan niet gelieerd aan de Verkoper) voor een prijs gelijk aan de
Koopprijs te vermeerderen met de door Koper daadwerkelijk betaalde
veilingkosten.
F. Waarborgsom en niet tijdige voldoening verplichtingen
1. Inaanvulling op het in artikel 10, leden 1 a en 1 b AVVE bepaalde en in afwijking—
van het in artikel 12 AVVE bepaalde dient de Waarborgsom (waarin de kosten als —
bedoeld onder artikel 10 lid 1 sub a AVVE worden geacht te zijn begrepen), een en —
ander tot een totaal van tien procent (10 %) van de Koopprijs met een minimum —
van vijfduizend euro (€ 5.000,00) te worden voldaan uiterlijk op de derde werkdag —
volgende op de afslag om vijf uur in de middag of zoveel eerder als Verkoper
(voorwaardelijk) mocht hebben gegund, dan wel zoveel eerder als de Notaris zulks —
bepaalt, zodat de Notaris ook tijdens de veiling een directe aanbetaling kan
vorderen, alvorens de Notaris tot acceptatie van een bod zal overgaan. De
verplichting tot het storten van de Waarborgsom is te allen tijde onvoorwaardelijk, —
ongeacht of de Verkoper voorwaardelijk heeft gegund.
2. De koopovereenkomst naar aanleiding van een Onderhandse verkoop zal pas
worden ingediend om ter goedkeuring te worden voorgelegd aan de
voorzieningenrechter, nadat de Waarborgsom als bedoeld in artikel 27 lid 5 AVWE —
is ontvangen, tenzij de Verkoper expliciet en schriftelijk anders besluit. De
Verkoper zal alsdan de Notaris schriftelijk informeren dat de Waarborgsom voor
indiening achterwege kan blijven.
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3. Indien er een Bod wordt gedaan conform artikel 27 lid 1 AVVE, dan vindt artikel 26 —
lid 2 AVVE geen toepassing, indien Verkoper bedoeld Bod heeft geaccepteerd en ——
Koper vervolgens niet meewerkt aan het tekenen van de koopovereenkomst
terzake van de Onderhandse verkoop, waardoor de fatale termijn voor het
indienen van de koopovereenkomst bij de rechtbank als bedoeld in artikel 3:268 lid —
2 van het Burgerlijk Wetboek niet kan worden gehaald. Alsdan is de Bieder direct —
in verzuim.

4. De verplichting tot het storten van de Waarborgsom is te allen tijde
onvoorwaardelijk. Indien de Waarborgsom niet tijdig is gestort of gesteld en/of
niet tijdig aan andere verplichtingen uit hoofde van de Veilingvoorwaarden wordt —
voldaan, kan Verkoper naar keuze:
i.  vanaf het moment van ingebreke zijn (zonder dat enige ingebrekestelling

vereist is) een rente van acht procent (8%) per jaar over het uitgebrachte Bod —
tot aan de betaaldatum van de Koopprijs aan de Koper in rekening brengen; —
en/of
ii. overgaan tot herveiling op kosten van de Koper op de wijze als is
overeengekomen in artikel 26 lid 4 AVVE.

G. Belasting
Voor zover Verkoper bekend, is terzake van de levering geen omzetbelasting, wel

overdrachtsbelasting verschuldigd.
Voor zover de heffingsgrondslag voor de overdrachtsbelasting wordt verminderd door ——

toepassing van artikel 13 Wet op Belastingen Rechtsverkeer zal Koper aan Verkoper
uitkeren het verschil tussen enerzijds het bedrag dat aan overdrachtsbelasting

verschuldigd zou zijn zonder vermindering van de heffingsgrondslag en anderzijds het —
werkelijk aan overdrachtsbelasting verschuldigde bedrag. Het genoemde verschil wordt —
tussen Verkoper en Koper verrekend tezamen met de betaling van de koopsom en de —
veilingkosten.
Alle verschuldigde overdrachtsbelasting en omzetbelasting ter zake van de verkrijging —

van het Registergoed is voor rekening van Koper.
Aan overdrachtsbelasting casu quo omzetbelasting is verschuldigd het bedrag dat door —
de belastingdienst of de belastingrechter wordt vastgesteld met toepassing van de Wet —
op Belastingen van Rechtsverkeer casu quo de Wet op de Omzetbelasting 1968, of de —
wetten die daarvoor in de plaats komen.
H. Veilingkosten/achterstallige lasten
Voor rekening van Koper komen alle kosten - voor zover de wet dit toestaat -

waaronder begrepen het notarieel honorarium, de kadasterkosten voor inschrijving en —
de kosten van de kadastrale recherches, de eventuele kosten om tot ontruiming te

geraken waaronder begrepen (de betekening van) een eventueel vonnis tot ontruiming —

tegen de eigenaar/hypotheekgever en de zijnen en tegen eventuele huurders en/of
gebruikers en de eventuele kosten voor het aanbrengen van nieuwe sloten, al welke

kosten vermeerderd worden met daarover verschuldigde omzetbelasting ad
éénentwintig procent (21%).
Artikel 9 lid 3 AVVE wordt hierbij uitgesloten.

Pagina 69 van 187

Datum: 16-07-2025 14:58




Vastgoedyveiling
Zuid

11

De inzetpremie komt voor rekening van Verkoper.
Indien de inzetter omzetbelasting verschuldigd is over de inzetpremie, is deze in de
inzetpremie begrepen en dient de Inzetter onverwijld uit eigen beweging aan de Notaris —
een factuur uit te reiken. Er zal geen rente worden vergoed over de inzetpremie.

I. Betaling Koopprijs en veilingkosten
De Koopprijs tezamen met alle kosten van de veiling die voor rekening van Koper
komen, moeten derhalve worden betaald voor of op éénendertig december
tweeduizend negentien, voor des middags twaalf uur, ten kantore van de Notaris die de —
Veiling heeft gehouden, in goed gangbaar geld, welke betaling en
onderberustingstelling van gelden tevens inhoudt machtiging aan de Notaris die de
veiling heeft gehouden, het aldus ontvangene uit te keren aan wie zulks behoort.
Indien Verkoper daartoe zijn medewerking verleent, kan gehele of gedeeltelijke betaling —
van de Koopprijs op een later tijdstip dan hierna vermeld plaatshebben, zodat de
Notariéle verklaring van betaling op een later tijdstip wordt getekend. Elk risico
verbonden aan zodanig door de Verkoper verleend uitstel komt voor rekening van

Koper, hoe onvoorzien dit risico ook moge zijn.
Ingeval wel een of meer andere hypotheken (die niet ten behoeve van Verkoper op het —
Registergoed rusten) en/of beslagen op het Registergoed of op de Koopprijs zijn
gelegd, kan de uitbetaling van hetgeen aan Verkoper toekomt uit de netto-opbrengst ——
meestal eerst plaatsvinden nadat door de Notaris een verklaring is overlegd als bedoeld —
in artikel 3:270 lid 3 van het Burgerlijk Wetboek én de Notaris deze verklaring heeft ——
laten voorzien van de in dat wetsartikel bedoelde aantekening door de
voorzieningenrechter dat uitbetaling aan Verkoper kan plaatsvinden van hetgeen
Verkoper toekomt onder de eerste in rang en alle in rang aansluitende door het
Registergoed gezekerde vorderingen. Betaling van de Koopprijs en kosten mag daarom —
niet geschieden voordat:
- hetzij blijkt dat deze verklaring in casu niet nodig is om aan Verkoper de netto-
opbrengst uit te betalen;
- hetzij de Notaris de goedgekeurde verklaring heeft ontvangen van de
voorzieningenrechter;
- hetzij vast komt te staan dat de voorzieningenrechter geen verklaring terzake zal —
afgeven.
Wordt wel eerder betaald, dan zal de Notaris niet gehouden zijn om over te gaan tot
het ondertekenen van de Notariéle verklaring van betaling en/of tot het inschrijven van —
de Notariéle verklaring van betaling.
Objectinformatie
J. In gebruik zijn van de onroerende zaak/huur.
Bewoning en gebruik. Eigenaar
1. De eigenaar/schuldenaar en/of degene die zich op het moment van de inschrijving —
van de akte van betaling zonder recht of titel in het Registergoed bevindt en als
zodanig niet bekend was aan de Koper is voorzover het Registergoed (nog) bij
hem in gebruik is, danwel blijkens de akte van geldlening met hypotheekstelling op —
grond waarvan de Veiling plaatsvindt tot zijn gebruik bestemd is geweest, conform —
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het bepaalde in de voormelde akte van geldlening met hypotheekstelling casu quo —
de Algemene Voorwaarden, als vermeld in de akte van geldlening met
hypotheekstelling van de Verkoper gehouden het Registergoed op de dag van

aanvaarding te hebben ontruimd, zullende bij niet voldoening daaraan de Koper
die ontruiming voor zijn (Kopers) rekening en voor zijn risico kunnen

bewerkstelligen, op vertoon van de grosse van de akten van veiling zonder
tussenkomst van de rechter.

2. De gebruikssituatie van het Registergoed is - voor zover Verkoper bekend (mede ——
op basis van de Basisregistratie Personen) - als volgt:

in gebruik bij debiteur(en) en mogelijk aan derden verhuurd. ——78 — M —
De akte van geldlening met hypotheekstelling op grond waarvan de executoriale ——
verkoop plaatsvindt, bevat het huurbeding als bedoeld in artikel 3:264 van het
Burgerlijk Wetboek.
Het huurbeding zal conform artikel 3:264 BW verplicht worden ingeroepen door de —

Verkoper. De uitkomst van de beschikking inzake het huurbeding zal zo spoedig
mogelijk worden bekend gemaakt via de website.
Op verzoek van de executant wordt het huurbeding voorts ingeroepen tegen alle —

bekende en/of onbekende zakelijke (onder)huurders en/of gebruikers waarvan
casu quo van wie de namen niet kunnen worden achterhaald. Het inroepen van
het huurbeding ten aanzien van de zakelijke huurders geschiedt middels het

uitbrengen van een deurwaardersexploit, in welk exploit tevens de ontruiming

wordt aangezegd. De uitoefening van de bevoegdheid geschiedt voor rekening en —
risico van de Koper. De uitoefening van de in artikel 3:264 BW vermelde

bevoegdheid wordt aan de Koper overgelaten.
Voorzover er sprake mocht zijn van een - na de datum van het passeren van de
akte van geldlening met hypotheekstelling op grond waarvan de executoriale

verkoop plaatsvindt - door de schuldenaar zonder toestemming van de Verkoper ——
gesloten overeenkomst en van verhuur en huur of enige andere overeenkomst tot —
ingebruikgeving en ingebruikneming, danwel elk ander recht krachtens hetwelk het —
Registergoed in gebruik zal blijken en te zijn afgestaan casu quo genomen, danwel —
blijkt dat aan derden het recht op huur- of pachtpenningen is vervreemd of

verpand, danwel blijkt dat huurpenningen of pachtpenningen vooruitbetaald zijn, —
beroept de Verkoper zich op de nietigheid ten opzichte van hem van zodanige

verhuur en huur, eventuele vooruitbetaling, vervreemding en/of verpanding van
huur- en pachtpenningen, ingebruikgeving en ingebruikneming danwel elk ander ——

recht krachtens hetwelk het Registergoed in gebruik zal blijken te zijn afgestaan,
casu quo genomen.

Indien het Registergoed in gebruik is en niet vrij van gebruik wordt geleverd, is het —
aan de Koper om op zijn kosten en voor zijn risico ontruiming van het

Registergoed te bewerkstelligen.
De Verkoper staat niet in voor Kopers bevoegdheid tot ontruiming van het
Registergoed.
Indien de Koper het Registergoed geheel of gedeeltelijk aanvaardt onder
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gestanddoening van lopende huur- en huurkoopovereenkomsten staat de Verkoper —

er niet voor in dat niet is of zal worden beschikt over de bij de feitelijke levering
nog niet verschenen betalingstermijnen.
Indien de Koper het Registergoed geheel of gedeeltelijk aanvaardt onder

gestanddoening van lopende huur- en huurkoopovereenkomsten staat de Verkoper —

er niet voor in dat vanaf het tot stand komen van de koop bestaande huur- of
huurkoopovereenkomsten niet worden gewijzigd, het Registergoed niet geheel of —
gedeeltelijk wordt verhuurd, in huurkoop wordt gegeven of op enigerlei andere
wijze in gebruik wordt afgestaan.
Er vindt geen verrekening plaats van eventuele verschuldigde huren, servicekosten —
en/of waarborgsommen.
3. De Verkoper heeft voorts een onderzoek ingesteld naar de van toepassing zijnde ——

publiekrechtelijke beperkingen, alsmede de overige bijzonderheden, waaronder
begrepen maar niet beperkt tot de relevante informatie van de vereniging van

eigenaren, voorzover van toepassing. De resultaten van deze onderzoeken worden —
zo spoedig mogelijk op de website gepubliceerd.

In de kadastrale registratie staan de volgende publiekrechtelijk beperkingen
vermeld: "Publiekrechtelijke beperking Bestuursdwangbesluit of
dwangsombesluit, Wet algemene bepalingen omgevingsrecht

Betrokken Roermond
Afkomstig uit stuk 180 ingeschreven op 22-06-2019."

De Koper op de veiling wordt er bij deze expliciet op gewezen dat de kosten en
eventueel te betalen bedragen inzake de aanschrijving en/of de dwangsom, welke —
dan ook en hoe ook genaamd, nimmer geacht worden in het bod te zijn begrepen. —

De aanschrijving, de verbeurde dwangsom en alle eventuele gevolgen daarvan
alsmede alle kosten en eventueel te betalen bedragen inzake de aanschrijving, ———
welke dan ook en hoe ook genaamd, komen geheel voor rekening en risico van de —
Koper, inclusief het al dan niet bestrijden van de aanschrijving, dwangsom en/of ——
verdere afstemming met de gemeente. Verkoper zorgt niet voor doorhaling van de —
aanschrijving of betalingen onder de aanschrijving en/of de dwangsom. De
executoriale veiling brengt geen zuivering van of wijziging in de aanschrijving en/of —
de dwangsom waardoor de aanschrijving en/of de dwangsom niet tenietgaat bij ——
levering van voormeld registergoed aan de koper op de veiling. De Koper
aanvaardt dit uitdrukkelijk.
K. Aan het Registergoed verbonden rechten en plichten
Van Koper wordt verwacht dat hijzelf onderzoek instelt op alle in artikel 15 AVVE
genoemde punten, dan wel dat hij als hij dit onderzoek achterwege laat of gelaten

heeft hij welbewust de daaraan verbonden risico's aanvaardt zonder enig voorbehoud ——
of enige aanspraak jegens Verkoper of de Notaris. Koper is zich in dat kader bewust dat —
een veilingkoop grote risico's met zich meebrengt ten aanzien van de conformiteit en

Koper aanvaardt de risico's onvoorwaardelijk, zeker voor wat betreft, maar niet beperkt —
tot risico's voortvioeiend uit ouderdom en/of achterstallig onderhoud van het

Registergoed. Koper aanvaardt alle op het Registergoed rustende bijzondere lasten en —
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beperkingen, tenzij deze niet aan de Koper hoeven te worden opgelegd op grond van —
artikel 517 lid 2 van het Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering, waaronder begrepen —
doch niet beperkt tot erfdienstbaarheden, buurwegen en/of kwalitatieve verplichtingen, —
welke al dan niet vermeld zouden zijn in deze bijzondere veilingvoorwaarden en

(achteraf) wel blijken te bestaan. Koper aanvaardt zonder voorbehoud dat Verkoper en —
de Notaris zich bij hun onderzoek naar deze lasten en beperkingen beperken tot
hetgeen voortkomt in de laatste titel van aankomst en hetgeen zij feitelijk uit andere
bronnen van het Registergoed weten met betrekking tot deze lasten en beperkingen. ——
Bij deze wordt verwezen naar het bepaalde voorkomende in de hierna te noemen akte,

voor zover ze goederenrechtelijke werking hebben en zodoende van rechtswege
overgaan op de Koper en/of diens rechtsopvolgers. Voor zover genoemde bepalingen ——

geen goederenrechtelijke werking hebben, zullen deze van rechtswege vervallen als

verbintenisrechtelijke verplichting door de rechtsgevolgen die de wet aan louter de
executieveiling verbindt, ten gevolge waarvan ze alsdan geen werking meer hebben

jegens de Koper of de rechtsopvolgers daarvan, tenzij de Koper besluit deze
verplichtingen uit eigen beweging en al dan niet stilzwijgend te aanvaarden. Verwezen —
wordt naar het bepaalde voorkomende in de akte op zeven januari tweeduizend acht ——

verleden voor mr. J.L. Houben, notaris te Roermond, van welke akte een afschrift is
ingeschreven ten kantore van de Dienst voor het Kadaster en de Openbare Registers op —
acht januari tweeduizend acht in register Hypotheken 4, deel 53875, nummer 28.

L. Energielabel
Tot de Objectinformatie behoort geen (kopie van een) definitief energielabel. Voor
zover een tijdelijk energielabel beschikbaar is gesteld door de overheid, zal dit tijdelijke —
energielabel worden gepubliceerd en in kopie aan de akte van overdracht worden
gehecht. Geéxecuteerde is verplicht dit voorlopige label voor de eigendomsoverdracht —
definitief te laten maken. Het niet hebben van een gevalideerd label is voor rekening en —
risico van geéxecuteerde. De aan het definitief maken verbonden kosten komen voor ——
rekening van geéxecuteerde, dan wel - na de overdracht op grond van de onderhavige —

executieveiling - voor Koper voor zover geéxecuteerde dit heeft nagelaten.
Volmacht

Van de volmacht aan de verschenen persoon blijkt uit één (1) onderhandse akte, van welke —
onderhandse akte een kopie aan deze akte is gehecht (bijlage).
Slot
Deze akte is in minuut opgemaakt en verleden te Rotterdam op de datum vermeld in de
aanhef van deze akte.

De verschenen persoon is mij, notaris, bekend.
De inhoud van deze akte is door mij, notaris, zakelijk aan de verschenen persoon

meegedeeld en toegelicht. Vervolgens heb ik, notaris, de verschenen persoon gewezen op ——
de gevolgen die uit de inhoud van de akte voortvioeien. De verschenen persoon heeft
tenslotte verklaard van de inhoud van deze akte kennis te hebben genomen en daarmee in —

te stemmen.
Deze akte is na beperkte voorlezing onmiddellijk door de verschenen persoon en mij,
notaris, ondertekend.
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Demi Hansum

Van: RN

Verzonden: vrijdag 25 oktober 2019 08:34

Aan: Demi Hansum

Onderwerp: FW: FW: Rijksweg Zuid 89 Swalmen/ onze ref 19.1175

Bijlagen: brief uit last onder bestuursdwang Leisure Solutions 03072019.pdf; brief uit

verzegeling 29072019.pdf; vitspraak 01102019.pdf; Kiwa certificaat en
analysecertificaat grondmonster Rijksweg Zuid 89.pdf; verkennend onderzoek
Rijksweg Zuid 89 2010.pdf

Bijgevoegd de mail van 11 oktober

Van:

Verzonden: vrijdag 11 oktober 2019 8:57

Aan: B

Onderwerp: FW: FW: Rijksweg Zuid 89 Swalmen/ onze ref 19.1175

Bijgevoegd de gevraagde info

1) Erloopt thans een handhavingstraject omdat diverse malen is geconstateerd dat de villa werd
verhuurd ondanks het feit dat de omgevingsvergunning voor het gebruik van de villa als
vakantieaccommodatie is ingetrokken. Op 2 juli 2019 is een last onder bestuursdwang opgelegd
(bijgevoegd) en op 1 augustus 2019 is bestuursdwang feitelijk toegepast omdat de verhuur bleef
doorgaan. Wij hebben de villa verzegeld (brief verzegeling bijgevoegd).

2) Ten aanzien van de villa is dus een handhavingsdossier aangelegd.

3) Over deze vraag heb ik nog geen antwoord ontvangen. Wordt in week 43 toegestuurd.

4) In eerste instantie is op 30 januari 2018 een omgevingsvergunning verleend aan de eigenaar van de
villa voor het verbouwen en gebruiken van het pand van woning tot vakantiewoning. Deze i
omgevingsvergunning is op 13 november 2019 ingetrokken omdat de eigenaar van de villa zich niet
aan de voorwaarden van de omgevingsvergunning hield. De rechtbank Limburg heeft op 1 oktober
2019 geoordeeld dat de omgevingsvergunning terecht is ingetrokken. De uitspraak is bijgevoegd.

5) Over de staat van de fundering is geen info bekend.

6) Over de subsidieverlening is niets bekend

7) Bodemonderzoek is als bijlage bijgevoegd

De kosten ad € 24,10 worden in rekening gebracht

Van: e annarny

Verzonden: dinsdag 1 oktober 2019 17:30

Aan: ”

CC: ™~

Onderwerp: FW: Rijksweg Zuid 89 Swalmen/ onze ref 19.1175
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Van: Tl
Verzonden: maandag 30 september 2019 16:15

Aan: :

Onderwerp: Rijksweg Zuid 89 Swalmen/ onze ref 19.1175

Geachte heer, mevrouw,

In verband met de overdracht van bovengenoemd registergoed en onze werkzaamheden terzake verneem ik

graag zo spoedig mogelijk van u:

(1) of er ten aanzien van het registergoed aan de Rijksweg Zuid 89 te Swalmen, kadastraal bekend
gemeente Swalmen, sectie C nummers 2803 en 3866 door de dienst Bouw- en Woningtoezicht
aanschrijvingen zijn uitgegaan, waaraan nog geheel of gedeeltelijk uitvoering moet worden gegeven.
Zo er aanschrijvingen zijn, dan ontvang ik gaarne een kopie van die aanschrijvingen. g

Indien de werkzaamheden geheel of gedeeltelijk in opdracht van uw dienst zijn vitgevoerd, verneem
ik tevens graag of er terzake nog vorderingen bestaan.

(2) Tevens vetneem ik graag van u of er een dossier ten aanzien van bovenvermeld registergoed is
aangelegd en of naar aanleiding daarvan een aanschrijving te verwachten is.

(3) of bovenvermeld registergoed is opgenomen in een aanwijzing ex artikel 2 in samenhang met artikel 3, 4
of 5 of artikel 9a, eetste of tweede lid, in samenhang met artikel 3, 4 of 5 noch in een voorlopige
aanwijzing als bedoeld in artikel 6 of in artikel 9a, eerste of tweede lid, in samenhang met artikel 6
van de Wet Voorkeursrecht Gemeenten.

(4) of er ten aanzien van bovenvermeld registergoed een bouwvergunning, dan wel een
omgevingsvergunning is afgegeven.

(5) of er informatie bekend is ten aanzien van de staat van de fundering.
(6) Ook verneem ik graag van u of bovenvermeld registergoed op de lijst van subsidie staat.

(7) Tot slot verneem ik graag van u of er met betrekking tot bovenvermeld registergoed bodemonderzoeken
bekend zijn dan wel bekend is of er een ondergrondse tank aanwezig is/aanwezig is geweest.

Daar partijen voornemens zijn de overdracht van bovenvermeld registergoed binnenkort te doen
plaatsvinden, verzoek ik u vriendelijk mij zo spoedig mogelijk te informeren.

In afwachting van uw bericht, verblijf ik,
Met vriendelijke groet,

Demi Hansum
Notarisklerk
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Weena 220 | 3012 NJ Rotterdam
Postbus 2560 | 3000 CN Rotterdam

T: +31 (0)10 - 2001 717
E: Demi.Hansum@roxlegal.nl
W: www.roxlegal.nl

Proud Partner i@i
"W b W ‘ “ Hotterdammers

De informatie opgenomen in dit bericht kan vertrouwelijk zijn en is uitsluitend bestemd voor de
geadresseerde. Indien u dit bericht onterecht ontvangt, wordt u verzocht de afzender direct te informeren en
dit bericht en eventuele bijlage(n), zonder deze te kopiéren, door te sturen, openbaar te maken of op andere
wijze te gebruiken, te vernietigen. RoX Legal B.V. is nict aansprakelijk voor schade die betrekking heeft op
communicatie per e-mail.

RoX Legal B.V. is gevestigd te Rotterdam en ingeschreven in het handelsregister onder nummer 70322007.
Alle diensten en (andere) werkzaamheden worden uitsluitend verricht uit hoofde van een overeenkomst tot
opdracht met RoX Legal B.V. Op de overeenkomst zijn van toepassing de algemene voorwaarden van RoX
Legal B.V. Deze algemene voorwaarden bevatten onder meer een beperking van aansprakelijkheid, zijn
gedeponeerd ter griffic van de Rechtbank te Rotterdam, zijn in te zien op www.roxlegal.nl en worden op
verzoek kosteloos toegezonden.

This e-mail is confidential and may also be privileged. It is intended for use by the addressee only. If you i
are not the intended addressee, we request that you notify us immediately and delete this e-mail and any i
attachment(s), without copying, forwarding, disclosing or using it in any other way. RoX Legal B.V. will :
not be liable for damage relating to the communication by e-mail of data or documents. i

RoX Legal B.V. has its seat in Rotterdam, The Netherlands and is registered in the Commercial Register in
Rotterdam under number 70322007. All services and other work are carried out exclusively under a contract
for professional services ("overeenkomst van opdracht") with RoX Legal B.V., subject to the general
conditions of RoX Legal B.V. These general conditions include, among other provisions, a limitation of
liability clause and have been filed with the Rotterdam Court of First Instance. They can be consulted at
www.roxlegal.nl and will be provided free of charge upon request.

Wilt u persoonlijk op de hoogte blijven van het laatste nieuws, kijk dan op www.roermond.nl/service om u aan
te melden voor Roermondpost en/of Buurtpost.

www.roermond.nl

De gemeente Roermond streeft naar een optimale dienstverlening en zorgvuldige
afhandeling van vragen. Mocht deze mail toch niet voor u bestemd zijn, wilt u dan de
afzender hiervan op de hoogte stellen? Voor (informatie over) het aanvragen van
gemeentelijke producten & diensten en de servicenormen bij de gemeente Roermond, kunt

3
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u terecht op ons digitaal loket op www.roermond.nl.

Reageert u via mail@roermond.n! dan ontvangt u binnen 4 werkdagen bericht. Gemeente
Roermond maakt geen gebruik van e-mail voor het ontvangen van formele correspondentie.
Ook aanvaardt de gemeente geen aansprakelijikheid bij onjuiste ontvangst. Onder formele
correspondentie verstaat de gemeente Roermond o.a. bezwaarschriften, zienswijzen,
bedenkingen, klachten (ingevolge klachtenregeling), offertes, aanvragen om een
pesluit/beschikking (zoals voor een vergunning, een ontheffing, handhaving, gedogen, een
subsidie etc.), verzoeken om beleidswijziging, etc.
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%'5 gemeente Roermond

o

uw nummer EKENEN en per gewone post en
uw datum pere-mall

ons nummer -
onze datum 2 juli 2019

verzonden 03 L 2019 I .

inlichtingen bij
sector/afdeling RU/Plannen en Projecten i
doorkiesnr, i

bijlage{n) 3
betreffende Last onder best iwang Villa te Swall i

Geachte heer

Op 13 november 2018 hebben wij de omgevingsvergunning voor het gebruik van het pand aan de
Rilksweg Zuid 89 In Swalmen als vakantiewoning ingetrokken. Op basis van meldingen van
omwonenden en constateringen door onze toezichthouders stellen wij vast dat het pand in kwestie
nog steeds als vakantiewoning door u wordt verhuurd. Bij brief van 7 mei 2019, verzonden 9 mei
2019, lieten wij u daarom weten voornemens te zijn handhavend op te treden wanneer u het pand als
vakantieaccommodatie blijft verhuren.

Beslissing

Onlangs constateerden wij opnieuw dat het gebruik van het pand als vakantieaccommodatie niet Is
geéindigd en de villa wederom Is verhuurd, gedurende meerdere weekenden. Wij besluiten daarom
aan u een last onder bestuursdwang op te leggen. Dit houdt in dat wij bij volgende constatering(en)
door onze toezichthouder(s) van de verhuur van de vakantieaccommodatie zelf maatregelen gaan i
treffen. Een nadere toelichting op ons besluit en omschrijving van de last treft u aan in deze brief. :

Voorgeschiedenis

De woning aan de Riksweg Zuid 89 in Swalmen wordt al jaren niet meer als reguliere woning .
gebruikt. Na enige tijd leeg te hebben gestaan, is de locatie sinds eind 2015 in gebruik als
vakantieaccommodatie. Hiervoor was (toen) geen vergunning verieend. Om die reden is op 12 januari
2016 een vooraankondiging last onder dwangsom verstuurd, gevolgd door een last onder dwangsom
op 8 maart 2016, verzonden 21 maart 2016. Naar aanlelding van die last onder dwangsom heeft u
een aanvraag omgevingsvergunning ingediend. De verhuuractiviteiten zijn ook voortgezet. Dit heeft
geleid tot verbeurte van dwangsommen, in totaal EUR 10.500,-. Op 23 januari 2017, verzonden 26
januari 2017, Is hiervoor ook een invorderingsbesluit genomen. Omdat betaling uitbleef, is een
deurwaarder ingeschakeld:

Op 30 januari 2018 hebben wij uiteindelijk een omgevingsvergunning verleend voor het gebruik van
het pand aan de Rijksweg Zuid 89 In Swalmen voor een vakantiewoning. Aan de
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omgevingsvergunning voor de activiteit ‘handelen in strijd met het bestemmingsplan’ zijn in het belang

.van een goede ruimtelijke ordening en naar aanleiding van zienswljzen van omwonenden

voorwaarden verbonden. Vanaf eind april/oegin mei 2018 zijn wekelijks diverse klachten/meldingen
binnengekomen, zijn zo'n 20 controles ultgevoerd en is geen biijk gegeven van het treffen van
maatregelen om overtredingen te voorkomen. Er is sprake van een stelselmatige overtreding van de
voorwaarden verbonden aan de omgevingsvergunning. Vanwege het niet voldoen aan de
voorwaarden zijn vier dwangsommen verbeurd van jeder EUR 1.000,-. Op 11 september 2018
besloten wij de verbeurde dwangsommen in te vorderen.

Omdat wij constateerden dat waarschuwingen en zelfs een last onder dwangsom geen prikkel geven
voor het beéindigen ¢.q. voorkomen van de overtreding(en) en een hogere dwangsom evenmin tot
een besindiging of voorkoming van - de overtreding(en) zal leiden is besloten om de
omgevingsvergunning in te trekken. Op 21 augustus 2018 bent u hierover geinformeerd en boden wij
u nog de gelegenheld voor 19 september 2018 uw handelen in overeenstemming met de vergunning
te brengen, maar vanaf 21 september 2018 werden er weer kdachten en meldingen ingediend. Naar
aanleiding daarvan zijn controles uitgevoerd op 5 en 12 oktober 2018 en zijn bij die controles
overtredingen geconstateerd (muziek vanuit de villa naar de buitenruimte). Wij hebben daarom
besloten de omgevingsvergunning van 30 januarl 2018 in te trekken. Dat is gebeurd bij besluit van 13
november 2018, aan u bekendgemaaki op 15 november 2018.

In het infrekkingsbesluit van 13 november 2018 is aangegeven dat wanneer u na intrekking van de
omgevingsvergunning het gebruik van de woning als vakantieaccommodatie niet staakt, aanvullende
handhavingsmaatregelen (last onder bestuursdwang) zullen worden getroffen.

Ingetrokken omgevingsvergunning

De omgevingsvergunning voor gebruik van het pand aan de Riksweg 89 in Swalmen voor een
vakantiewoning is op 13 november 2018, verzonden 15 november 2018, ingetrokken. De vraag of
deze omgevingsvergunning terecht is ingetrokken komt in de beroepsprocedure aan de orde. Voor
wat betraft deze last onder bestuursdwang is van belang dat de intrekking in werking is getreden en u
het pand aan de Rijksweg Zuid 89 te Swalmen niet als vakantiewoning in gebruik mag hebben.

Overtreding

Artikel 2.1, eerste lid, aanhef en onder ¢ van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (hierna:
Wabo) bevat het verbod tot het gebrulken van gronden of bouwawerken, voor zover dit gebruik in strild
is met het bestemmingsplan, zonder of in strljd met een omgevingsvergunning. Wij hebben
geconstateerd dat van een dergelijke strijdigheid sprake is.

Het pand Riksweg Zuid 89 ligt in het bestemmingsplan ‘Kern Swalmen' en kent de bestemming
‘Woongebled'. Een deel van de bijbehorende tuin (het kadastrale perceel Swalmen, sectie C, nummer
2803) is gelegen in het bestemmingsplan ‘Buitengebied Swalmen' en kent de bestemming ‘Agrarisch
met waarden — Agrarische functie met natuur- en landschapswaarden'. Het exploiteren van een
vakantieaccommodatie met bijbehorende buitenruimte is niet toegestaan conform de bestemmingen
‘Woongebied’ en ‘Agrarisch met waarden — Agrarische functie met natuur- en landschapswaarden’
van de bestemmingsplan ‘Kemn Swalmen’ en ‘Bultengebied Swalmen'.
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Zoals hiervoor al aangegeven is geconstateerd dat het gebruik van het pand aan de Rijksweg 89 te
Swalmen als vakantiewoning ondanks het intrekken van de omgevingsvergunning niet is gegindigd en
dat de vila nog gereserveerd en geboekt kan worden in ieder geval via de website
www.yakantishuisny.ni/49198.fitm. Raadpleging van deze website laat zien dat de villa recent nog is
geboekt en de komende periode, tot en met eind augustus 2019, zelfs bijna volledig is volgeboekt. Op
31 mei 2018 hebben toezichthouders van de gemeente Roermond geconstateerd dat de villa is
verhuurd als vakantieacce datie. Desg gd hebben de huurders aangegeven dat zij met 11
personen in de woning verbleven voor een aantal dagen. Aan de achterziide van de woning was
duidelijk muziek hoorbaar. Ook op 7 juni 2019 hebben toezichthouders van de gemeente Roermond
geconstateerd dat de villa is verhuurd als vakantieaccommodatie. Desgevraagd hebben de huurders
aangegeven dat zij met 12 personen in de woning verbleven voor een aantal dagen. Verder hebben
de huurders desgevraagd aangegeven dat zij mevrouw Lambriex niet hebben aangetroffen in de villa
en alleen met de heer of mevrouw Lambriex hebben gemaild. Bij aankomst was er een meneer
aanwezig in verband met de sleuteloverdracht. Op 21 juni 2019 hebben toezichthouders van de
gemeente Roermond wederom geconstateerd dat de villa is verhuurd als vakantiewoning.
Desgevraagd hebben de huurders aangegeven dat zij met 15 personen in de woning verbleven voor
een aantal dagen. Verder hebben de huurders desgevraagd aangegeven dat er verder niemand
anders in de villa aanwezig was.

De processen-verbaal van bevindingen zijn bijgevoegd (biflage 1).

Door het gebruik van het pand aan de Rijksweg Zuid 89 als vakantiewoning is sprake van strijd met
artikel 2.1, eerste lid, aanhef en onder ¢ van de Wabo.

Beginselplicht tot handhaving

Gelet op het algemeen belang dat gediend is met handhaving, zal In geval van overtreding van een
wettelijk voorschrift het bestuursorgaan dat bevoegd is om met een last onder bestuursdwang of een
last onder dwangsom op te treden, in de regel van deze bevoegdhelid gebruik moeten maken. Dit laat
onverlet dat het bestuursorgaan onder bijzondere omstandigheden van het opleggen van een last
onder bestuursdwang of een last onder dwangsom mag afzien. Dergelike omstandigheden kunnen
zich voordoen als concrest zicht op legalisatie bestaat, of als het opleggen van een dergelijke last
zodanig onevenredig is in verhouding tot de daarmee te dienen belangen dat in die concrete situatie
van het opleggen van die last behoort te worden afgezien.

Geen concreet zicht op legalisatie

Bij de beantwoording van de vraag of concreet zicht op legalisatie bestaat, dient te warden nagegaan
of (door de overtreder) concrete stappen zijn gezet tot legalisatie. Dergelijke stappen zijn niet gezet,
althans de verleende omgevingsvergunning is op 13 november 2018 ingetrokken door het college.

Er is daarom geen sprake van.een concreet zicht op legalisatie.

Belangenafweging

Onder bijzondere omstandigheden mag van het opleggen van een last onder bestuursdwang worden
afgezien. Dit kan zich voordoen als het opleggen van een last onder bestuursdwang zodanig
onevenredig is in verhouding tot de daarmee te dienen belangen. In zo'n geval kan in die concrete
situatie van een last worden afgezien, Aangezien het hier gaat om structurele overtredingen, de
ovettredingen van ernstige aard zijn, de belangen van derden (omwonenden) worden geschaad en
het belang dat met de last onder bestuursdwang wordt nagestreefd ook kan worden bereikt met de
maatregel die wordt opgelegd, is er geen sprake van onevenredigheid.

Datum: 16-07-2025 14:58




Vastgoedyveiling
Zuid

Ons nummer 19017-2018
Pagina 4

Vooraankondiging
Op 7 mel 2019 hebben wij u laten weten voornemens te zijn handhavend op te treden wanneer
opnieuw wordt geconstateerd dat de villa als vakantieaccommodatie wordt verhuurd. Wij stelden uin
de gelegenheid een zienswijze inte dienen ten aanzien van dit voornemen. Wij hebben deze
vooraankondiging ook verstuurd naar uw bestuurder . .

. ~ .. Wij hebben van u, namens : ) V, op 22 mei
2019 een zienswijze ontvangen.

Zienswijze

In de Zienswijze wordt allereerst aangegeven dat - _ geen partij is in deze
kwestie en de gemeente de feitelijke vergunninghouder, ! dient aan te spreken.
Voorts wordt bijzondere aandacht gevraagd voor de situatie van de

' . Zij zou het pand Rijksweg 89 te Swalmen deeltijds bewonen om
voorbereldingen te treffen voor de verhuuractiviteiten. Zij wordt betaald uit de verhuuractiviteiten, dat
is haar enige bron van inkomsten. Mocht dit wegvallen dan wordt zij afhankelijk van een uitkering en
dat wil zij niet. Verzocht wordt om tijdelijke toestemming om de verhuuractiviteiten te mogen
voortzetten totdat de rechtbank uitspraak heeft gedaan In de procedure rondom de intrekking van de
omgevingsvergunning, 0ok gelet op de vele boekingen die inmiddels voor de komende maanden zijn

ontvangen.
Reactie
De vooraankondiging is bij brief van 7 mei 2019 ook verstuurd aan ) _rod.n.

. (blilagé 2). Op dezelfde dag is de vooraankondiging verstuurd aan enig aandeelhouder
en bestuurder, de besloten vennootschap * , , rechtsgeldig
vertegenwoordigd door diens bestuurder, ;, gevestigd aan de Rijksweg Zuid
89 6071 NL Swalmen. Voor zover hier wordt bedoeld dat niet de overtreder is

en die het niet in zijn macht zou hebben de overtreding te beéindigen, wordt opgemerkt dat dit niet ter
zake doende is. Bij een last onder bestuursdwang hoeft nlet een bepaalde aangeschrevene het In zijn
macht te hebben de overtreding te beéindigen. Zo nodig begindigt het college immers zelf de
overtreding met bestuursdwang.

Het feit dat ' een financieel belang heeft bij de verhuur/exploltatie van de
vakantieaccommodatie, is volgens vaste jurisprudentie van de Afdeling bestuursrechtspraak van de
Raad van State geen bijzondere omstandigheld op grond waarvan van handhavend optreden dient te
warden afgezien. Voorts is niet gebleken dat '+ --=~= het pand deeltijds bewoont. Op
12 en juni 2019 hebben adresconiroles plaatsgevonden op de locatle Rijksweg Zuid 89 door
toezichthouders van de gemeente. Tijdens de controle op 12 juni 2019 s niet
aangetroffen in de woning. Tijdens de controle op 13 juni 2019 is -evenmin
aangstroffen. De poetshulp was aanwezig op 12 juni 2019 en heeit desgevraagd aan de
toezichthouders aangegeven dat 7 niet woont op het adres. Rijksweg Zuid 89 (de
bevindingen van de toezichthouders worden bijgevoegd als ijlaga:3). Voorts wordt opgemerkt dat het
niet noodzakelijk Is voorbereidingen te treffen voor de verhuuractiviteiten van de villa, de verhuur is
immers niet toegestaan.

Da omgevingsvergunning voor het pand in kwestle is naar aanlelding van overtredingen van de
voorwaarden verbonden aan die vergunning op 13 november 2018 ingetrokken. Sindsdien wordt het
pand toch weer verhuurd, zonder vergunning derhalve, en hler ondervinden vooral de omwonenden
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veel overlast van. Te denken valt dan met name aan geluidsoverlast. Het tijdelijk voortzetten van de
verhuuractiviteiten is dan ook niet aan de orde.

Nu de overtredingen niet zijn beéindigd en er geen omstandigheden zijjn die zouden moeten leiden tot
het afzien van handhavend optreden, leggen wij u een last onder bestuursdwang op. Hetgeen in de
zienswijze is aangevoerd leidt niet tot een ander standpunt.

Besluit opleggen bestuursrechtelijke maatregel

Op grond van artikel 125 van de Gemeentewet in combinatie met het bepaalde in de artikelen 5:21
van de Aigemene wet bestuursrecht (Awb) is het college van burgemeester en wethouders bevoegd
aan de overtreder een last onder bestuursdwang op te leggen. Een last onder bestuursdwang is een
sanctie die inhoudt een verzoek tot beéindiging van een overtreding en een bevoegdheid van het
bestuursorgaan om de last door feitelijk handelen ten uitvoer te leggen als dit verzoek niet wordt
uitgevoerd. Aangezien de in het verleden opgelegde lasten onder dwangsom voor u geen prikkel
vormden om de overtredingen te begindigen is nu besloten het zwaardere middel van de last onder i
bestuursdwang in te zetten.

Tegen de achtergrond van de bovengenoemde feiten en omstandigheden dient u de overtreding van
artikel 2.1, eerste lid, aanhef en onder ¢ Wabo (het gebruiken van gronden en bouwwerken in strijd
met een bestemmingsplan) te beéindigen. U kunt dit doen door de verhuur van het pand aan de
Rijksweg Zuid 89 te Swalmen als vakantieaccommodatie op het perceel Rijksweg Zuid 89 te Swalmen
te staken.

indien niet wordt voldaan aan het beéindigen van de overtreding c.q. in geval de overtreding opnieuw
wordt geconstateerd zal het college van burgemeester en wethouders van Roermond, na afloop van
een begunstigingstermijn van twee weken, gerekend vanaf de verzenddatum van dit besluit, tot
feitelijk handelen overgaan en zelf een einde maken aan de overtreding. Het college zal In dat geval
de verhuur van de vakantieaccommodatie aan de Rijksweg Zuid 89 in Swalmen beletten. De kosten
verbonden aan het toepassen van bestuursdwang zullen op uw worden verhaald volgens de I
mogelijkheden van de Awb. i

De genoemde begunstigingstermijn is gebaseerd op de ‘Leidraad handhavingsacties en
begunstigingstermijnen” van Infomil uit 2015. Twee weken is redelijk en voldoende om een einde te
maken aan de overireding ¢.q. te voorkomen dat deze zich voordoet. Reeds gedane boekingen i
kunnen in deze periode worden gecanceld. Bovendien heeft u al eerdere waarschuwingen gehad en
kon u dit sanctiebesluit dus verwachten.

Zaaksgebonden werking

Op grond van het bepaalde in artikel 5.18 van de Wabo dient te worden overwogen het
handhavingsbesluit ook te laten gelden ten aanzien van de rechtsopvolger van degene aan wie dit
besiuit is opgelegd alsmede Jegens iedere verdere rechtsopvolger. Hiertoe zal dit handhavingsbesluit
- ingevolge de Wet kenbaarheid publiekrechtelijke beperkingen onroerende zaken - worden
opgenomen in het gemeentelijk beperkingenregister. Wij ziin van mening dat zich geen bijzondere
omstandigheden voordoen die zich hiertegen verzetten.
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Slotopmerking

U bent als eigenaar, logiesverstrekker en verhuurder van de locatie in staat de strijdigheid met het
bestemmingspian te beéindigen. Deze brief hebben wi] tevens gezonden aan uw enig aandeelhouder
en bestuurder, - [ o . *, rechtsgeldig
vertegenwoordigd door diens bestuurder, %, gevestigd aan de Rijksweg Zuid

89 6071 NL Swalmen. Voorts s de brief verzonden aan

Tevens hebben wij de hypotheekverstrekker, . In kennis gesteld van deze last onder
bestuursdwang.

De brief is zowel aangetekend als per gewone post als per e-mail naar u verzonden.

Bezwaar

Als u het niet eens bent met deze beslissing dan kunt u hiertegen binnen zes weken na de dag
waarop dit besluit is verzonden een bezwaarschrift indienen bij burgemeester en wethouders van de
gemeente Roermond.

Het bezwaarschrift dient te worden ondertekend en dient ten minste te bevatten:

a de haam en het adres van indiener;

b. de dagtekening;

c. een omschrijving van het besluit waartegen het bezwaar is gericht;
d. de gronden waarop het bezwaar rust.

Een bezwaarschrift ingediend per e-mail wordt niet in behandeling genomen.,

Voorlopige voorziening
Wanneer bezwaar is ingesteld kan, indien onverwijlde spoed gelet op de betrokken belangen dit
vereist, daarnaast een voorlopige voorziening worden gevraagd bij de voorzieningenrechter van de

Een bezwaarschrift heeft namelijk geen schorsende werking. Dat wil zeggen dat het Indlenen van een
bezwaarschrift u niet ontslaat van uw verplichting om aan de last te voldoen.

Het verzoekschrift dient te zijn ondertekend en ten minste te bevatten:

+ de naam en het adres van de indlener;

s de dagtekening van het bezwaar of beroep;

s een omschrijving van het besluit waartegen het bezwaar of beroep is gericht (en eventueel de

vermelding van de datum en het nummer van het besluit);

» de gronden van het bezwaar of beroep.
Bi] het verzoekschrift dient een afschrift van het bezwaar- of beroepschrift te worden overgelegd.
Voor het verzoek om vooriopige voorziening wordt een bedrag aan griffierechten geheven.

Burgers kunnen ook digltaal het beroep- en/ of verzoekschrift indienen bij de rechtbank via
http://loket.rechtspraak.nl/bestuursrecht. Daarvoor moat u beschikken over een elektronische
handtekening (DigiD). Kijk op de genoemde site voor precieze voorwaarden.
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Voor meer informatie kunt u bellen met ., werkzaam bij de afdeling
Pfannen en Projecten. Zij is dagelijks, behalve op woensdag- en vrijdagmiddag, bereikbaar via
telefoonnummer
J
dts -
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Gemeente Roermond

Afdeling Stadstoezicht oo Nosemond
Procesnummer 1 23278
Proces-verbaalnr :
Overtreding van ;. _A.P.V. gemeente Roermond
PROCES-VERBAAL

Wij, verbalisanten, 3,
toezichthouder in dienst van de gemeente Roermond, afdeling Stadstoezicht, tevens
buitengewoon opsporingsambtenaar van de gemeente Roermond. Domein 1,

o , bevoegd voor dit strafbare feit proces-verbaal op te maken, standplaats
Roermond,

toezichthouder in dienst van de gemeente Roermond, afdeling Stadstoezicht, tevens

buitengewoon opsporingsambtenaar van de gemeente Roermond. Domein 1, ; {
. bevoegd voor dit strafbare fait proces-verbaal op te maken, standplaats

Roermond,

Jin uniform gekleed, verkiaren het volgende,

Op Vrijdag, 31 Mei 2019 omstreeks 17:40 uur, bevonden wij ons op de voor het verkeer
openstaande weg en voor het publiek toegankelijke en zichtbare plaats,
Rijksweg zuid perceel 89 gelegen binnen de bebouwde kom van de gemeente Roermond.

Wij zagen vanuit ons dienstvoertuig aan de Rijksweg Zuid dat de zwarte poort van het perceel 89
gesloten was met een zwart ketting slot. Wij zagen dat er drie voertuigen achter de poort
geparkeerd stonden met Duits kenteken. Wij hebben ons dienstvoertuig geparkeerd aan de
Rijksweg Zuid nabij perceel 73. Wij zijn ter voet de Veldbeek ingelopen. Wij hoorde aan de
achterzijde van perceel 89 muziek. Wij zagen door de struiken , personen aan de achterzijde zitten
op tuinstoelen. Hiervan heb ik . foto’s gemaakt en een video waarop de muziek te
horen was. ik heb luid geroepen naar de personen. Na een twee minuten zag ik
dat er twee persanen naar ons toe kwamen lopen. Ik . heb mij voorgesteld als
toezichthouder van de gemeente Roermond. De personen spraken ons in het Duits aan, 1k

heb het gesprek In het Duits gevoerd. Ik + heb aan de personen ¢
gevraagd of zij het percesl 89 gehuurd hadden. Zij gaven aan dat ze het percesl inderdaad |
gehuurd hadden. Ik heb gevraagd met hoevesl personen zij aanwezig waren. De ;
twee personen gaven aan met elf personen aanwezig te zijn. Ik * heb aangegeven
dat er geen versterkte muziek gemaakt of afgespeeld mag worden. De personen gaven aan dat zij H
dit niet wisten , en dat ze dit niet meer gingen doen. De muziek werd afgespeeld via een bluetooth i
speaker. Ik heb als laatste gevraagd op welke naam het perceel verhuurd was. Zij
gaven aan dat de naam het pand gehuurd had. Hierop hebben wij afscheid
van elkaar genomen.
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Gemeente Roormond %
Afdeling Stadstoezicht poreents Boawmond -

Opgemaakt, op Ambtseed te Roermond op vrijdag 31 mei 2019
De verbalisant,
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Gemeente Roermond
Afdeling Stadstoezicht

Bemeents Roermond

Procesnummer 123278

PROCES~-VERBAAL
van bevindingen

Wij, verbalisanten R toezichthouder in dienst van de
gemeente Roermond, afdeling Stadstoezicht, tevens buitengewoon opsporingsambtenaar van de
gemeente Roermond Domein 1, CTTt tmTmenTaen,

e e ——— — » toezichthouder in dienst van de gemeente Roermond, afdeling
Stadstoezicht, tevens buitengewoon opsporingsambtenaar van de gemeente Roermond Domein 1,
‘ e o /, standplaats Roermond, verklaren het volgende,

Op 7-6-2019 omstreeks 20:16:26 uur hebben wij een onderzoek ingesteld waarbij het volgende
Is bevonden. Wij zagen dat de zwarte poort van het perceel 89 Rijksweg zuid open stond. Wij zijn
met ons dienstvoertuig de plaats opgereden. Wij zijn uitgestapt en zagen door het woonkamer
raam aan de rechterzijde twee personen zitten aan tafel. Verbalisant I heeft aan de
voordeur van het pand aangebeld. Bij het twee maal aanbellen maakte er niemand open. Ik
verbalisant oen naar de woonkamer raam gelopen. Ik zag een blonde vrouw. Ik
zag dat zij mij aan keek en ik zag dat ze richting de voordeur liep. Ik zei tegen mijn collega

s dat er lemand naar de voordeur kwam. Wij zagen dat de voordeur open ging. Wij zagen
dat er een viertal vrouwen bij de voordeur stonden. De vrouwen spraken ons in het Duits aan.
Verbalisant | .+, deed het woord in Duitse taal. Ik verbalisant hoorde
dat s vroeg " Hebben jullie het pand gehuurd"? De vrouw antwoorde " Ja wij hebben
het perceel gehuurd”. De volgende vraag was, " Met hoeveel personen zijn jullie aanwezig"? De
vrouw antwoorde " Wij zijn met twaalf personen aanwezig”. De volgende vraag was, Vanaf welke
datum hebben jullie het perceel verhuurt"? De vrouw antwoorde * Van Donderdag 06-06-2019 tot

en met Zondag 08-06-2019". De laatste vraag was " Is ook aanwezig in het
perceel"? De vrouw antwoorde " Nee wij hebben nog nooit | .gezien”. Verder gaf
zif aan dat ze alleen met meneer | of mevrouw ¢ had gemaild. Bij aankomst was

er een meneer aanwezig i.v.m. de sleutel overdracht”. Wij hebben aangegeven geen verdere
vragen meer te hebben. Hierop hebben we afscheid van elkaar genomen.

Opgemaakt te Roermond op wrijdag 7 juni 2019

De verbalisanten,

S |
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Afdeling Stadstaezicht

Procesnummer 123278

Proces-verbaalnr ¥ B

Overtredingvan ¢

PROCES-VERBAAL
wvan bevindingen

Wij, verballsanten L in dienst van de ge
ling tavans i de 5

Roarmand Namain 4
+ toezichthouder In dienst van de gemeente Roarmand,

atgeling S* bouans van

Domein 1, .standplaats Roermond, verklaren het valgende.
Op 21-6-2019 omstreeks 24:53 uur nebben wij een ondorzoek ingesteld waarbij het volgende is
bevonden. .

We hadden meldingen gekregen van ... Jat do Villa weer

verhuurd was. Wij zijn ter plaatsen gegaan en zagen dat de zwarte poort van hat percesi 89
Rijksweg 2uid dicht was. Wel stonden er aen viiftal Nederlandse voertuigan. Een tweetal parsonen
zagen ons bi] de pocrt staan. Ik verbaiisant neb met de twae parsanen gesproken
©en ons doel van ons bezoek uitgetegd.
Hiema vroeg ik of ze de woning hadden gehuurd " Ja wl] hebben het perceel gehuurd". De
volgende vraag was, * Met hosveel personen zijn jullle aanwezig"? De man antwoorde ™ Wi zijn
met vilttien personen aanwezig". De volgende vraag was, Vanaf welke datum hebben jullie het
perces! gehuurd"? De man antwoorde * Van vrijdag 21-06-2019 tot en met Zondag 23-06-2019",
De laatste vraag was * 18 mevrouw | ook aanwezlg in het perceel™? De man antwoorde ™
Nee er is verder nlemand anders dan ans aanwezig. Verder gaven zij aan dat niet op de hoogte te
2jn van de problemen wel waren ze op de haogta dat er bulten geen muziek gemaakt mocht
worden bulten. Er kwam een derde mannelijk parsoon bij staan en die keek in de brievenbus deze
llet een aantal belastingbrieven zien een brief van de gemesnte Roermond en een brief van

wij. Wij hebbe geen verdere vragen meer te hebben.
Hierop hebbien we afscheld van elkaar genomen.

Opgemaalt te Roenmond op vrijdag 21 juni 2019
De verbalisanten,
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&5 gemeente Roermond
-
uw nummer EN en porg post
uw datum Je
ons nummer 19017-2018
onze datum 7 mel 2019 ,
verzandan - 9 ME! 2019 s

inlichtingen bij R
sector/afdeling RU/Plannen en Projecten
doorklesnr. 0475 - 359 430

bijiage(n) 1
{ 1diging last onder bestt

Geachte heer’

Op 13:november 201& hebben w:] de omgevmgsvsrgunning voor fiet gebrunk van het:pand dan de
Rlesweg Zuld:89'in Swa!men als vakantiewoning lngetmkken Dit beslult is in werking getreden, het
feit dat u'beroep heeft Ingestekj tegen de intrekking doet daar niet aan af. in hat Intrekkingsbesiuit s
aangegeven ‘dat de v i ing zonder omgeving: g niet verhuurd mag worden.

Het pand in kwestle wordt echter wsl nog slaads als vakantlewonlng door u verhuurd Geconslaleard

gereserveerd en geboekt kan
Raadpieging van deze’ ‘website laat zien dat de vila fecent nog
perlode vaor een aantal dagen/weekenden is geboekt. Op 17 april 2019 hehben toezlchthouders wan
de gemeente Roermond geconst itéerd dat de villa is v d dls G
eld dat op dat moment acht personen |n de womng verbleven ‘en i
.er de volgende ‘ochtend nog vier personen -zouden ‘komen. Desgevraagd hebben de huurders !
aangEQeven dat zij de vitla voor sen week hadden gemmrd g

’Wl] lin derhalve voornamsns ‘om:handhavend: op “te treden wanneer. u het pand " als
»vakanheaccommodaﬂe biijft. verhuren. In :deze brif mformeran wl] i wanneer Wij- overgaan ot
handhavend optreden: .

: Vooryeschledenls

Qp 30 Januan 2018 hebben W|1 een omgevmgsvergunmng vensend voor het ‘gebruik van het pand aan
de Rijksweg Zuid 89 In Swalmen voor ‘een vakanllewonln } Aan de omgevlngsvergunnlng voor de
acﬂvulelt ‘hande

ordenlng vnorwaa on verbonden Ef s sprake va
voorwaarden verbonden aan de nmgevlngsvergunmng Sinds eind apnl/bsgm nei 2018 zun wekeluks

www.raermond.nt
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Vanwege het niet voldoen aan de voorwaarden zijn vier dwangsommen verbeurd van leder EUR
1.000,-. Op 11 september 2018 besioten wi| de verbeurde dwangsommen in te vorderen.

Omdat wij constateerden dat waarschuwingen en zelfs een last onder dwangsom geen prikkel geven
voor het besindigen c.q. voorkomen van de overtreding(en) en een hogere dwangsom evenmin tot
een bedindiging of voorkoming van de overtreding(en) zal leiden is besloten om de
omgevingsvergunning te trekien. Op 21 augustus 2018 bent u hlerover geinformeerd en boden wij u
nog de gelegenheid voor 19 september 2018 uw handelen in met de vergunning te
brengeri, maar vanaf 21 september 2018 werden er weer klachten en meldingen ingediend. Naar
aanleiding daarvan zijn controles ultgevoerd op 5 en 12 oktober 2018 en zijn bij die controles
overtredingen geconstateerd (muziek vanuit de villa naar de buitenrimte). Wij hebben daarom
besloten de omgevingsvergunning van 30 januarl 2018 in te trekken. Dat is gebeurd bij besluit van 13
noveriber 2018.

In het intrekkingsbesluit van 13 ber 2018 is aangegeven dat U na intrekking van de
omgevingsvergunning het gebruik van dé woning als vakantisaccommodatie. niet staakt, aanvullende
handhavingsmaatregelen (last onder bestuursdwang) zullen worden getroffen.

Ingetrokken on@ili‘n‘gsvorqunning

op 13 navsmber 2018; verzonden‘ 15 nnvembar 2018 mgetrokken. De vraag of
tergcht is ingetrukken ‘komt in de beroepsprocedure aan de orde. Voor
wat betreﬂ dsze vooraankondlgmg |s van belang dat de Intrekklng I werking'is ‘getreden en u het
ebruik mag tyebban,

erie bépallngén .=~' :gsrecht (hlerna.

Datum: 16-07-2025 14:58




Vastgoedveiling

Pagina 102 van 187
Datum: 16-07-2025 14:58

Zuid

Ons nummer 19017-2018
Pagtna 3

Gaen bijzondere omstandigheden

Conform vaste jurisprudentie geldt de beginselplicht tot handhaving. Onder bijzondere
omstandigheden kan hiervan worden afgezien, bijvoorbeeld wanneer sprake is van een concreet zicht
op leg: . B} de ding van de vraag of concreet 2icht op Jegalisatie bestaat, dient te
worden nagegaan of concrete stappen Zijn gezet tot legalisatie. Dergelijke stappen Zijn niet gezet,
althans de verleende omgevingsvergunning is op 13 november 2018 geweigerd deor het college.

Er Is daarom geen sprake van een concreet zicht op legalisatie.

Wij zien ook geen andere- bijzondere onistandigheden waarom wij van handhavend optreden af
moeten afzlen. ’

i

tot opleg echtelijke ge
Op grond van artikel 125 van de Genieentewet in combinatie met het bepaaide in artikel 5:21-van de
Algeriene wet bestuursrecht (Awb) is het college van burgemeasts wethouders bevosgd aan:u als
overtreder een last onder bestu rsdwang op te leggen. E n fast on i
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Zienswijze

Deze brief is geen besluit in de zin van de Awb. Het indienen van een bezwaarschrift Is dan ook niet
mogelijk. ingevolge artikel 4:8 en 4:9 van de Awb stellen wi] wel u in da gelegenheid om binnen twee
weken na verzenddatum van deze brief uw zienswijze naar aanleiding van deze brief, naar voren te
brengen. Zienswijzen kunnen bij voorkeur schriftelijk kenbaar worden gemaakt. Dit kan door de brief
te richten aan burgemeester en wethouders van Roermond, *

Deze brief is zowel aangetekend als per gewone pgst naar u verzonden. Daarnaast is deze brief
verzonden naar uw enig aandesthouder en bestiiurder, de besloten vennootschap *;

!, rechtsgeldlg vertegenwoordigd daor diens bestuurder de heer
gevestlgd aan de Rijksweg Zuid 89 6071 NL Swatmen.

Meer informatie

Wi stellen.u met bovenstas nde te hebben geinformeerd. Mocht u naar aanleiding
van' deze brief vragen of opmavkmgen hebben. kunt u contact opnemen- .met ¢
werkzaam bij de afdeling plannen en pro;ecten en telefonisch bereikbaar via

en wett van
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Gemeante Roermond

Afdeling Stadstaezicht -

Procesnummer 123278

Proces-verbaainr H

Overtreding van

e e PR D B E S M B RB AR i 1 e e
van hevindingen

Wij, verbalisanten e -, toezichthouder in dienst van de gemeente

Roermond, afdeling Stadstoezicht, tevens buitengewoon opsporingsambtenaar van de gemeente

Roarmond Domein 1. - I R

! R , toezichthouder in dienst van de gemeente Roermond,
1 | icht, tevens buil n i btenaar van de g te Roermond

Domeint i
standplaats Roermond, verklaren het voigende.

Op 17-4-2019 omstreeks 14:52:57 uur hebben wij een onderzoek ingesteld waarbij het volgende
is bevanden.

Melding van' _ dat de vakantie woning Villa de Lux weer is verhuurd.

Op woensdag 17 april 2019 omstreeks 13.40 uur zijn wij verbalisanten ter plaatsen geweest en
b d dat er acht ps 1 op dit moment in de woning verblijven. Ze zijn
gisteravond gearriveerd in een witte bestelbus merk Fard model Tourneo met '

We hebben gevraagd of zij de woning hebben gehuurd. Ja dat hadden zij voor een week.
Morgenvroeg komen nog vier personen en zijn dan met zijn twaalven. lk heb hun in het kort
uitgelegd dat de vergunning om ta verhuren was ingetrokken en dat deze villa niet verhuurd had
mogen worden en dat de nog in eeng lijke p dure zit,

Hierna zijn wij weer vertrokken.

Naam: ' Vaornaam(en): '
Geboren op: .
Geb-plaats: !

Wonend:

Opgemaakt ta Roermand op woensdag 17 april 2019

De verbalisanten, — -
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i
: e tay e
i .
; %ﬁ gemeente RoeffiPGHEC STADSTORZICHT é
i @ MUTATIE aerteente Roermond
Procesnummer . 23278
i Incident code 1 F Overige incidenten
' Sub incldent code : F0010 Overtreding APV
! Gegevens adres : RIJKSWEG ZUID 89
6071 NL SWALMEN
{ Nadere omschrijving : Woning
Rapporteurs H
Datum 2 donderdag 13 juni 2019, omstreeks 11:11 uur
Vandaag hebben collega's 9541 en 9538 de Villa gecontroleerd omdat de poort openstond.
B} aankomst troffen zij een auto aan met het volgende kenteken ~ Jt voertuig betrof
de auto van de poetshulp die de woning aan het schoon maken was.
Ook hebben de collega's gevraagd of . daar woont. De
H poetshulp gaf aan dat ) en daar niet woont. De woning was deze

week niet verhuurt volges de poetshulp.

Naam: Joornaam(en):

Geboren op:

Geb-plaats: Roermond

Wonend: Rijksweg zuid 89, 6071 NL, Swalmen

Paraaf:

/1
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gemeente Roermond Rapport Adrescontrole
Zaak/Rapporlnummer: 2019/112
Adres Rijksweg Zuid 89
Plaats : 6071 NL. Swalmen
Wijk : Swalmen
Datum : 12-06-2019
Toezichthouder (s) : R

Op woensdag 12 juni 2019 omstreeks 21.25 uur, bevond ik,
houder Wet B in dienst van de gemeente Roermond, werkzaam bij de
afdeling Publiekszaken en befast mat adrescontrole, mij op de Rijksweg Zuid 89, ter plaatse
aeleaen binnen de bebouwde kom, van en in de gemeente Swalmen. lk was me'
beiden buitengewoon opsporings ambtenaar, in dienst van de gemeente Roermond, by ae
afdeling stadstoezicht.

Deze adrescontrole had als doel om vast te stellen of er bewoning pleats vindt in de woning. Op het
adres staat ingeschreven De woning wordt
regelmatig als vakantie woning verhuurd.

Tildens deze controle hebben wij geen personen aangetroffen in de woning aan de Rijksweg Zuid 89.
De toegangspoort aan de voorzijde van de woning was afgesloten met een kettingslot. Ook op ons
aanbellen kwam geen enkele reactie. De woning zag er verlaten uit.

Van de woning met de afgesloten toegangspoort heb ik een foto gemaakt welke ik bijgevoegd heb bij
dit rapport.

Hiervan werd naar waarheid dit rapport, en ondertekend te Roermond op 13 juni

2019.

De rapporteur,
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Gegevens betrokkene:

Naam:

' Adres:
Woonplaats: -
BSN: !

Geslacht:
Geboortedatum:
Geboorteplaats:
Geboorteland:
Nationaliteit:
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Rijksweg Zuid 89

Svp een adrescontrole laten verrichiten op het adres Rijksweg Zuid 89, 6071 NL Swalmen. Villa
Beeklust

Eigenaren zijn, [P — ]

Ingeschreven op het adres is de eigenaresse

Controleren op bewoning wie verbfijven er.

Wel van belang is dat de controle op dinsdag 11-06 of woensdag 12-06 wordt gedaan, omdat de villa
op andere dagen zeer waarschijnlijk wordt verhuurd als vakantieaccommodatie.

De gemeente is met een handhavingsjraject ( verhuur mag nlet ) en willan zeker weten of er iemand
deeltijds woonachtig is in het pand.

Dat wordt namelijk aangevoerd door de elgenaar van het pand.
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uw nummer
uw datum
ons nummer 19017-2019
onze datum 29 juli 2019
verzonden
3.0 JuLl 2018

Infichtingen bij B
sector/afdeling RU/Plannen en Projecten -
doorkiesnr. 0475 - 359 490
bijlage(n) 1

de \ ling Villa
Geachte heer

Bij besluit van 2 juli 2019, verzonden op 3juli 2019 heeft het college besloten een last onder
bestuursdwang op te‘leggen aan " vanwege de (voortdurende) overtreding van
artikel 2.1, eerste lid, aanhef-en onder ¢ Wabo (het gebruiken van gronden en bouwwerken in strijd
met het bestemmingsplan). Geconstateerd is namelijk dat de villa wederom werd verhuurd, gedurende
een aantal weekenden.

In de last onder bestuursdwang is aangegeven dat indien niet wordt voldaan aan het beéindigen van
de overtreding c.q. in het geval de overtreding opnieuw wordt geconstateerd het college na afloop van
een begunstigingstermijn van twee weken, gerekend vanaf de verzenddatum van dit besluit, tot
feitelijk handelen zal overgaan en zelf een einde zal maken aan de ovcdredlng Voorts is aangegeven
dat het college in dat geval de verhuur van de vakantieaccommodatie aan de Rijksweg Zuid 89 in
Swalmen zal beletten en dat de kosten verbonden aan het toepassen van bestuursdwang op )

i “zullen worden‘verhaald volgens de mogelijkheden van de Awb.

De begunstigingstermijn is inmiddels verstreken en uit het proces- -verbaal van de politie Eenheid
Limburg van 28 juli 2019 blijkt dat de villa wederom is verhuurd als vakantievilla. Een afschrift van het
proces-verbaal treft u bijgaand aan.

Uit de gegevens van het kadaster blijkt dat u eigenaar bent van het pand in kwestie. Door middel van
deze brlef maak ik aan u bekend dat de vilta, conform de last onder bestuursdwang van 2 juli 2019,
wordt gesloten.

v it onderbestuurgdwany .

Op donderdag 1 augustus 2019 om 11.00 uur wordt de woning van overheidswege verzegeld. De
sloten zullen worden vervangen als u niet of niet op tijd aanwezig kunt zijn om de toegang te geven tot
het pand teneinde dit te kunnen verzegelen. Daarna kan de woning door niemand meer worden
betreden. Ik adviseer u om eventuele goederen welke u dringend nodig heeft voortijdig uit de woning
te verwijderen. De kosten van de te nemen maatregelen ter uitvoering van de last zijn dan voor
rekening van de huidige eigenaar.

14:58
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Tk wijs erop dat het tussentijds verbreken van de verzegeling een misdr{if is op grond van artikel 199
van het Wetboek van Strafrecht. Bij constatering van dit misdrijf zal aangifte worden gedaan.

1k ga-ervan uit u hiermee voldoende te hebben geinformeerd;
Burgemeester en wethouders van Roermond,

namens dezen,
Het hoofd.van de afdeling Bouwtoezicht,
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EENHEID LIMBURG
DISTRICT NOORD- EN MIDDEN-LIMBURG
BASISTEAM ROERMOND

Proces-verbaalnummez H

PROCES-VERBAAL
van bevindingen
Ik, verbalisant, - . hoofdagent van politie Eenheid
Limburg, verklaar het volgende:

Op vrijdag 26 juli 2019, waren wij verbalisanten en . 3 in uniform
gekleed en reden wij in een opvallend dienstvoertuig.
Wij waren belast met de noodhulp voor het gebied Roermond.

Op bovengenoemde datum kregen wij van de Regionale Meldkamer, om 22:39 uur, het
verzoek op naar de Rijksweg Zuid 89 te Swalmen te gaan.

e tmwoTe e adue - gelieTd ondat e Ty el UL g Ve TasY RWaN VA gLt pand: "HeT
geluidsoverlast bestond uit schreeuwende mensen en harde muziek.

Hierop zijn wij ter plaatse gegaan.

Wij waren eerst naar de woningen achter het overlastgevende adres gereden om te

kijken of we geluidsoverlast konden constateren. Daar kwam een meldster naar buiten H
en sprak ons aan. H
Zij gaf aan dat er al geruime tijd weer geluidsoverlast was. Wij verbalisanten hoorde

mensen in de tuin zitten, wij hoorden ze namelijk praten en lachen en wij hoorde

muziek in de tuin. Meldster gaf ook aan dat de muziek nu zachter stond en dat het

gezelschap nu rustiger was.

Wij zijn vervolgens naar de voorzijde van het pand gereden. Daar werd de poort
opengemaakt door 3 mannen. Deze mannen spraken de Duitse taal. Ik sprak met
de mannen in de Duitse taal en gaf aan waarom wij naar hen waren toegekomen .

De jongeman gaf ook aan dat de muziek even wat te hard aan stond maar dat ze hem al
zachter gezet hadden. Ze zouden er verder rekening mee houden.

De man gaf ook aan dat ze daar met een groep vrienden waren, in totaal 14 personen en
dat zij het hele weekend daar zouden blijven. zij zouden maandag weer weg gaan.

De mannen waren wel onder invloed van alcohol maar waren goed aanspreekbaar verder.
Zij gaven aan dat ze er voor zouden zorgen dat er geen overlast meer zou komen.

Wij hebben verder geen personalia van de mannen genoteerd.

Waarvan door mij is opg kt dit pr baal, dat ik sloot en ondertekende te
Roermond op 28 juli 2019.

- Blad 1 -
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de Rechtspraak
Rechtbank Limburg

| | AANTERENEN | | PERPOST [ofSPER FAX 0475311844

het college van burgemecster ea wethowders van de gemeehte Roormond Bestuursrecht

GEMEENTE ROERMOND
- [ [ P I bezoekodres
Gogustdir
e carrespondenticadras
1 aktobur 2019 Datam 1 QKT 2018
Zittingsadministratic t j
Behand. amblsnaar ' ’
Www. 0

[x]

Bij beantwoording de daturn en
ons kanmark vermoldan, Wit u
. slechts ¢en zaak in uw briet

het beroep van

Geachic heer/mevrouw,

Over het beroep met zaaknumme i deel ik u het volgende wee.

De rechtbank heell vitspeaak gedaan, 1k stuur u ¢en kopie van de uitspraak. lndien in deze uitspraak
wordt verwezen it ven vitspraak met een ECLI-nummier, (s de tekst van de betreffende uitsprank
onder dat aummer pepubliceced op www.rech knl

Tegen deze uitspraak st voor sen belanghebbende en het bestuursorgaan hoger beroep open. Dit dient :
te worden iiigesteld binuen zes weken na de datum vars verzending van deze uitspraak door eeu i
beroepschrifl en cen kopie van dese uitspraak te zenden aan de A ldeling bestuurstechtspraak van de i

- ' It uw berpepselirift moet u vermelden waarom u
het vict cons beat met de witspraak. U Kunt oo wizitaal hoger beroep insiclien bij de Aldehing
Bestuursrechtsprank van de Raod van State. Kijk op sww, i) ate.n! voor meer informatic over hiet
indicnen van dipitaal beeoep,

Als u naar aanlziding vao deze brief veagen hebt, kunt u contact opnemen met de administratie van de
rechtbank op het hierboven vermelde doorkicsaummer,

Als wde rechtbank belt of sehrijit, verzoek ik u het zaaknummer te vermelden.

HoosactSil,




Vastgoedyveiling
Zuid

o N0y
apsIe 2018 1:i8 PM OFAX 31475311708 RECHTBANK LIMBDURG idovozsonny

uitspraak

RECHTBANK LIMBURG

Zittingspluats Rocemond

Bestuurscecht

aaknummer;

uitsprauk vae de cukelvoudige kamer van [ oktober 2009 in de zank tussen

s 0 Hotk)

on
het college van burg en wethouders vaa de g Recrwmond,
L
Als derde-partij aan dit geding heeft deelgenomen:
verder vergunainghoudster -
. te Roermond, verder: vergunninghoudster (- R

et

hiet college van burgemeester eu wethouders van de gemesnte Rocvmond, vorweerder
(gemachtigden, I R

Al derdepurtif aan dit geding hebben deelgeaomen: ” s (gemuchtipde:

Lrocesverloop

Bij bestuit vau 20 jaauari 2018 (het bestreden bosluit 1) heet verweerder aan
vergunniaghoudster omgevingsver ing verleend voor het verbauwen en gebruiken van
het pand Rijkswey Zuid 89 t¢ Swalmen van woning tot vakantieaccommodatie,

Eisers hobben togen hot bestreden besluit | beroep ingesteld,
Verweeeder hee{t cen verweerschrift ingediend,
Bij besluit van 13 november 2018 (het besteeden besluit 2) heeft verweerder het bestreden

besluit [ ingetrokken. Gelet ap het bepaulde in adikel 6:19, cerste lid, van dé Algemene wet
bestuursrecht (Awb) hieelt het beroep van cisers mede betrekking op het bestreden beslait 2.
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zaaknumne:

blad 2

Tegen het bestreden besluit 2 i berocp ingestold door verder

. Dit beeaep iy ingedicnd door zijn t Lie htipde

Het ondercoek ter zitting heelt plaatsgevonden op 2 september 2019,

R .- ijun verschenen, bijgestaan door hun gemachtigde,
Vergunninghoudster lieeft zich laten vertegenwoordigen door hivar gemachtigde.
Tevens is ¢ verschenen, . i
Verweeeder heelt zich laten vertegenwoordigen daor zijn gemachigden.

Oveewegingen

Leiten en omytandiyheden

1. Op 4 e 2016 is namcus ver inghoudster een 2 vmgevingsver ing i
ingediend voor het verwderen van cen bestaande woning in en vakunt icaccommodatie, op
het adees Rijkswey Zuid 89, te Swalmen,

2. Bij het bestreden bestuit 1 heeft vorweerder de gevraagde vergunning verkeend, Aan
de orugeviagsvergunning zijn - voor zover van belung - de volgende voorwaarden
verbonden:

- de vakanticacconsmolatic kg door maximital 20 personcy tegelijk worden gebruiky;

- Vaauit de vakantivaceomuodatic naar de buitenruimte of iu de buitenruimte behorende bij
du vakantieaccoumodatic nag geen muzickgoluid ten gehore worden gebracht,

k3 Bij het bestreden besluit 2 heeft verweorder de omgevingsvergunning vervolgens i
ingetrokken, op grond vao artikel 5:19, derde lid, van de Wet algemene bepalingen H
omgevingsrecht (Wiba). Als reden hiervoor lieeft verweerder sangegeven dat door :
toezichthouders is waargenomen dat e veelvuldig muzick in de buitearuimte hoorbaar is. :
Tevens is geeonstateerd dat de accommodatic door meer dan 20 mensen werd pebruike. Dit

is i strifd met de vergnamingsvoorwaarden. Omdat cerder opgelegde (en verbeurde)

dwangsommcn pizt 1ot stoppen van de overtreding(en) hebben geleid, seht verweeeder

intrekking, vau de omgevingsvergunai & gerecht igd

ind. i

4, De eechibank zal bij haar beoordeling eorst ingaan op de intrekking van de
vergunning en daaa op de verlening hiervan.

De intrkking von de veryumring

5. De rechtbauk stelt in dit kader alleccerst vast dat 1, hiet beroep tegen de
intrekKing nict mamens vergunninghoudster ( . heeft ingediend, maar namens

i Uit bet dossicr blijke dat gelicerd is ann liet bedrijf van
verguaninghoudster, Zo is de aanvrang omgevingsvergunning gedaan door die
wok alg contactpersoon 1k venneld met als fanctie ‘eigenar’, Verweerder heelt de
omgevingsverguuing cn alle andere stukken die bedockd warcn voor vergunninghoudstee
oak steeds verzonden wan vergunninghoudster, maar danrbij vermeld: ter atientio van

‘ Uit het dossier blihl echter niet dat gemachtigd was nameng
vergunhinghoudster beroep in te stellen tegen de i King. Nu cvenwmin gebleken is dat
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blad 2

- e me G0 ttiEN, ruchtsiceeks bulang hueft bl het beroep tegen de intrekking brangt dit
de rechtbank bij de vraay of het beroep togon de inteekking ontvankelijk is.

S0 Derechibunk ziet in de bilzouderc omstandigheden van deze zaak reden fiet beroep
van 1 L besehouwen als zijade ingesteld door vecgunninghoudster. Die
omstaudigheden zijn als volgt,

5.2, Bij brief van 25 et 2018 heet de rechibank beoogd vergunainghoudster wim to
merken als derde-belunghebbende inzake de verleende ompevingsvergunning. Deze bricl’
heeft de rechibank sbusievelijk echter nict aun vergunainghoudster gestuurd, maar aan

{ « I persaon. Met als gevoly dat cin et gehele verloop van deze procedure
als derde-befanglicbbende is anagemerkt,

Nadat verweerder liet bestreden besluit 2 had genomen, heefl de rechtbank, voorthordurend
ap haar cerdlere veegissing, bij briek van 29 november 2018 wederom it persoon
aangeschreven on bericht dit /f zich diende te richten (ot de reclbank, indien hij (ditmaal
uls elser-belanghiebbeade) werdst op te komen tegen de intrekking. Geheel conform dig
bericht beelt de toenmalipe gemachtigde van ¢ vervolgens mamens bem beroep
ingesteld.

5.3, ot bovenstuande betekent dat de rechtbank eneezijds n de verkeurde
veronderstelling huett gebreht dat hij degene was die beroep koa instellen tegen de
intrekking, terwijl vergunninghoudster juist op geen enkel moment is nangeschreven en dus
ook niet {3 uitgenadigd becoep in te stellen.

Golet op deze gang, van zaken is de reettbank van oordeel dat de goeds proces orde et zich
breagt dat hot beroep van moet worden aangemerkt als zijode et beroep van

ver inghoudster en dat g t mosten worden dat dit beroep tijdiy is ingestetd.

sS4, Ter zitting hebben . 1 er nog op gewezen dat het beraep tegen de
intrekking is ingediend door cen beroepsmatige rechtshulpveriener, die beter had moeten
weton. De rechtbank onderkent dat van een becogy gy htigde in bogingel verwaclic
mag worden dat hij weel niwnens wie hij had moeten opkomen tegen de inteckking. Tn deze
zaak heeft de rechtbank cchitee, zoals hicrboven weargegeven, expliciet aangegeven dat

¢ degene was dic beroup kon instellen. Dit breagt de rechitbank bij de inhoudelijke
beoordeling van hat becoup tepen de intrekking.

Toetsingskader inirekking

0. I artikel 3:19, verste 1id, onder ¢, van de Wabo is bepaald dat het bestuursorgaam dat
bevoegd is cen verguuniog of onthetling te verleneu, de vergunaing of ontheffing poheel of
wedeeltelijk kan intrekken, indien do wan de vergunning of onthelfing verbouden
voarschrifien of beperkingen nict zijn of worden nageleefdl,

7. De bevoegdheid van verweerder om op grond van artikel 5:19, eersie lid, onder g,
van de Wabo de omgevingsverguaning in te trekken betreft een discretionaire bevoegdliid.
Dit betekent dat verweerder bij de toepassing van deze bevoegdheid heslissingsvrijheid
heeft: Wel moet verweerder alle refevante belangen inventariseren cn afwegen, De rechibank
toetst vol of verweerder dit heefl gedasa en vervolgens terughoudend of verweerder in
redelijkheid tot de gemaakie afweging heeft kunaen komen,
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Beroepsgronden imrckking

8. Vergunainghoudster voert san dat er geen objectieve argumenten, metingen enfol
deugdelijke constarceingen «djo ten aanzien van de gestelde geluidsoverast, dic cen
intrekking va de verpunning rechtvaardigen, Br is immers nict gebleken van enige overlagt
en het enkele feit dat peluid cwvof muziek hoorbaar is makt hog niet dat sprake is van een
overtreding,

8.1 Naar bet oordee! vim de rechtbank heell verweerder zich terecht op het standpunt
gesteld dat sprake is van cen overtreding van in de vergunning gestelde voorwaarde omicent
Muziek, Deze voorwairde luidt immers dat ec vanuit de vakanticaccommodatic maar de
buitenruimte of in de buitenruinie behoreude bij de vakunticoccommodatic geen
muzickgeluid ten gehore niag worden gebrach,

Uit de ambtsediy opperataktc (en ondertekende) processen-verbal van bevindingen waar
verweerder de intrekking (mede) op heeft ebascerd, blijkt dat cr op 5 en § oktober 2018
muzick vanuit de vakanticaccommodatic naar de buitcaruimic is waacgenomen, Gelet op dy
strikte foanulering van de betreffents voorwaarde is hicrmue sprake van ven overtreding. De
veaag of het muzickgeluid feidi tot geluidsovertast s immers nict relevant,

Q. Vergunninghoudster voert veeder aan dat niof is gebleken van overtreding van de
vergunaingsvosreaarde dal Je recommodatie door meer dan 20 personcn is pebruikt. Het
enkele feit dat er op con bepasld momeat vee! auto’s geparkcerd stonden bij ket pand
rechtvaandipt deze conclusic niet.

9.1, Nuar het vordec] van de rechtbank heeft verweerder zich ook terecht op het
standpunt gesteld dat ten nanien van dit punt sprake is van een overtreding. De rechtbank
overweept dat blijkens de *Ruppostage toeziehtcontrole’ van 23 juri 2018 om 21:45 var en
23:00 vur op het voorterrein van de vakanticaccommodatic circa 20 auto’s puparkeerd
stonden en verder nog diverse fietsun. In do vakantigaccommodatic waren, volpeas de
rapportage, rueer dan 20 pecsonen aanwezig, Dt rechtvaardipt de conclusie van verweeeder
dat spratke i van ovecueding van de verg ingsvoorwaarde dat de vakanticaceo datic
door maximaal 20 personen tegelijk mag worden gebruike,

10. Tot slot vocrt verpunainghoudster aan dat de ernst on de onvang van de
peconstateerde overtredingen nict dusdaniy is dat dit een iulrekking van de
ompevingsvergunning rechivaardigt. Daarbij is met name van belang dat de overtredingen
nict tot overlust hebben peleid en er alles aan gedasn wordt om herhaling te voorkomer,
aldus verguutinghowdster,

FO.L - De reclubank overseegt dat vorweerder de intrekking heeft gebaseerd ap een groot
anntal geconstitecrde overtredingen en bet foit dat cerdere pogingen van verweerder om
verguininghoudsier ertoc te brengen de vergunningsvoorwaarden na te leven goen cffect
hebben gehud. De rechtbank wijst er in dit verband op dat vit de mutaticrapporten van de
politic, district Nooed- en Midden-Limburg, basisteam Roermoad blijkt daterop 1,2, S en
1 mei 2018 muzick foorbaar was in e buitearuimie vim de vakanticaccommodatie en dat
©rop 5 mei 2018 een bruilolt was waarbij ongeveer 100 mensen in de
vakantieaccommodatic wunvezig waren,

Naar aanleiding hicrvio heelt verseerder aan verguninghoudster op 30 mei 2018 liten
weten het voarnemen te hebben haar cen last onder dwangsom op te legpen. Bij bestuit van
20 juni 2018 heell verweerder deze lust onder dwangsom dnadwerkelijk opgelegd, omdat vr
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0ok nd het voarnenen, te wotun op 2 juni (2 keer), 3 juni en 15 juni 2018, wedecom muzick
foorbuar was.

102, Na hetopleggen van de daadwerkelijk last ander dwangsom zijn echicr wederom i
overtredingen gecoustateerd. Zo werd blijkens rapportages toezichteontrole up 23 Juni 2018
geconstatevrd dut meer dan 20 personen In de vakinticaccomrmodatic aRwezig waren on op
3.6 e 14 Juli 2018 dat er weer muziekgelivid Hoorbaae was, afkomstig van de
vakantisaccounnodatie, Vanwepe deze vier overtredi gen hooft ver inghoudster de in de
last opgelegde maximale dwangsommen van € 4,000, verbeurd,

Ook daarna bleven er cchiter overtredingen plaatsvinden, Blijkens een rapportage
toczichtcontrale op 17 juli 2018 werd er immers op die dag weee nuzickgeluid vastpesteld
en volgens ot op aubisbelofic opgemankt proces-vorbual bevindin gen was dil ook het
geval op 26 juli 2018, Datzelfide blijke uit mutaties van de afdeling stadstoczicht voor de data
6 en 10 nugustus 2018,

103, Op 21 angustus 201% heoft verweerder vervalgens het voorneruen (ot intrekking van
de omgevingsvergunning aan ver jughoudster bekendg; L Blijkens op ambtseed
opgemaitkte processen-verbaal van bevindingen was er vehiter ook daara nog, up Sen 12
oktober 2018, muziek hoorbaar vatuit de vakantieaccommodatic naar de buitenrujuie,

104, Gelet op de vele overtredingen, die 0ok i het opleggen van de last onder dwangsom
en zelfy ail het uitbrengea van een voorwemen tot inteekking van de smgevingsvergunning,
doorgingen, hoult verweerder naar ket oordeu! van de rechtbank in redelijkleid de
omgevinpsvergunaing kuunen fntrekken. De rechtbank betreky Lierbij dat uit de
bovengenoemde mutaties/rapporten inzake de geconstateerde oveet redingen blijkt dat er
soms sprake was vin duadwerkelijke oveelast (door harde muzick). De rechtbank onderkent
daarbij dat de muzick soms ook niet (crg) hard stond, zodat in die gevallen wellicht geen
sprake was van overlast. Anders dan vergunninghoudster is de reshtbank echter van oordect
dat de intrekkiog hivedoor niet onovenrediy is. De rechtbank betreke licebij encreijds dat -
20uls hiccboven onder puat 8,1 al overwogen, overfast yeen vereiste is, Anderaijds betrekt 71
hictbij dat verginninghondstur ze!C akkooed is gegaan met de in de omgevingsvergunning
gestelde voorwaaden. Zij heeft hicr immers geen bezwaar tegen gemanky en in de zienswijze
die zij heeltingebraelt tepen het vooraomen om tot intrekking over te gaan zep zij zells
expliciet (op paging 1): “Tk ben hieb vollediy vens met deze gestelde voorwawrden,” Bij dit
alles komt dat nict is gebleken op welke wijze vergunninghoudster ervoor wil zorgen dat
avertedingen in de tockomst daadwerkelijk voorkomen kusnen worder.

1. Concludecend i de rechtbank van cordecl dat het beroep van verpunainghoudster
tegen de intrekking ongegrond is, y

12, Voor cen proceskostenveroordeling bestant geen aanleiding,
L2 verlening pisring

13 Hot bovenstanude brengt met zich dat geen belang (meer)
hebben bij hua beracp voor zover gerich( tegen hot besluit tot intrekking, noch voot zover
gericht tegen de verleende omgevingsvergumning. Nu de intrekicing v do vergunning, in
stand blijichebben #if immers bereikt wat z wensen en hebben #ij geen procesbelang meer,
De rechtbik zal ditcom het becoep van 1 tegen zowe! het bestreden
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Beslissing
De rechtbank: -
- verklaart biet becoep van vergunninghoudster tegen het bestuit vag 13 noventber
2018 ongeprond;
- verklaart ot beroep van. _tegen Let besluitvan 30 januari -
2018 ¢i hiet biestuit van 13 november 2018 nict-ontvankelijk.

Deze uitsprank is gedaan door Ater, in asnwezigheid van
briffier. Do bestissing is in het openbaar witgesproken op 1 oktober 2019,

Al

-~

Atschrift verzonden gan partijen op: -1 DKT 2019

Rechtsmiddet

Tegen doze vitspruak ki binaen zes weken nu de dag vin verzending duarvan hoger beroep
worden ingesteld bij de A deling bestursrechtsprank van de Raad v State. Als hoger
beroep is ingusteld, kau bij de voorzicaingenrachter van de hogerberoepsrechter worden
verzocht oni et treften van ecn voorlopige voorzicning of om het opheffen of wijzigen van
ech bij deze uitspraak getrofitn voorlopige voorziening,
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Weert : 20 maart 1992

Betreffende
Referentie

Omschrijving van het monster

EG-335 : grondmonster

Gemeente Swalmen

i
EG-335 |A~waarde |B-waarde|C-waarde
droogrest % 83,9
minerale
olie mg/kg d.s.| 130 50 1000 5000
N ¥
# Opmerkingen:
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1. INLEIDING

, heseft van w opdracht gekregen voor het uitvoeren van eeh
verkennend bodemonderzoek aan de Rilksweg Zuld/Veldbeek te Swalmen In de gemeente
Roermond.

Het bodemonderzoek is ultgevoerd In het kader van de Bouwverordening, alsmede een bestem-
mingsplanwijziging.

Het verkennend bodemonderzoek heeft tot doel met een relatlef geringe onderzoeksinspanning vast
te stellen of op de onderzoekslacatie een grond- en/of grondwaterverontreiniging aanwezlg is, tensin-
de te bepalen of er milieuhygiénische belemmeringen zljn voor de nieuwbouw op de onderzoekslooa-
tie alsmede de bestemmingsplanwijziging.

Het vooronderzoek Is verricht conform de NEN 6726:2009 "Bodem ~ Landbodem - Strategie voor het
uitvoeren van vooronderzoek bij verkennend en nader onderzoek”. Het bodemonderzoek is uitge-
voerd conform de NEN 5740:2000 "Bodem - Landbodem - Strategle voor het uitvoeren van verken-
nend bodemonderzoek - Onderzoek naar de milleuhyglénische kwalitelt van bodem en grond”,

Het veldwerk en de bemonstering zijn verricht onder certificaat op grond van de BRL SIKB 2000
"eldwerk bij milieuhygiénisch bodemonderzoek", protocollen 2001 en 2002. De analyseresultaten
zijn getoetst aan het toetsingskader van VROM (circulalre bodemsanering 2009). Tevens is rekening
gehouden met de achtergrondgehalten In de grond, zoals deze door de gemeente Roermand zijn
vastgesteld.

Econsultancy Is gecertificeerd voor de protocollen 2001 en 2002 van de BRL SIKB 2000. In dat kader
verklaart Econsultancy geen elgenaar van de onderzoekslocatie te zijn of te worden. .

2. VOORONDERZOEK
21 Geraadpleegde bronnen

De informatie over de onderzoekslocatie Is gebaseerd op de bij de gemeente Roermond aanwezige
informatle (contactpersoon de heer ), informatie verkregen van de huidige elge-
naar (contactpersoon ¢ © = --=-3) en informatie verkregen Uit de op 18 februari 2010 uit-
gevoerde terreininspecte.

Van de locatle en de directe omgeving zljn uit verschiliende Informatiebronnen gegevens verzameld
over:

het histarische, huidige en toekomstige gebruik;
eventuele calamitelten;

eventueel eerder uitgevoerde bodemonderzoeken;
de hodemopbouw en geohydrologle;
vethardingen, kabels en leidingen.

iyl

Bijlage 7 geeft sen overzicht van de geraadpleegde bronnen.
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2.2 Afbakening onderzoekslocatie vooronderzoek

Het vooronderzoek omvat de onderzoekslocatie en direct hieraan grenzende percelen binnen een
afstand van 25 metet.

De onderzoekslocatle (+ 2.600 m?) ligt aan de Rijksweg ZurdNeldbeek aan de zuldzljde van de kern

van Swalmen in de gemeente Roermond (zle bijlage 1) en is | bekend
sectie C, nummers 3866 (ged.) en 28083 (ged.) (zie bljlage 2c).

Volgens de topografische kaart van Nederland, kaartblad 68 D, 2004 (schaal 1:25.000), bevindt het
maalveld zich op een hoogte van circa 22,6 m +NAP en zijn de codrdinaten van de onderzoekslocatie
X =199,980, Y = 359.840,

23 Historlsch en huidig gebruik onderzoekslocatie

Volgens de Grote Historische Atias van Nederland, deel 4 "Zuid Nederland 1838-1857", kaartblad 58,

1990 (schaal 1:50.000), was de locatie, alsmede de omgeving ervan, destjjds in agrarisch gebruik

(weide) en werd extensief bewoond. Tot circa 1950 is dit gebrulk van de onderzoekslocatie niet we-

zenlijk veranderd. Sindsdien s de locatie In gebruik als vrijstaande woning met tuin. In 2008 Is de

woonfunctie veranderd in kantoorfunctie waarblj de bebouwing uitpandig nlet is gewijzigd. De onder-

! zoekslocatie zelf is vanaf 1950 in gebrulk als tuin en is voor over bekend noolt bebouwd of verhard
geweest. In bijlage 2a is de huldige situatie op een locatieschets weergegeven. Bijlage 2b bevat en-
kele foto's van de onderzoskslocatle.

Voor zover blj de gemeente Roermond bekend, Is er op het perceel waar de onderzoekslocatie deel
van uitmaakt een ondergronds HBO-tank aanwezig geweest (inhoud 3.000 liter). Deze tank is in april

' 1992 verwijderd door de firma Isotank, waarblj verontreiniging is aangetroffen (zle KIWA-cartificaat
A.04336, bijlage 8).. Verders gegevens over deze tanksanering zijn niet bekend. De exacte sltuering
op de locatie van deze voormalige ondergrondse tani Is zowel bij de gemeente Roermond als bjj de
opdrachtgever nlet bekend. Vooralsnog wordt ervan ultgegaan dat deze tank niet ter plaatse van de
onderhavige onderzoekslocatle heeft gelegen.

Bij de gemeente Roermond zjjn geen gegevens aanwezig waaruit blijkt of er asbesthoudende materi;

Y alen zijn toegepast op of in de (voormalige) bebouwing.
De tabellen la en Ib geven een beschrijving van de onderzoekslocatie in verschillende periodes.
4 Tabel fa. Historisch gebrulk van de onderzoekslocatie (periode 1800-1860)
Bron Periode | Kaartblad | Schaal o
N onderzoekslocatle omgeving
Tranchot und v, Miffing kaart | 1803-1820 39 1:26.000 | agrarlsch geblod agrarisch gobled
Grote Historische Provincle 1837-1844 200 1:25.000 | agranisch gebled
Allas, Limburg
b Groto Historlsche Atlas van 18381857 58 4:60.000 | agrarlsch gebled
Nederland, deel 4, Zuid-
Nedertand
09101673 ROE.LAMNEN Pagina 2 van 12
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Tabel ib. Historisch gebrulk van de onderZoekslocatle (periode 1860-heden)
Bron Jaartal Kaartblad Schaal e}
. onderzeokslacatie omgeving
{opografische kaart 1896 740 1:26,000 | agrarisch perceel wegen (Rlksweg en Veld-
beek) reeds aanwezlg, ten
oosten van de Veldbeek
reeds hebouwing aanwezig,
verder agrarisch gebled
topografische kaart 1912 740 1:26,000 | agrarisch perceol -
topografische kaart 1926 740 1:26.000 | agrersch gebled -
topografische kaart 1937 740 1126.000 | agrarisch gebled ten oosten van de Veldbaek
Is cude bebouwing verdwe-
nen en nleuwe gebouwen
gereallseord
topografische kaart 1965 580 1:26.000 | parceel deels bebouwd, overig .
deel s uln
topografische kaart 1968 58D 1:26.000 | perceal deels bebouwd, overly ten noordan woningen
deells tuln gereallseerd, Veldbeek
verhard
topografische kaart 1088 58D 1126000 | perceel doels bebouwd, overg | ten westen van Rijkswog
daells tuln woningen
topografische kaart 1979 680 1:26.000 pe«iael deels bebouwd, overig -
jeel ls
topografische kaart 1988 68D 1:26,000 | perceel deals hebouwd, overlg -
deel is tin
topografische kaarl 1896 880 1:26.000 | perceel deels bebouwd, overlg .
. deel s tuln
topografische kaart 2000 68D 1:25.000 | perceel deels babouwd overlg -
deel Is tuln
topografische kaart 2004 68D 1:25.000 { perceel deels bebouwd,berging -
bijgebouwd

Tabel il geeft een opsomming van de vel
vens Is aangegeven of er in de bouwvergunni

reende bouwvergunningen voor de onderzoekslocatie. Te-
ing vermeld Is of asbest als bouwmaterlaal is toegepast.

Tahel Il Verleende houwvergunningen
Na&m aanvrager Jaartal ‘Oomschrljving Ashest tosgepast In:
13 april 1999 vernleuwen van een woning Rilksweg zuld 89 nee
14 april 2000 vergroten van een woning Rijksweg Zuld 89 nee
18 november 2002 oprichten van een berging/carport op percee! Rilksweg 80 nee

24 Galamiteiten

Voor zover blj de opdrachtgever bekend hebben zich op de onderzoekslocatle in het verleden geen
calamiteiten met een bodembedrelgend karakter voorgedaan. Ook uit informatie van de gemeente
Roermond blijkt niet dat er zich In het verled

srelaends ¢ ot

bodemb:

hebben voorgedaan.
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2.6 - Uitgevoerd(e) bodemond k(en) op de ond

Op de onderzoekslocatie zijn, voor zover bekend, geen bodemonderzoeken ultgevoerd.

28 Belendende p I

De onderzoekslocatie Is gelegen aan de zuidzijde van de hebouwde kom van Swalmen. In bijlage 7
zlin de geraadpleegde informatlebronnen voor de omliggends terreindelen en belendende percelen
' binnen 25 meter van de onderzoekslocatie opgenomen. Het bodemgebruik van de omliggende ter-
. reindelen Is als volgt:

- aan de noordzijde bevinden zich woningen met tuin;

- aan de oostzijde bevindt zich de openbare weg (de Veldbeek) met aansluitend woningen met
tuin;

- aan de zuidzljde bevindt zich een houtwal met aansluitend weliand;

- aan de westzljde bevindt zlch esn kantoorpand met tuin.

Ter plaatse van de openbare weg Rijksweg zuid is In 2003 over het traject van km 52.1 tot km 56.5
een bodemonderzoek uitgevoerd door Tauw (rapportnummer 4266325 d.d. 31 januari 2003).
: Daarblj is destijds per 76 meter 1 boring geplaatst tot maximaal 6,0 m -mv. Plaatselijk is destijds een
' matige verontreiniging met kwik (Rijksweg noord 69) en PAK (Rifksweg zuid 73) aangetroffen en ver-
der plaatselijk een lichte verontreiniging met minerale olie en EOX. Binnen 5 m -mv Is geen grondwa-
ter aangetroffen. Vrijwe! overal zijn tot 1,0 m -mv bijmengingen van puln, kool slakken e.d. aangetrof-
fen.

Uit de verzamelde informatie blijkt dat er op de aangrenzende percelen geen grensoverschrijdende X
bodemverontreinigingen zijn te verwachten, H

2.7 Terreininspectie

Voorafgaand aan het bodemonderzoek is er een terreininspectie uitgevoerd. Deze is gericht op de !
identificatie van bronnen, die mogelijk hebben geleld of kunnen Ieiden tot een grond- en/of grondwa- i
terverontreiniging. |
De tlidens de terrelninspectie aangetroffen situatie komt overeen met de locatiegagevens, zoals deze !
zijn opgenomen in paragraaf 2.3, |
Op de onderzoekslocatle zijn geen mogelijke bronnen voor een grond- en/of grondwaterverontreini- !
ging aangetroffen, i
Op het maaiveld zijn geen asbestverdachte materialen waargenomen.

2.8 Toekomstige sltuatie

De initlatiefnemer Is voornemens woningen op de locatle te bouwen.

29 Informatie regi

Er is geen informatie beschikbaar over mogelijk regionaal verhoogde achtergrondgehalten in de

grond. Regionaal komen verhoogde concentraties van metalen in het grondwater voor. De provincle

Limburg heeft specifieke beleidslijnen geformuleerd met betrekking tot deze regionaal verhoogde con-

. centraties van metalen in het grondwater (zie onder meer brief 95/36199V van Gedeputesrde Staten
i van de provincle Limburg van 12 september 1995).
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210  Bodemopbouw

De orlginele bodem bestaat volgens de bodemkaart van Nederland, kaartblad 58 West en Oost, 1967
(schaal 1:50.000), uit een daallbrikgrond, welke volgens de Stichting voor Bodemkartering voorname-
lijk Is opgebouwd uit fijnzandige lichte zavel. De afzettingen, waarin deze bodem Is ontstaan, behoren
geologisch gezien tot de Formatle van Twente. .

211 Geohydrologie

Tectonlsch gezlen ligt de onderzoekslocatie op de Peelhorst. De Peelhorst wordt aan de zuldwestzij-
de begrensd door de Peelrandbreuk en aan de noordoostzijde door de Tegelenbreuk. Belde breuken
zijn noordwest-zuidoost gericht.

Het eerste watervoerend pakket heeft een dikte van & 16 m en wordt gevormd door de grove en grin-
drijke Formatie van Veghel terwill cok de Formaties van Sterksel en Grubbenvorst voorkomen. Op
deze fluviatiele formaties liggen de finzandige, matig goed dooriatende dekzandafzettingen, beho-
rende tot de Formatie van Twente, met een dikte van = & m. Het eerste watervoerend pakket wordt
afgesloten door de klelige afzettingen van de Brunssumkiel.

De gemiddelde grondwaterstand van het freatisch grondwater bedraagt & 18,6 m +NAP, waardoor het
grondwater zich op * 4 m -mv zou bevinden. Zowel het freatisch grondwater ais het water van het
eerste watervoerend pakket stroomt volgens de Isohypsenkaart van de Dienst Grondwaterverkenning
van TNO, kaartblad 57 Oost, 68 West en Qost, 1974 (schaal 1:50.000), in noordwestelijke richting. Er
liggen geen pompstations in de buurt van de onderzoekslocatie die van inviced zouden kunnen zijn
op de grondwaterstroming ter plaatse van de onderzoekslocatie. De onderzoekslocatie ligt niet in een
grondwater-beschermings- en/of grondwaterwingebied.

3. CONCLUSIES VOORONDERZOEK (ONDERZOEKSOPZET)

Uit het vooronderzoek blijkt dat er geen sprake is van bodembelasting, anders dan een regionale of
landelljke diffuse achtergrondbelasting in de grond en het grondwater. Op de locatle worden geen
verontreinigende stoffen verwacht in gehalten boven de achtergrondwaarde 2000 of boven het In het
betreffende gebled geldende achtergrondgehalte. DIt geldt zowel voor natuurlijke achter-
grondgehalten als voor “antropogene" achtergrondgehalten, waarvan de oorzaak niet eenduldlg is
aan te wijzen.

Op basis van het vooronderzoek Is geconcludeerd dat de onderzoekslocatie onderzocht dient te wor-
den volgens de strategle “onverdacht" (ONV). Bij onverdachte locaties luidt de onderzoekshypothese
dat de bodem niet verontreinigd is.
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' 4. VELDWERK
41 Algemeen

Tijdens het opstellen van het boorplan Is rekening gehouden met de doelstellingen en de richtlijnen,
welke geformuleerd zijn in de inleiding. Daarnaast is rekening gehouden met de gegevens voort-
vieeiend uit het vooronderzoek en de ligging van kabels en leldingen, Bijlage 2a bevat de locatie-
schets met daarop aangegeven de situering van de boorpunten en de peilbuis. In bijlage 3 zijn de
boorprofielen opgenomen.,

4.2 Grondonderzoek
4.21 Uitvoering veldwerk

Het veldwerk is op 18 februarl 2010 uitgevoerd onder kwaliteltsverantwoordelijkheld van de heer P.
Jansen. Deze medewerker van Econsultancy is in het kader van Kwalibo geregistreerd als gekwalifi-
ceerd medewerker voor het uitvoeren van veldwerk bij milieuhygisnisch bodemoncerzoek.

In het totaal zjjn er met behulp van een edelmanboor 12 boringen geplaatst; 8 boringen tot 0,56 m -mv,
1 boring tot 1,0 m -mv, 2 boringen tot 2,0 m -mv en 1 boring tot 5,1 m -mv. Deze diepe boring is af-
gewerkt als pellbuls, teneinde de milieuhygisnische kwalitelt van het grondwater te kunnen bepalen,
Van het opgeboorde materiaal is een boorbeschrijving conform de NEN 5104 gemaakt en zijn er
grondmonsters genomen over trajecten van ten hoogste 0,5 m, waarbij bodemlagen met verontreini-
gingskenmerken of een afwilkende textuur separaat bemonsterd zijn.

4.22 Zintuiglijke waarnemingen

De bodem bestaat voornamelijk uit zwak tot sterk zandig leem, waarbij de bovengrond tevens zwak
humeus is. Daarnaast is de bovengrond plaatselijk zwak grindig. Plaatselijk bestaat de diepere on-
dergrond uit zwak siltig, plaatselijk matig grindig, matig fijn zand. Zowel in de zandige als in de lemige
ondergrond zijn plaatselijk gleyverschijnselen aangetroffen. In het opgeboorde materiaal zijn zintuiglijk
geen verontreinigingen waargenomen.

Tiidens de veldwerkzaamheden zijn op het maaiveld van de onderzoekslocatie, alsmede -In de bo-

dem, geen asbestverdachte materialen aangetroffen, Hierbij wordt opgemerkt dat gelet op de doel-

stelling van het onderzoek de veldwerkzaamheden niet conform de NEN 5707 {"Bodem - Inspectie,
{ monsterneming en analyse van asbest in bodem en partijen grond”) zjjn uitgevoerd.

4.3 Grondwateronderzoek
4.3.1  Ultvoering veldwerk

Centraal op de onderzoekslocatie is een peilbuis (fllterstelling 4,1-5,1 m -mv) geplaatst. De filterstel-
ling is bepaald op basis van de grondwaterstand, zoals deze tijdens de veldwerkzaamheden op 18
februarl 2010 is ingeschat. Het onderste gedeelte van de peilbuis (het peilfitter) s geperforeerd en de
ruimte tussen de wand van het boorgat en het peilfilter is opgevuld met filterrind. Boven het filter-
grind is een laag zwelkle! aangebracht, zodat er géén verontreinigingen van bovenaf In de pellbuis
Kunnen migreren. De peilbuis is direct na plaatsing afgepompt en na een wachttijd van minimaal een
week Is het grondwater bemonsterd. '
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432 ﬁemonstering

. De grondwaterbemonstering s op 26 februari 2010 uligevoerd door de heer N,S.N. Snippe. Deze
| medewerker van Econsultancy Is in het kader van Kwalibo geregistreerd als gekwalificeerd medewer-
ker voor het ultvoeren van veldwerk bi] mifisuhygiénisch bodemonderzoek.

Tijdens de ‘grondwaterbemonstering zijn er zintuiglijk geen verontrelnigingen aangetroffen. Tabel Il
geeft een overzicht van de grondwaterstand en de In het veld bepaalde waarden van de pH en het
geleldingsvermogen van het grondwater. De verlaagde pH en het geleldingsvermogen vertonen geen
afwijkingen ten opzichte van reglonaal bekende waarden. :

Tabel U, Overzicht pHen gen van het
Pellbuls- Sltuering pellbuis Fliterstelling Grandwaterstand pH EGQV
nummer (m -mv) 25 februar] 2010 (m ~-mv) (5] (uslem)
PB1 slroomafwaarts | 4,163 326 6,6 680

5. ANALYSERESULTATEN
6.1 Uitvoering analyses

Alle te analyseren grond- en grondwatermonsters zijn aangeboden aan Alcontrol Laboratories, Dit
Jaboratorium is erkend door de Raad voor Accreditatie en is AS3000-geaccrediteerd voor milleuhygi-
I enlsch bodemonderzoek. In het laboratorium zijn in totaal 3 grondmengmonsters samengesteld (2
grondmengmonsters van de bovengrond en 1 grondmengmonster van de ondergrond). De grond-
mengmonsters en het grondwatermonster zijn geanalysesrd op de volgende pakketten:

- standaardpakket grond:
droge stof; metalen (barium, cadmium, kobalt, koper, kwlk, lood, molybdeen, nikkel en zink),
polychloorbifenylen (PCB), polycyclische aromatische koolwaterstoffen (PAK) en minerale olie;

- standaardpakket grondwater:
metalen (barlum, cadmium, kobalt, koper, kwik, load, molybdeen, nikkel en zink), viuchtige aro-
maten (BTEX), styreen, naftaleen, gehalogeneerde koolwaterstoffen (VOX) en minerale olle.

Tevens Is van een grondmengmonster van de bovengrond het organische stof- en lutumgehalte be-
paald. In afwilking op de NEN 5740 is afgezien van het bepalen van het organische stof- en lutumge-
halte van ieder grondmengmonster, Dit aangezien uit het veldwerk blesk, dat er geen noemenswaar- :
dige verschillen in de samenstelling van de bodem bestaan. Tabel IV geeft een overzicht van de sa- |
menstelling van de grondmengmonsters en de analysepakketten.

Tabel IV, Overzicht van de lting van de gr ende o !

Grondmeng- Traject Analysepakket BiJzonderheden

monster {om -my)

MMt 08 (0-60) 04 {0-50) 06 (0-50) 02 (0-50) standaardpakket + fulum en organische bovengrond neordelljk terreindeel H
01 (0-50) stof . (zintulglijkk schoon) |
I MM2 11 (0-50) 40 (0-50) 09 (0-60) 08 (0-60) | standaardpakkot ondergrond zuldelijk terrelndeel ;
i (aintulglijk schoon) 1
MM3 07 (100-160) 12 (100-160) 03 (50-100) | standaardpakket ondergrond i
03 (160-200) (zintulglljk schoon) |
|
i !
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' | 5.2 Interpretatie analyseresultaten

De analyseresultaten zljn getoetst aan het toetsingskader van VROM (circulaire bodemsanering

‘ 2009). Het toetsingskader voor de beoordeling van de gehalten enfof concentraties van verontraini-
gingen Is gegeven in de toetsingstabel en bevat voor grond en grondwater drie te onderscheiden
waarden met de verschillende niveaus:

| - achtergrondwaarde 2000:

. deze waarde ("AW2000") geeft de gehalten aan zoals die op dit moment voorkomen in de bo-
dem van natuur- en landbouwgronden, waarvoor geldt dat er geen sprake is van belasting door
lokale verontrelnigingsbronnen;

- stresfwaarde:
deze waarde ("S") geeft het milieukwaliteltsniveau aan voor grondwater, waarbl] als nadelig te
waarderen effecten verwaarloosbaar wordsn geacht;

- tussenwaarde:
deze waarde ("T"} Is de helft van de som van de achtergrondwaarde 2000 (of in het geval van
grondwater de streefwaarde) en de interventiewaarde. De i de Is de conc legrens

waarboven in beginsel nader onderzoek moet worden ultgevoerd, omdat het vermoeden van ern-’
stige bodemverontreiniging bestaat;

- Interventiewaarde:

. deze waarde ("I") geeft het niveau voor verontrelnigingen in grond en grondwater aan waarboven
N ernstige vermindering of dreigende vermindering optreedt van de functionele eigenschappen, die
1 de bodem hesft voor mens, plant of dier. Bi| gehalten en/of concentraties boven de interventie-
waarde Is er sprake van een sterke verontreiniging. Bij overschrijding van de interventlewaarde
wordt vaak eeh nader onderzoek uitgevoerd om de ernst van de verontreiniging en de sanerings-
i urgentie te bepalen. Wanneer het boven de tussenwaarde of interventiewaarde gelegen gehalte

een natuurlijke corsprong heetft, is uitvoering van vervolgonderzoek meestal niet noodzakelijk.

i In bijlage & is de toetsingstabel opgenomen uit de eerder genosmde circulaires. Deze bijlage bevat de
- achtergrondwaarden 2000 en de interventiewaarden, alsmede de berekeningswijze die mioet worden
gevolgd om deze waarden naar grondsoort te differentiéren. De achtergrondwaarden 2000 en de
Interventiewaarden voor de grond zijn berekend met behulp van de door het laboratorium bepaalde

waarden voor het organische stof- en lutumgehalte,
Bijlage 8 geeft een overzicht van de rapportagegrenzen van de uitgevoerde analyses. De gebruikte
analysetechnieken ziin weergegeven op de certificaten in bijlage 4. Om de mate van verontreiniging
aan te geven wordt de volgende terminologie gebrulkt: ;
Grond: ;
- niet verontrelnigd: gehalte < achtergrondwaarde 2000 en/of detectielimlet;
~ licht verontreinigd: gehalte > achtergrondwaarde 2000 en < tussenwaarde;
- matig verontreinigd:  gehalte > tt de < Interventi de;
- sterk verontreinigd:  gehalte > interventiswaarde.
Grondwater:
- nlet verontreinigd: concentratie < streefy le en/of detectielimist;
- licht verontrelnigd: concentratie > sir deen< le,
- matig verontreinigd:  concentratie > tussenwaarde < interventiewaards;
- sterk verontreinigd:  concentratie > interver !
09101673 ROE.LAM.NEN Paglna 8 van 12

Pagina 135 van 187

Datum: 16-07-2025 14:58




Vastgoedyveiling

i
1

Pagina 136 van 187

Datum: 16-07-2025

Zuid

Bodemonderzoeken - 4090

Ec nsultancy|

Bij de beoardeling van de bodemkwalitelt in relatie tot nieuwe bestemmingen hanteert de provincie
Limburg het uitgangspunt, dat de nleuwe situatie geen risico's en zo welnig mogelijk gebrutksbeper-
kingen mag kennen. Voorheen werden als bodemkwaliteltseis voor immabiele verontreinigingen In de
bovengrond daartoe de bodemgebrulkswaarden (BGW's) gehanteerd, Met de inwerkingtreding van
het Besluit bodemkwalltelt (Bbk) zijn deze normen komen te vervailen. Hiervoor in de plaats worden
nu, Indien gemeenten nlst hebben gekozen voor gebledsspecifiek beleld, de in het generleke beleld
gehanteerde Achtergrondwaarden en Maximale waarden voor de bodemfunctieklassen 'wonen' en
tindustrie' als bodemkwaliteltsels gehanteerd (zle bijlage 9).

”

5.3 F ltaten grond- €n gro!

Tabel V geeft een overzicht van de parameters in de grond die de geldende foetsingskaders over-
schrijden.

Tabel V. O grond ( In mglkg d.s)
Grondmeng- Traject Gehalte > AW2000 Gehalte > MWW Gehaite > T Gehalte > |
monster (cm -m) (licht verontcolnigd) {wonen) (matg verontrolnigd) | {sterk verontreinlgd)

MMt o8 Ec»so 04 (0-80) 06 (0-50) | cadmlum (0,5) - - -
02 (0-60) 01 (0-60)

MM2 4 (0-60) 10 (0-50) 09 (0-50) | kobalt (10) - - -
08 (0-60)

MM 07 (100-150) 12 (100-460) | kobalt (15) nlickel (28) - -
03 (50-10b) 03 (150-200)

Tabel VI geeft een overzicht van de parameters in het grondwater die de geldende toetsingskaders
overschrijden.

Tabel VI. o
Grondwater- SHuering >8 5T >
monster pellbuis {lioht {matig {
PB7 centraal op de onderzoekslocatle - - -

De tabellen VI en Vil geven een overzicht van de analyseresultaten van de grondmengmonsters en
het grondwatermonster. Billage 4 bevat de door het laboratorlum aangeleverde resultaten.
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. Tabel Vil ly grond| ( In mg/kg d.s. tenzlf anders vermeld)
Monstercede M1 MM2 MM3 AW2000 T | AS3000
) droge stof(gew.-%) 826 - 831 - 829 -
i gewlcht artefacten(g) <1 - <1 - Ry
aard van de arlefacten(q) geen - geen - geon -
. organische stof (% vd DS; 32 - - -
) lutum (bodem)(% vd DS) 1M - - -
METALEN
barlum® 47 62 78 506 104
cadmlum 06 L] <0.36 <0.35 042 4.7 2.0 042
kobalt 84 10 L] 15 L} 8.6 58 107 86
B koper 6 16 26 76 124 26
fwik =0.10 <0.10 <0.10 012 16 20 012
lood 33 7 27 38 219 400
molybdeen <1.6 <1.6 <16 1.8 08 190 16
nikke! 138 19 » 21 40 21
2ink 81 70 82 88 270 462 88
POLYCYCLISCHE AROMATISCHE KOOLWATERSTOFFEN
naftaleen .01 0.01 <0,0f. -
fenantreen 0,08 b 0.02 <0.01 -
antraceen <001 - <0,01 <001 -
fluoranteen 008 - .04 <0.01 -
benzo(a)antraceen 008 . 0,08 <0.01 -
chryssen 0,04 - 0,08 <0.01 -
benzo(k)fiuoranteen 002 - 0,02 <0.01 -
benzo(a)pyreen 003 - 0,02 <001 -
bsnzo(gh!)pamaen 003 - 002 - <001 -
Indeno(1.2.3-cd)py, 0.03 - 0.02 - <0.01 -
PAK-otaal {10 van VROM) (0.7 factor) 0.28 0.20 0.07 1.6 2 40 1.0
POLYCHLOORBIFENYLEN (PCB)
PCB 28(uig/kgds) <1 - <{ - <1
PCB <1 - <1 <1
PCB ig/kg P I <1 <1
PCB 1 <1 - <1 <1
PCB <1 = <t <1
PGB <1 - <1 -~ <1
PCE 180(g/ <1 - <1 - <1 -
— som PCB (7) (o 7!aclor)(yg!kgds) 49 49 49 64 168 320 1%
MINERALE OLIE
fractie 10 - C12 <& - <6 - <6
fractie G12 - C22 <6 - <6 - <6
fractle G22 - C30 <5 - <6 - <6
fractle C30 - G40 <§ - <6 - <5 -
tolaal ofle C10 - C40 <20 <20 <20 81 830 1600 81
- Monatercode en monslortiaject
11532020-001  MM1 08 (0-50) 04 (0-50) 05 (0-50) 02 (aso) 01 {0-60)
; 11632020-002  MM2 11 (0-60) 10 {0-50) 08 (0-50) 08
N 11632029-003  MM3 07 (100-150) 12 (100-150) 03 (50-100) 03 (160-200)
De resultaten zijn voor de zoals vermeld In de Circufalre Bodemsanering 2009, Staatscou-
rant 67. 7 aprll 2008 en yool de achlergrondwaardsn aan hsl Beslult 2007. Nr. 247, Tevens zifn de

« Vol

lgende 6 gt
de Sfaalsooursm 67 van 7 april 2009, Da gehallen dte de

van een aantal OCB (per 30-07-2008) &wvm 7. Senternovem.nl) en de wiiziging in

het gehalte is groter dan de achtergrondwaarde en kielner dan of geljk aan lussenwaarde

het gehalte is grotar dan tussenwaarde en kieiner dan of gelfk aan de interventiewaarde

het gehalte Is groter dan de Intervontiewaarde

gean loslsingswaarde voor opgesteld

nlet geanalyseerd

verhoogde mppmagevrwls voor meerlnlqrmalls zle analysecertlﬂcaal
d-

lier SD1DI/m 3050 versle 4.25 funi 2008.

gecorrigeerd gehaite Is gmler dan of gelyk san cie (of gos voor opgesteld). maar wel
Kelner dan de AS3000 worden klslner 1 to ziin.
geoamgselrd gehalle Is groter dan de aomergmndwaama (of geen AW2000 voor opges[eld) on groter dan de AS3000 rapporta-
gegrens-ei

Da Intervenilewaarde voor Barlum geldt alleen voor dle sltuaties waarblf duldelljk sprake Is van antropogene verontrelniging.

De achtergrond- en Intervmllswasrden 2ljn athankeljik van de bodemsamenslefiing. Voor de tostsing Is gebrulk gernagk! van de volgende sa-
mensteling: lutum 11%; humus 3.2%.

o
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e
Tabel Vill, ly o ) in pg/! tenzlj anders vermeld)
: Monstercade FB7 s T I AS3000
} METALEN
¢ barium <45 50 a8 825 50
cadmium <08 N 040 8.2 6.0 0.80
kobait <6 20 60 100 20
] Koper <16 16 46
f fowlk <0,06 0.050 0.48 0.30 0,060 «
| lood 16 45 76
molybdeen <3.6 50 162 300 5.0
nikkel <16 16 45 75 15
. 2lnk <60 86 432 800 86
¢ VLUGHTIGE AROMATEN
benzeen <02 0.20 15 80 0.20
tolueen <0.3 7.0 504 1000 7.0
ethylbenzeen <0.3 4.0 7 160 4.0
o-xyleen . <01 -
- en m-xylaen <0.2 -
Xylenen <03 - 0.20 36 70 030
ylenen (0.7 factor) 025 ° 0.20 36 70 021
styreen <03 8.0 163 800 6.0
naftaleen <006 ° 001 36 70 0.050

GEHALOGENEERDE KOOLWATERSTOFFEN

1.1-dichloorethaan <0.6 7.0 454 200 7.0
1.2-dichloorstiaan <08 7.0 204 400 7.0
1.1-dichlooretheen <04 " [ &0 10 040
cis-1.2-dichlooretheen <01 -

! trans-1,2-dlchlooretheen <01 -

| s0m {cls trans} 1.2- dichlocrethenen (0.7
factor) 014 ® 0.01 10 20 0.20
dichloormethaan <02 * 0.0t 800 1000 0.20
4.1-dichloorpropaan <0.26 -
1.2-dichlaarpropaan <0,26 -
1.3-dlchlcarpropaan <0.26 -
som dichloorpropanen (0.7 factor) 0.53 0.80 40 80 052
tetrachlooretheen <04 ° 0.01 20 40 010
tetrachloormethaan <04 N 0,01 8.0 10 - 010
1.1, 1-trichloorethaan <01 ° 001 1560 300 010
1.1.2-trichloorethaan <04 ° 001 85 130 0.10 ¢
&r]:hlooremeen <08 24 262 600 24 i
loroform <08 6.0 203 400 6.0 i

vinylchloride <04 N 0,01 2.5 5.0 020 |
trlbroommethaan <0.2 . 830 20 |
MINERALE OLIE |
fractle C10- C12 @6 - i
fractle C12 - C22 <28 i
fractie 22 « C30 <26 :
fraclie C30 - C40 <26 - '
totaal alle C10 - G40 <00 * 80 825 800 100 :
yanslsmado: .

11634370-001 PB7

De resultaten ziin geltoelst aan de fostsingswaarden zoals vermeld Cireulaire Bodemsanering 2609, Staalscourant 67, 7 aptil 2009. De concen-
tratles die de 2jn als volg!

de concenlratls Is groter dan de sireefwaarde en kielner dan of gellfk agn tussenwaarde

de conceniratle Is groter dan tussenwaarde en klelner dan of gelljk aan de interventiewaarde

de concentratie fs groter dan de Inferventlewaarde i
geen loetsingswaards voor opgesteld . i

wh nlet geanalyseerd
verhoogde rapportagegrans (voor.meer informatle zie analysecertificaat) .
N veor grond-, en 3110 tm 3190 verslo 3.25

Juni 2008, :

. ‘geconigeerde concentralie is grofer dan of geljik aan de streefwaards (of geen streelwaarde voor opgesfeld) en lieiner dan de
AS3000 fs. wordt dat do Klelner Is de to zjn.

’ gecarrigeside concentratle is grolor dan da streefwaarde {of geen sireefwaarde voor opgesteld en groter dan de AS3000
rapportagegrens-els.
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i E. hsultancy
l 6. SAMENVATTING, CONCLUSIES EN ADVIES
i 4 heeft In opdracht van i een verkennend bodemonderzoek ultge-
voerd aan de Rijksweg Zuid / Veldbeek te Swalmen in de te Roermond. .

Het bodemonderzoek is uitgevoerd in het kader van de Bouwverordening, alsmede een bestem-
mingsplanwijziging.

Op basis van het vooronderzoek Is geconcludeerd dat de onderzoekslocatle onderzocht dient te wor-
den volgens de strategie "onverdacht' (ONV). Bjj onverdachte locaties luidt de onderzoekshypothese
dat de bodem niet verontreinigd is, .

De bodem bestaat voornamelijk ult zwak tot sterk zandig leem, waarblj de bovengrond tevens zwak
humeus Is. Daarnaast is de bovengrond plaatselijk zwak grindig. Plaatselik bestaat de diepere on-
dergrond uit zwak sittig, plaatseljk matlg grindig, matig fijn zand. Zowel In de zandige als In de lemige
ondergrond zijn plaatselijk gleyverschijnselen aangetroffen. In het opgeboorde matsriaal zijn zintuiglijk
geen verontreinigingen waargenomen.

Er zijn op basls van het voorondérzoak, tijdens de terreininspectie en bij de uitvoering van de veld-
werkzaamheden geen aanwlijzingen gevonden, die aanleiding geven een asbestverontreiniging op de
locatie te verwachten.

De bovengrond is licht verontreinigd met cadmium of kobalt. De ondergrond is licht verontreinigd met

kobalt en nikkel. Het gehalte aan nikkel in de ondergrond overschridt tevens de generleke maximale

i waarden voor bodemfunctieklasse "wonen". Mogelijk wordt de lichte nikkelverontrelniging in de on-
! dergrond veroorzaakt door een natuurlijike bron. In de plsistocene rivierafzettingen komt plaatselijk
. van nature pyriet voor. Bij oxidatle van pyriet (bijvoorbeeld ten gevolge van verzuring) kan nikkel als
FON aen van de sporenelementen vrijkomen. Dit natuurlijke proces is waarschijnlijk de oorzaak voor de
aangetroffen lichte nikkelverontrelniging. In het grondwater zljn geen verontrelnlgingen geconstateerd.

De vooraf gestelde hypothese, dat de onderzoeksiocatie als "onverdacht” kan worden beschouwd
wordt, op basls van de llchte verontreinigingen in de bodem, verworpen. Echter, gelet op de aard en
mate van verontrelnlging, bestaat er géén reden voor een nader onderzoek en bestaan er met be-
trekking tot de milieuhygienische kwaliteit van de bodem géén belemmeringen voor de geplande
nieuwbouw op en bestemmingsplanwijziging van de onderzoekslocatie,

°y Indien er werkzaamheden plaatsvinden, waarbij grond vrijkomt, kan de grond nlet zonder meer wor-

den afgevoerd of elders worden toegepast. De regels van het Besluit bademkwalitelt zijn hlerop mo-
gelifk van toepassing,

Swalmen, 12 maart 2010
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Bijlage 2b Foto's onderzoekslocatie

09101673 ROELAMNEN

Pagina 142 van 187

Datum: 16-07-2025 14:58




Vastgoedyveiling
Zuid

Bodemonderzookan - 4090

Bijlage 2b Foto's onderzoekslocatie

Foto 3.

Foto 4.
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306

636

1354

2179
P
'
om _ 1om 50m
Deze kaart Is noordgericht Schaal 1:1000
12345 Perceelnummer
25 Hulsnummer Kadastrale gemeente SWALMEN
Kadastrale grens Sectle [¢]
e \foOTlOpIgE grens Parcsel 3866
———— Bebouwing
—  Overige topografle
‘Asn dit ullreksel kunnen peen belrouwbare mater worden ontieos

WYaor ean eansluidend ultirekeel, ROERMOND, 6 fobruarl 2010
Da bewsaarder van het kadasler en de openbere jagisters

d.
De Dienat voor hat kadaster an de openbare registers behous tlkg( de intallectuele
SIgandomsrochion vaor, Wasronde hot Sdleuraiocht en bt dnabonkentoon,
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Bijlage 3  Boorprofielen Pagina 1 van 3
Boring: 01
-
mmmmmmmmmmmmm otk zandly, 2o
Pomeus neareetran NN hames neutaatin
B —
s0m, zwak zandlg, zwe Leem, sterk zandlg, zwak
nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn
8 —
Laem, owak zandlg, lichtbruln
Lsem,zwnkw\dlghwlk
‘gleyhoudond, belgetiuln
Boring: 06
azon jazo
Leom, stork zandlg, zwek Leem, sterk zandlg, zwl
‘humeus, neutraaibruin humaus, neutraalbruln

Projectcode: 09101673 Opdrachtgever: Boormeestor: D, P. Jansen

Projectnaam: ROE.LAM.NEN Locatie: Rilksweg Zuld/Veldbeek te Swalmen Gelskend volgens NEN 5104
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Boring: 07

100

200

Projectcade: 09101673
Projectnaam: ROE.LAM.NEN
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08

Boring:

Leam, zwek nndhﬂémlk Leen, zwak zendia, zwek
‘humeus, 2wak gdndg, ‘humaus, nevtraslbeuin
noutreatbruln, Erokje slekken?

Leam, zwak zandig, lichtoruin

Leem, zwak zandig,
glayhoudond, T

Les, sterk zandip, mall
dloyhoudend, bc!g"ahmrn’g

Loam, zwaamdlg =vek
sleyhoudend, licht bolgabruln

-
Zan il i, s i, mall

yindlg, zwak uderk:
Pliquocoane

Zand, mellg ffn, zivak s,
brunbelge

Loem, sterk zandig, bruingels

Opdrachtgever: Boormeaster:  Dhr. P. Jansen

Locatle: Rijksweg Zuid/Veldbesk te Imen EN 6104
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Bijlage 3  Boorprofielen . Pagina8van3_
Borlng: 09 Boring: 10
Laem, zwak xandig, zwak. Lasm, zwak zandiy, zvak
imeus, zwek grindlg, ‘humeua, zwak grindl
raukrealbruln neutraalbruin
U —

Loam, 2wk zandig, neutraalbruin

o omen
Loom, zwak zands, zuak
humas, Ak grng,
neutraslibeuin

Leam, sterk zandlg, lioht
belgsbruin.

Leom, aveiaands, ik
gleyhoudend, hibruin

Leom, zwok zandp, mal
osions, ubigs

20

Projectcode: 09101673 Opdrachtgever: Boormeester:  Dh. P Jansan
Projectnaam: ROE.LAM.NEN Locatle: Rijksweg Zuld/Veldbeek te Swalmen Golekend valgens NEN 6104
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Legenda (conform NEN 5104)

grind Klel geur
X Grind, sl 7 N Kiel, zwak slitlg '
" ! //////Ak o g geen gour R
zwakke geur :
Orind, zwak zandlg P R Kiel, matig silig & matlge gour
' N ™ o somegur

€ ulterste gour

Grind, matig zandig Klol, sterk siitig

olie
‘I goen olie-watet rezatle
¥ zwakke olfo-water roactlo

Grind, sterk zandly Kla, uiterst siitlg

\

Grind, ultorst zandlg 7 Klel, zwak zandlg & matige ofle-water reactie
////Ai & sterke ofio-water reactlo
R Kiel, matig zandiy : B ultarsto olle-water reactie
% Klol, stork zandig p.l.dewaarda
Zand, kiolig Mﬂ @ >
3 ) @
N @ >0
ms Zand, zwak siitig @ oo
leem @ >1000
P Ny Zand, matig siitig ] Leem, zwak zandlg 9 >10000
= EEED N\
N Zand, sterk slitig N Leem, stork zandlg monsters
BREREN W
 Zand, ulterst siltlg [I geroard monster
EEEN
overlge toevoegingen . l ongeroard monster
zwak humaus
veen
Veen, minaraalarm :E matig humous overly
A pljzonder bastanddesl
| Veon, zwak iy stork humaus 4 Gomlddeld hoogste grondwaterstand
2 ¥ grondwaterstand (tdens veldwerk)
+  Gomiddeld laagste grondwaterstand
? Veen, sterk Klelig l:@ zwak grindig
A -
KRSRRIIIL  slih
R
Vaen, zwak zandig :E matig grindlg R )

= :
stork grindly

Vaen, sterk zandig

Il
1

_pellbuls

blinde buls

casing

hoagste grondwaterstand
gomiddelde grondwaterstand
laagste grondwaterstand

bantonlet afdichting

filter
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Analyserapport

Blad 1 van 6

Uw projectnaam H
Uw projectnummer :
ALcontrol rapportnummer

Rotterdam, 26-02-2010

Geachte heer/mevrouw,

Hierhii ontvangt u de analyse resultaten van het Jaboratoriumonderzoek ten behoeve van uw project-
I let onderzoek werd uitgevoerd conform uw opdracht. De gerapporteerde resultaten hebben
ultslultend betrekking op de geteste monsters. De.door u aangegeven omschrijvingen voor de monsters en
het project zijn overgenomen In dit analyserapport.

Het onderzoek is, met uitzondering van eventueel uitbesteed onderzoek, uitgevoerd door /
Dit analyserapport bestaat inclusief bijlagen uit 6 pagina's. Alle bijlagen maken onlosmakelijk onderdeel uit
van het rapport. Alleen vermenigvuldiging van het hele rapport is toegestaan.

Uitgebreids informatie over de door ons gehanteerde analysemethoden kunt u terugvinden in onze
informatiegids.

Mocht u vragen enfof epmerkingen hebben naar aanleiding van dit rapport, bijvoorbeeld als u nadere
informatie nodig heeft over de mestonzekerheld van de analyseresultaten in dit rapport, dan verzoeken wij u
vriendelijk contact op te nemen met de afdeling Customer Suppart.

Wij vertrouwen er op u met deze informatie van dienst te zijn,

Hoogachtend,

@ - @
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. Blad 2 van 6 1
Analyserapport
Projectnaam Orderdatum 19-02-2010 ;
Projectummer Startdatum 18-02-2010
Rapporinummer Rapportagedatum  26-02-2010
Analyse Eenheid Q 001 002 003 j
droge stof gewsth 8 82,6 831 82.9 )
gewlcht artefacten g s <t < <
aard van de artefacten 9 s Gean Geen Geen
organlsche slof (gloelverlies) % vdDS S 32 I
KORRELGROOTTEVERDELING !
lutum (bodem) %vdDS S 1 ]
METALEN €
barlum mgkgds S a7 62 78
cadmium mgkgds S 0.6 <0.35 <0.35 )
kobalt mgkgds - S 8.1 10 5
koper mgkgds S 16 19 18
Kk mofkgds S <0.10 <0.10 <0.10
lood mgkgds S 33 57 27 . } :
molybdeen mgkgds: S <1.6 <15 <15
niidkel mglkgds S 13 19 29 .
znk - mgfkgds S 81 9 82 l
POLYCYCLISGHE AROMATISCHE KOOLWATERSTOFFEN
nafteleen mhkgds S <0.01 <0.01 <0.01
fenantreen mgkgds S 0.03 0.02 <001 .
antraceen mgkgds S <0.01 <0.01 <0.01
fluoranteen mgkgds S 0,08 0.04 <0.01
benzo(a)antracesn mokgds S 0.03 0.03 . <001
ehryseen mgkgds S 0.04 0.03 <0.01 ’
henzo(k)fluorantesn mgikgds S 0.02 0.02 <0.01
benzo(a)pyreen mokgds S 0.03 0.02 <0.01
benzo{ght)peryleen mgkgds S 0,03 0.02 <0.01 . .
Indeno(1,2,3-cd)pyreen mgkgds S 0.03 0.02 <0.01 { ) :
pak-totaal (10 van VROM) mgikgds S 0.28 ? 020 " 007 " H
(0.7 factor) N
POLYCHLOORBIFENYLEN (PC8) é i
PCB 28 pgkgds S <1 < <1 { i
PCBS2 ygkgds 8 <1 < <1 i
PCB 101 ughkgds S <1 <t <t i
PCB 118 vgkgds S <t <1 <1 '
De met § gemerkte in en vallen onder de AS3000 erkenning door de ministerles VROM en VAW. Overlge acoreditaties zin gemerk! met
eenQ, )
Nummer 1
{
001 Grond {AS3000) MM1 06 {0-50) 04 (0-50) 05 (0-50) 02 (0-50) 01 (0-50)
002 Grond (AS3000) MM2 11 (0-50) 10 (0-50) 09 (0-50) 08 (0-50) ]
003 Grond (AS3000) MMB3 07 (100-150) 12 (100-150) 03 (50-100) 03 {150-200)
Paraaf: ;
« J— ‘o a2
@ - : LBy e
T —m— P——— o
Tl g PR T e e o
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Blad 3van 6
Analyserapport

Projectnaam Orderdatum 19-02-2010
Projectnummer Staridaium 19-02-2010
Rapportnummer Rapportagedatum  26-02-2010
Analyse Eenheid Q 001 002 [/ik]
PCB 138 pokgds S <1 <1 <1
PCB 153 yokgds 8 <1 <t <1
PCB 180 yghkads 8 1 <1 <t
som PCB (7) 0.7 factor) I ) 49" 48" 497
MINERALE OLIE
fractle G10 - C12 mglkgds <5 <5 <5
fractle C12 - C22 mg/kgds <5 <5 <5
fractle G22 - C30 mglkgds <5 <5 <5

. fractle C30 - C40 mgfkgds ‘ T =<5 <% <6
totadl olie C10 - G40 mgkgds S <20 <20 <20
DemetS K 0y 4 on vallen onder de AS3000 erkenning door de ministeries VROM en V8W. Overlge accreditaties zjn gemerkt mat
een Q.
Nummer rt
oot Grond {AS3000) MM1 08 (0-50) 04 (0-50) 08 (0-50) 02 (0-50) 01 (0-50)
002 Grond {AS3000) MM2 11 (0-50) 10 (0-50) 09 (C-50) 08 (0-50}
003 Grond (AS3000) MM3 07 (100-160) 12 (100-150) 03 (60-100) 03 (150-200)

Paraaf :

N
TS
WALl
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. |
ic E Blad 4 van 6 !
Analyserapport
Projectriaam Orderdatum 18-02-2010 z
Projectoummer Startdatum 19-02-2010
Rapportnummer Rapportagedatum  26-02-2010
Monster beschrijvingen
(i3] * De monstervoorbehandeling en analyses zijn conform AS3000, dit geldt alleen )
voor de analyses die worden gerapporteerd met het "S" kenmerk.
002 * De monstervoorbshandeling en analyses zijn uil conform i AS3000, dit geldt all 1
voor de analyses die worden gerapparteerd met het "S" kenmerk. .
003 * De monstervoorbehandeling en analyses zijn uif; d conform AS3000, dit geldt alleen . '
voor de analyses die worden gerapporieerd met het "S" kenmerk. (
Voetnoten }
1 De sommalle na verrekening van de 0.7 factor conform AS3000
l
-
-
Paraaf: . L
oy AconTR
W s j
BeAtod

Pagina 155 van 187

Datum: 16-07-2025 14:58




Vastgoedyveiling
Zuid

. dsmonderzoeken - S
S
Blad 6 van 6 .
Analyserapport

Projectnaam Orderdatum 19-02-2010
Projectnummer Startdatum 19-02-2010
Rapportnummer Rapportagedatum ~ 26-02-2010
Analyso Monstersoort Relatie tot norm

- droge stof Grond (AS3000) Grond: gellkwaardig azn NEN-SO 11465, canform CMAZZ/IIA.1 Grond

(AS3000): conform AS3010-2

gawicht artofacten Grond (AS3000) Conform AS3000, NEN 6709
aard van de arfefacten Grond (AS3000) Idem
organische stof (gloelverlies) Grond (AS3000) GrondiPuln: geljkwasrdig san NEN 6764, Grond (AS3000): conform AS3010
lutum (bodem) Grond (AS3000) Grond: efgen meltiode. Geond (AS3000): conform AS3010-4
barlum Grond (AS3000) Conform AS3010-5, NEN 6861 (ontslulting) en NEN 6966 (meting}
cadmium Grond (AS3000) Idem

. kobait Grond (AS3000) Idem
koper Grond (AS3000) idem
vk Grond (AS3000) Conform AS3010-5, NEN 6084 (onlslulting) en NEN-ISO 16772 (mefing)
food Grond (AS3000) Conform AS3010-5, NEN 6681 (ontslulling) an NEN 8986 (meting)
molybdeen Grond (AS3000) idem
nikkel Grond (AS3000) \dem
zink Grond (AS3000) Idemn
naftaleen Grond (AS3000) Conform AS3010-6
fenanireen Grond (AS3000) Idem
antraceen Grond (AS3000) Idern
fiuoranteen Grond (AS3000) Idem
henzo(a)antraceen Grond (AS3000) Idem
chryseen Grond {AS3000} Idem
benza(k}fluoranteen " Grond (AS3000) Idem
benzo(a)pyreen Grond (AS3000) Idem
benzo{gh)peryleen Grond (AS3000) Jdem ,
Indenof1,2,3-cd)pyreen Grond (AS3000) \dem
pak-totaal (10 van VROM) (0.7 Grond (AS3000) ldem
factor), .
PCB 28 Grond (AS3000) Conform AS3010-8
PCB52 Grond (AS3000) Idern
PCB 101 Grond (AS3000) Idem
PCB 118 Grond (AS3000) Idem
PCR 138 Grond (AS3000) idem

- PCB 153 Grond {(AS3000) dem B
PCB 180 Grond (AS3000) tdem
som PGB (7) (0.7 factor) Grond (AS3000) tdem
totaal olie C10 - C40 Grond (AS3000) Gonform AS3010-7
Monster ~ Barcode i
001 AB709976 18-02-2010 18-02-2010 ALC201
001 AB800081 18-02-2010 18-02-2010 ALC201
001 AB800082 18-02-2010 18-02-2010 ALG201
001 AB800087 18-02-2010 18-02-2010 ALC201
001 AB800098 18-02-2010 18-02-2010 ALG201
002 ABB00067 18-02-2010 18-02-2010 ALC201
002 AB800078 18-02-2010 18-02-2010 ALC201
002 AB800083 18-02-2010 18-02-2010 ALC201
002 AB800091 18-02-2010 18-02-2010 ALC201
003 A8790578 18-02:2010 18-02-2010 ALG201
003 © AB799581 18-02-2010 18-02-2010 ALC201
-
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Blad 8 van 6 )
Analyserapport
Projectnaam Orderdatum 19-02-2010 ’
Projactnummer Startdatum 19-02-2010 t
Rapportnummer Rapportagedatum  26-02-2010
Monster  Barcode
003 AB800074 18-02-2010 18-02-2010 ALC201 ‘
003 ABBO0076 18-02-2010 18-02-2010 ALC201 !
!
(]
] @
|
T
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Analyserapport

Blad 1 van 5

Uw projectnaam
Uw projectnummer :
ALcontrol rapportnummer : . w1

Rotterdam, 04-03-2010

Geachte heer/mevrouw,

Hierbij ontvangt u de analyse resultaten van het laboratoriumonderzoek ten behoeve van uw project

n Het onderzoek werd ultgevoerd conform uw opdracht. De gerapporteerde resuitaten hebben
uitsluitend betrekking op de geteste monsters. De door u aangegeven omschyrijvingen vaor de monsters en
het project zijn overgenomen in dit analyserapport.

Het onderzoek is, met ultzondering van eventueel uitbesteed onf:lerzgek. ultgevoerd door
Dit analyserapport bestaat inclusief bijlagen uit 5 pagina's. Alle bijlagen maken orlosmakelijk onderdeel uit
van het rapport. Alleen vermenigvuldiging van het hele rapport is toegestaan.

Uitgebrelde informatie over de door ons gehariteerde analysemethoden kunt u terugvinden in onze
Informatieglds.

Mocht u vragen en/of opmerkingen hebben naar aanleiding van dit rapport, bijvoorbeeld als u nadere
informatie nodig heeft over de meetonzekerheid van de analyseresultaten in dit rapport, dan verzoeken wij u
vrlendelijk contact op te nemen met de afdefing Customer Support.

Wij vertrouwen er op u met deze informatie van dienst te zijn.

Hoogachtend,

o urr
WAELRCOISTER: KW ROTTERDAM 24265206

.

@ . t%,'“‘k .
I S —————— o
Healin -
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Blad 2 van 5 R j
- Analyserapport
Projectnaam T e Orderdatum 26-02-2010 l
Projectnummer [ Startdatum 26-02-2010
Rapportnummer yioaasw -1 Rapportagedatum  04-03-2010
v
Analyse Eenheld Q 001 '
METALEN ' >
barium gl s <45 -
cadmium e 5 <0.8
kobalt wgh s <5 .
koper g/l s <15 1
Kowik gh s <0.05 Lo
lood pgll s <15
molybdeen gl s <3.6
nikkel wolt s <16
zink . g s <60
VLUCHTIGE AROMATEN
benzeen s s <02 -
tolugen wgll s <03 '
sthylbenzeen gl s <0.3
o-xyleen gh s <0.1 $
p- en m-xylaen gl s <0.2 ]
Xxylenen ) pght s <0.3
xylenen (0.7 factor) pot s o021 . P
styroen vah s <0.3 N j
naftaleen pgfl s <0.06
GEHALOGENEERDE KOOLWATERSTOFFEN ’
1,1-dichioorethaan [ 8 <0.8 J
1,2-dichloorethaan ught s <0.8
1,1-dichlooretheen [t s <0.t
cis-1,2-dichloorethean vefl s <01 " : i
Irans-1,2-dichlooretheen vhl s <0.1 J
som (¢ls,trans) 1,2~ wglt s 0.14 H
dichloorethenen (0.7 factor) :
dichlocrmetheai T~ gigh s 07 s — I |
A,1-dichloorprapaan poh 5 <0.25 w }
1,2-dichioorpropaan wll ] <0.26 C H
1,3-dichloorpropaan gl s <0.25 H
“somh dichilsarproparien (0.7 pall s 0.53 ) H
factor)
tetrachicorethesn gl s <01 ¢
tatrachloormethaan hglt s <01
4,1, 1-tdlohtoorethaan nall s <04
1,1,2-trichloorethaan vgfl s <0 )
De ngls gemerkte analyses zjn geaccrediteerd en valien onder de AS3000 erkenning door de minlstories VROM en V&W. Overlge accreditaties zin gemerkt met
een Q.
Nummer t ' l
001 Grondwater PB7
{AS3000) }
S
Paraaf : 3 s
w
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- Blad 3van &
Analyserapport
Projeotnaam Orderdatum 26-02-2010
Projectnummer Startdatum 26-02-2010
Rapportnummer - Rapportagedatum  04-03-2010
Analyse Eenheld Q 001
trichlooretheen Hgfl s =0.8 N
ahloroform afl s <0.8
vinylchloride g s <0.1
tribroommethaan yght s <0.2
MINERALE OLIE
fractle G10-C12 7] <25
fracti G12 - G2 gh <25
fractie C22 - C30 ol <25
. frectle C30- G40 Hg . <25
- totaal olia C10 - C40 Mol s <100

Do met § gemerkte analysas zjn geacareditserd sn vallen onder de AS3000 erkenning door de ministerles VROM en VW. Overige acoreditaties zijn gemerkt met
ean Q. .
Nummer Monstersoort Monsterspecificatle
001 Grondwater PB7
(AS3000)

AL OZE WERICAAHEDEN WORDEH UTGEVOR
HANDEL SREGISTER KV ROTTERDAM 24263265
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~
ECONSULTANCY BV

Dhr. J. Peters Analyserapport
Projectnaam ROE.LAMNEN

Projectnummer 08101673

Rapporinummer 11534370 - 1

Blad 4 van &
Orderdatum 26-02-2010
Startdatum 26-02-2010

Rapportagedalum  04-03-2010

Monster beschrijvingen

AS3000, dit geldt alleen

001 * De monstervoorbehandeling en analyses zijin confory
voor de analyses die worden gerapporteerd met het "S" kanmerk

Paraaf :
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ECONSULTANCY BV Blad 6 van 5
Dhr, J. Peters Analyserapport
Projectnaam Orderdatum 26-02-2010
Projestnummer Startdatum 26-02-2010
Rapporinummer Rapportagedatum  04-03-2010
Analyse Monstersoort Relatle tot norm
barium Grondwater (AS3000) C;)nf;r)m AS3110-3 en Conform NEN 6966 (meting conform NEN-EN-ISO
1188!
cadmium Grondwater (AS3000) Idem
kobalt Grondwater (AS3000) Idem
koper Grondwater (AS3000) Idem
Ktk Grondwater (AS3000) Conform AS3110-3 en conform NEN-EN-ISO 17852
lood Grondwater (AS3000) ?rg;g;n AS3110-3 en Conform NEN 6986 (meting conform NEN-EN-SQ
malybdesn Grondwaler (AS3000) Idem
(" - nikkel Grondwater {AS30C0) tdem
2ink Grondwater (AS3000) Idem
benzesn Grondwater (AS3000) Conform AS3130-1
tolueen Grondwater (AS3000) tdem
ethylbenzeen Grondwater (AS3000) Idem
o-xylesn Grondwater (AS3000) Idem
- en maxyleen Grondwater (AS3000) Idem
xylenen Grondwater (AS3000) idem
xylenen (0.7 factor} Gréndwater (AS3000) Conform AS3130-1
styrsen Grondwater (AS3000) Conform AS3130-1
naftaleen Grondwater (AS3000) tdemn
1,1-dichloorethaan Grondwater (AS3000) Idem
1,2-dichloorethaan Grondwater (AS3000) idem
1,1-dichloorstheen Grondwater (AS3000) Idem
cls-1, € (AS3000) Idem
trans-1; (AS3000) Idem
som (cistrans) 1,2- Grondwater (AS3000) \dem
dichloorethenan {0.7 factor)
dichloormethaan Grondwater (AS3000) Idem
1, (AS3000) Idem
1, (AS3000) Idem
1, (AS3000) Idem
¢y som (0.7 factor) (AS3000) Idem
tetrachlooretheen Grondwater (AS3000) Idem
(AS3000) Idem
114 (AS3000) idem
14,2 (AS3000) tdem
trichlooretheen Grondwater {AS3000) Idem
ohloroform Grondwaler (AS3000) Idem
vinylohloride Grondwater {AS3000) Idem
trlbroommathaan Grondwater (AS3000) Idem
totaal olle G10 ~ C40 Grondwater (AS3000) Conform AS3110-5
Monster  Barcode Verp g
001 B0869G4e 28-02-2010 26-02-2016 ALC204
001 65778372 28-02-2010 26-02-2010 ALC236
001 (6899377 28-02-2010 26-02-2010 ALGC236
7
Paraaf :
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Bijlage 5 Toetsingskader analyseresultaten
AW = achtergrondwaarde 2000
8 = streefwaarde
1= thb.v. sanering(-
voorkomen In: Srandsedmant
(righg crogo so) “‘%a?i%%‘.‘;.éﬂi‘"
Stofinivoay
AW2000 1 s 1 . 4
. - by 40 2 20
e Ag iy 2 . i B0,
il 060 13 04 5
c]:mmum @ 86 - 1 30
2 i ! 2
wba( (Zc 5 50 20 00
) 8 ] 16 %
615 - 005 03
'Jk ancmnlmch) B i I
80 0 16 7%
. d 5 2 & 800
W? iy ) é!hsE 180 15 7%
vanadlum 8! - Z -
meay© 140 720 65 80
3 Anasganische varblndingon
TEan«vm 3 %0 oen 500
d 88 5 10
i g ! &
n Aromatische verbindingen
benzeen 020 1 02 0
ofyibanzean 920 10 4 20
Gliaen 0720 8 7 1000
x{ raon (vinylbenzeen) 8’22 ég g,z ;30
fohat 028 14 02 2000
(som, ) 030 13 02 200
dodre;g?' 03 ! K 2
schs opiosmiddelen (som 25 : : N
. yolisoh atiocho kool
wa%rseoﬁs yiiy °
201 70
anlranssn 09,0007 &
foneniraen gee2 §
Euomlreen
enzolalaniracosn 010031 08
chryse 0,003 0z
benzog aon 0,008 008
oencen 00003 008
e et btz &5
PAK (g0 10} 8 40 - -
v. Gochloraorde koolwaterstoff ;
B o o0 o1 981 6
d luormalhsan Q0,10 3, 0.0 1000
jiE 2 A ®
1 ﬁ 0% 03 001 0
Dw mehasq (cis- enransy) 0% 1 agt 20
I ha roform, 026 g8 € - §0
¥'1. o (°"'° J 028 78 o1 0
am« 03 10 901 130
ﬂ“’:eh Corveiheat (Tois) a3 87 bt o
gaoh joorethaen (I;T } 015 68 001 40
oehioorborzzeon 020 1 7 180
deplo cﬁ orbanzenon 20 ] 3 80
ioorbenzenan g8 1 0,01 10
|aha orbanzenon 00050 22 0ai 25
erzeen 00025 ar 0,008 i
B eberzson 0.0085 ' 50009 6
iochloorfencten 0045 84 o, 100
dhioortonolan w?ﬁ"m’ 020 % 82 0
wiohloorfonoler 00030 -2 oloa it
elzachjaoriarclan sem) 0pi5 21 001 0
pentachloorfenol 0,0030 12 004 3
£oBs om 0,020 001
fj com) 0070 Y oot g
5‘8&‘-“%&8!:’.“75&‘ (om) 020 0,00018 *
" 0,000085
pontachiooraniine P R - -
B riorm voor bartdm gtk Ttualios waarb duidstlk spreko Voor is do rorm
Voorberiom titafk buln waring ool
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Bijlage 5 Toetsingskader analyseresultaten

voorkomen i Grond/sediment
(aofia doga 3o} ol e
Stotiives siiders varmokd
AW2000 t s 1
Bestrjdingsmiddslen
chloordaay 00200 4 0,02nglt 02
DOT (som) 0,20 17 .
DDE (som) 0,10 2,3 -
60D (son X 2 -
DDT/DDE/DDD fsom) - 0,004 ngll 001
aldrin - 082 0,009 gl -
dieldin - - 0,4 ngl -
enciin - - 0.04ngh .
dring (som) 0016 4 - o1
mrmsulrau 000080 4 92ngl 5
0,0010 17 330/l -
0,0020 16 angh -
i (indaan) 00030 12 9ngh -
f« +yabindingen (con) - - 9,06 1
000070 4 0,008 nglt 03
heplach(cnrepmdda (som) 0,0020 4 0,008 ngll 3
hexachloorbutadiean 0,003 - - -
organ udendo 04¢ - - -
bosirjdingsmiddefen(som landbodem)
azinfos-melhyl 00076 - - . R
crganali vrbindigen (som) 018 26 00548rgh 07
lputylin (TBT) 0,086 - - -
- MCPA 055 4 002 0
( j atracine 0,038 071 29ngl 180
e Gsrburyl 018 045 2ngl 5
carbolu 0017 o017 9ngl 100
4 cmummaﬂwwsnm (som) 080 - - -
ek-chioarhoudende besir.mid. (som) | 0,05 - - -
ik Overlga verontreinigingen
asbest . 100 -
eyclohexanon 20 150 05 16000
dmethyl felaat 0,046 82 - .
dethyl fialeat 0,048 5 N N
I-1sobutyifalact 0,046 17 - -
dibutyl fateat 0,70 8 - z
butyl benzytataat 0,070 48 N N
dhexyl flalaat 0,070 220 - -
di2-athylhexyl)ielaat 0,048 &0 - -
alatan (som) - o5 5
minerale olfe 180 6000 50 00
pyridi 016 11 05 20
o 0,46 7 05 200
tatrahydrothlofeen 15 88 05 5000
trbroommelhaan 0,20 75 - &0
alhm‘enalycol . g.g - - -
disthyleenglycol 0, - N .
acry! 1onnm 20 - - -
o X N N -
lsoplupano\ -propani) oz - - N
ety (l outercl) 20 . - N
butylae! . 20 - - -
alhylacat 20 - - -
mnmyl-tsrwulyl ethor (MTBE) o R N -
2, - - N
Bodemtypscotrectie

Anorganische verbindingen

+b* % lut.+c* % org.st,

Lb=Lst*
a+b*25+c*10

Lb fe interventiowaarden g."‘ end voar do le becordolen bedsm (mq!ka), Lst 15 nterventioyaarda voor de stendagrdbodom {mafka)

lut. Is gemetan

ﬂamlag}e luum in da la nnldaben hadsm. % Dfsb arcentas gg jeniach stof [n de te beoordslen
#jn constar Ii dn iln( foor tcapa!llrw van de dtm(ypecmrwrs bl stroefwaardan wardt In de bovenstaande formuls de
P atids varvargon door sheshraa
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Bijlage 5 Toetsingskader analyseresultaten

!
1
i

STOF a b © i
:
& 0, N
i S A ;
1 imium gg 0,007 o021
i e |3
alt 2 028 ']
koper &E 06 08
kvl 2 0,004 0,0017
lood 80 ‘ 1
i [fkkal 10 ]
n 4 08 0
venedium 12 12 1]
!ln?( 80 3 1.5
' Organische verbindingen
y
6 org.st.
Lb=Lst* =25 &

Lb Is Interventiowaarden geldsnd voor de le beoordelen bodem (mgikg); Lat Is Inte llewe de standaerdbode ng/ka): % st
ercorlags Sganlac s 1 ds o basordslenbodom Veor T o verlcyaerle Yoo do siedaardboder, (nolkdl % ora. st Jo gomalen
e Gshaln v aspsclovsh S0% N anahten
Voor toepassing van de bodamiypscorrectle b siree] arden wordt i formule de

Nader onderzoek N
. Donsorwaard(T)Ishottoalsngscortum
s e Yoo S gsémﬂfrﬁnskamls
sssenwa sschraden,
oon ader mderzuaﬁ, op korte tormin, T= 0, 5% (S o+ I)

"
odzakallk

T Slade Is d
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Bijlage 6 Rapportagegrenzen laboratorium

METALEN
‘ Grond/Slib (waterbodem) Grondwater .
B Component - Rap.gren: held Rap.grens | Eenheld
| Arseen § 10 { uoht
| Barium 20 | 45
1 [ Kobalt 3
Molybdeen - 1.6 3
|_Cadmium 0.35 | mglkgds . 0.8 | ugh
[ Chroom 15 | mol/kgds ug/l
i IKoper . 10 _| mgikgds 16 | ugll
| [Rwik 0.1 | mofkgds 06 Tugh
Lood 13_| mg/kads 16 | ugit
Nikkel mglkgds 15 | ugil
Zink 20 mglgds 60 [ ugll
B L
VLUCHTIGE AROMATEN
Grond/Slib f e Grondwater
Component Rap.grens | Eenheld Rap.grens | Eenheld
Benzeen 0.06 [ molkdds .2 | ugll
Tolueen 0.1_{ mglkgds .3 | ught
Ethylbenzeen - 0.05 [ mglkads .3 | ugll
Xylenen o 0.2 | mglkgds .3 | ug/l
Naftalsen 0.1 | mglkgds 0,06 | ughl
POLYCYGLISCHE AROMATISCHE KOOLWATERSTOFFEN
| Grond/Sib (waterbodem) Grondwater
Component Rap.grens | Eenheld Rap.grens | Eenheld
Naftaleen . mg/kgds 0.2 | u
Antracsen 01 | mg/kgds 0.01 [ ugll
Fenantreen 01_| mg/kgds 0.01 [ ugfl
_Fluoranteen 01 | my/kads 0,02 [ ugh
Benzo(a)antraceen C mglkgds .02 | ug/l
Chryseen . 01 | mglkyds .02 | ught
Benzo(a)pyreen fkgds .02 |_ug/l ]
Benzo(ghlperyleen X fkgds .05 | ug/
Benzo(k}fluoranteen X mglkgds .01 | ugh
Indeno(1,2,3-cd)pyreen _ .01_| mglkads .02_|_ugll
Acenaftyleen .02 | mgikgds .01 | ug/l
Acenafteen .02 | mgikads .01 | ug/l
Fluoreen .02_| mglkgds .06 | ug/l
Pyreen .02 | mg/kads .02 | ugh
Benzo(b)fluoranteen 0.02 | mgfkgds .02 | ug/l
Dibenz(ahjantraceen 0.02 | mgtkgds .02 | ug/l
GECHLOREERDE KOOLWATERSTOFFEN EN EOX
Grond/Sllb (waterbodem:
Cornponent Rap.grens | Eenheld
1,2-dichloorethaan 0.5 | mglkgds
1,1-dichlooretheen 0,05
Dichloormethaan 0.
1,1-dichloopropaan 0.
1,2-dlchloopropaan 0.
1,3-dichloopropaan 0. ~ .
Cis1,2-dichlooretheen 0.5 | mg/kads 1| ug/l
Trans 1,2-dlchlooretheen [X 5
fiad [ Chioroform ) 0.6 | ma/kads .6 [ ug/l
: |_1.1.1-trichloorethaan .08 | mg/kgds 4| ugll
1,1,2-trichloorethaan .05 | mg/kads 1| u
Trichloorethean X ma/kads .6 [ ugh
|_Tetrachloormethaan mg/kgds 4 [ uon
Bromoform .
Managhloorbenzeen mg/lkgds .6 | ug/l
Dichioorbenzeen mafkgds’ .6 | ug/l
Vinylchloride A
EOX | 0.3 | mglkads [ - 1 [ ught
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Bijlage 6 Rapportagegrenzen laboratorium

! MINERALE OLIE ‘
Grond/Slib (waterbodem) Grondwater
Component . Rap.grens | Eenheld X H
Fractle C10-C12 s mo/kgds |
Fractle C12-C22 mg/kgds ‘
| Fractle C22-C30 mg/kgds |
Fractie C30-C40 mg/kgds i
Totaal olle C10-C40 20 | mgikgds !
i POLYCHLOORBIFENYLEN(PCB] .
' Grond/Sib (waferbodem; Grondwater i
Component Rap.grens | Eenheld Rap.grens | Eenheld |
, | PCB28 ug/kgds X ugll |
' [ PCB 52 ug/kgds X ugfl |
' "POB 101 ugikgds .01 [ ugl
PCB 118 ug/kads X ugl_
PCB 138 ug/kgds ugl—
PGB 153 ugrkgds ug/l
PCB 180 uglkgds ugh”
GHLOORBESTRIJDINGSMIDDELEN
Grond/Slib Grondwater
| Component Rap.grens Rap.grens | Eenheld
DDT (totaal) 4 0.02 | ugfh -
{"DDD (totaal) - 0.02 | ugh
[ DDE (totaal) .02 | gl
Aldrin .01 | ug/l
Dieldrin 01 | ugl
Endrin 01 [ ugfl
Telodrin 03 [ ugh
i Isodrin 03 | ugll
Alfa-HCH 01 [ ugh
Beta-HCH ,01_| ugll ]
Gamma-HGH ug/kads .01 | ugll
H ug/kgds .07 | g/
- Heptachloorepoxide ug/kgds 0. ug/l
: Alfa-endosulfan . ug/kgds 0.0 ug/l
Hexachlo ugfkgds 0.006 | ug/l
KORRELGROOTTEVERDELING
Grond/Slib (waterbodem) Grondwater
Component Rap.grens | Eenheld Rap.grens | Eenheld
R Min.delen 2um .6 | %vdDS t vt
R Min.delen 16um .6 | %vdDS Nvt vt
e Min.delen 50um .5 | %vdDS t vt
{_Min.delen 63um e .5 |_%vdDS vt vt
Min,defen 210um .6 | %vdDS Ivt vt
OVERIGE VERBINDINGEN i
Grond/Slib (waterbodem) Grondwater
Component Rap.grens | Eenheld Rap.grens_| Eenheld
Armmonlum 20 | mgN/kgds. 0.15 | maN/I
Fosfaat (tot.) 0 | maPlkg 0.06_| mgP/l
Chioride 160 | mg/kgds 15 | mgll
Sulfaat 0 | _ma/kgds 16 1 mall . |
Fonol (index) 0.1 | mofkads 5 | ug/
Calclet i 0.2 | %vdDS Nvt Nut
Organische stof (gloelverlies) 0.5 [ %vdDS Nvt Nut
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W : . . S

SANERING-CERTIFICAAT |
REIS-1987 o

|

1

N |

' OPDRACHTGEVER \ batreffends ondergrondse opslag Lo
- van aardolie produkten

_ ALLEEN GELDIG MET REGISTRATIENUMMER KIWA i
ENDATUM . [l

Rijkswag 89
6071 HL'SWALMBH

PLANTS VAN DE INSTALLATLE - i

Rijksueq % 89 |
SWALHEN
Geneente Swalnen

datun van melding datun van sanering
920227 920321
OHVANG VAN DE INSTALLATIR inhoud in liters soort. product
3300 HBO/water
OPHERKENGEN

CONTROLE VAN DR BODEH :
de boden rondom de gesaneerde tank is onderzocht op verontreiniging door produkt uit de tank

[ ] verontreiniging werd niet aangetroffen.
{ ] aangezien verontreiniging werd aangetroffen is het bevoegde gezaq qgevaarschuud, )

WIJZE VAN SAMERRN
de tankinstallatie is na leegzuigen:
| & | verwijderd, de tank is naar een geaccepteerd verschrottingsbedrijf afgevoerd.
{ ] inwendig gereinigd en gevuld met zand.
{ ] inwendig gereinigd.

SAVERTHGSHERKZAAHHEDEN .
de saneringswerkzaanheden z43n - voorzover onder opmerkingen niet anders is aangegeven -
geheel in overeenstenning net de voorschriften uitgevoerd.

UITVOERIHG "
varantwoordel} jke saneringsbedri jf handtekening datun
uitvoerder
T 4 april 92
fm T anen . * 0588/061,00 €
registratienunner REGISTRATLE KIiA

e

A.04336

exemplaar certlficaat bestemd voor

gsel eigenaar blauw provincie

green gameente rose saneringsbedrijf
wit KIWA
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Bodemonderzoeien - 4090

Bijlage 9 Maximale waarden bodemfunctieklassen

Bij de beoordeling van de bodemkwalltelt in relatie tot nleuwe bestemmingen hanteert de provincle
Limburg het uitgangspunt, dat de nieuwe situatie geen risico's en zo welnlg mogelilk gebrulksbeper-
kingen mag kennen.

Voorheen werden als kwallteitseis. voor immoblele verontreinigingen In de bovengrond de

K bodemgebruikwaarden (BGW’s) gehanteerd. Met de Inwerkingtreding van het Besluit bodemkwaliteit
(Bbk) zijn deze komen te vervallen. Hiervoor in de plaats worden nu, indien gemeenten niet hebben
gekozen voor gebledsspecifisk beleid, de in het generieke beleid gehantesrde Achtergrondwaarden
enh Maximale waarden voor de klasse wonen en klasse industrie als kwaliteltsels gehanteerd.

stof
woren™ Industrie ™
erseen 143 93 5 [
berium : 104 a2 505 55
jcadvhm ok 083 30 90
dhroam 40 5 130 -
obeit [ 198 07 107
oper % 3% 124 124
enlk otz _ ow 39 -
lood B 159 40 40
relykdeen 15 8 ) 10
kel 21 ] & =]
dnk : &8 125 452 P
R PAK(10VROM 15 68 L 4
| POBs 00084 00054 016 02 i
rinerle olle €8 @8 160 1600 :
%Mtum 1 ;
%org. stof 32 ‘
*  Voor de i en natuur en geldt als de
Achtergrondwaarde

**  Betreft de bodemfuncties wonen met tuin, plaatsen waar kinderen spelen en groen met natuurwaarden
*+  Betreft do bademfunclies ander groen, bebouwlng, Infrastructuur en industrie
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Bijzondere voorwaarden

voorwaarde_44424.pdf
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RoX Legal B.V.

RvH/DH/19.1175.01

AKTE VASTSTELLING VEILINGVOORWAARDEN

datum: 21 november 2019

betreffende : openbare verkoop ex artikel 3:268 BW van Rijksweg Zuid 89 te
Swalmen 3:254 BW met betrekking tot roerende zaken casu quo
executoriale verkoop ex artikel 514 en volgende van het Wetboek van
Burgerlijke Rechtsvordering

vel

Heden, zeventien oktober tweeduizend negentien, verscheen voor mij,

De verschenen persoon, handelend als vermeld, verklaarde dat haar voornoemde
volmachtgever, voor zover het haar hypotheekrecht, casu quo hun rechten uit hoofde van ——
het executoriale beslag betreft, elke (kandidaat-)notaris, paralegal en andere medewerker ——
werkzaam bij de besloten vennootschap: RoX Legal B.V., statutair gevestigd te Rotterdam, —
kantoorhoudende te 3012 NJ Rotterdam, Weena 220, verzocht heeft over te gaan tot

openbare verkoop op grond van artikel 3:268 en 3:254 Burgerlijk Wetboek alsmede artikel ——
514 en volgende van het Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering van de hierna te

vermelden registergoederen (in geval van het executeren van een hypotheekrecht met
eventueel bijbehorende pandrechten), dan wel bij executoriaal beslag de openbare verkoop —
ex artikel 514 en volgende van het Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering en daarvoor de —
veilingvoorwaarden vast te stellen op grond van het bepaalde in artikel 517 lid 1 van het
Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering.
De openbare verkoop zal plaatsvinden op eenentwintig november tweeduizend negentien
vanaf dertien uur en dertig minuten (13:30 uur), in de veilingzaal van het Fletcher Hotel-
Restaurant Jagershorst Leende aan de Valkenswaardseweg 44 te 5595 XB Leende.

Het betreft de volgende registergoederen:
het woonhuis met ondergrond en verder toebehoren, plaatseljjk bekend te 6071 NL
Swalmen, Rijksweg Zuid 89, kadastraal bekend gemeente Swalmen, sectie C, nummers —
2803 en 3866 tezamen ter grootte van negenentachtig are en zesentachtig centiare (89 ——
a 86 ca);
De verschenen persoon, handelend als vermeld, verklaarde bij deze voor de openbare

verkoop van bovenvermelde registergoederen de volgende veilingvoorwaarden vast te
stellen:
ALGEMENE VEILINGVOORWAARDEN
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Op deze openbare verkoping zijn van toepassing de ALGEMENE VOORWAARDEN VOOR ———
EXECUTIEVERKOPEN 2017 (verder te noemen: "AVVE"), van de Nederlandse Vereniging
van Hypotheekbanken, welke AVVE zijn ingeschreven op vijf december tweeduizend zestien —

in register Hypotheken 4, gehouden ten kantore van de Dienst voor het Kadaster en de
Openbare Registers in deel 69567 nummer 129, welke worden geacht integraal in deze akte —
te zijn opgenomen en als volgt zijn aangepast en aangevuld met de volgende vastgestelde —
boven deze AVVE prevalerende:
BIJZONDERE VEILINGVOORWAARDEN EN AFWIJKINGEN VAN-/AANVULLINGEN OP DE
AVVE:
A. Omschrijving Registergoederen

De volgende registergoederen zullen worden geveild:

het woonhuis met ondergrond en verder toebehoren, plaatseljjk bekend te 6071 NL——

Swalmen, Rijksweg Zuid 89, kadastraal bekend gemeente Swalmen, sectie C, ——
nummers 2803 en 3866 tezamen ter grootte van negenentachtig are en zesentachtig —
centiare (89 a 86 ca);
hierna, zowel tezamen als afzonderlijk, ook te noemen: het "Registergoed"”, met
inbegrip van de verpande roerende zaken als bedoeld in artikel 3:254 Burgerlijk
Wetboek. Dit betreft een tot bewoning bestemde onroerende zaak.

Artikel 1 AVVE omvat voor de Notaris en/of de Verkoper slechts
inspanningsverplichtingen.

B. Wijze van veilen
De veiling wordt gepubliceerd op www.veilingbiljet.nl en heeft derhalve eveneens te ——
gelden als website als bedoeld in deze bijzondere veilingvoorwaarden.

De veiling betreft een Zaalveiling-/Internetveiling op grond van de artikelen 3:268 en —
3:254 van het Burgerlijk Wetboek, welke geschiedt in één zitting:

inzet en afslag beide op eenentwintig november tweeduizend negentien in de

veilingzaal van het Fletcher Hotel-Restaurant Jagershorst Leende aan de
Valkenswaardeweg 44 te 5595 XB Leende vanaf dertien uur en dertig minuten (13:30 —
uur), alsmede via de website op de wijze als omschreven in deze bijzondere
voorwaarden.
Tot en met zes november tweeduizend negentien kunnen conform de
veilingvoorwaarden onderhandse biedingen worden uitgebracht.

C. Voorwaarden in verband met internetbieden en internetborg.
Het bieden tijdens de Veiling kan ook via de website www.openbareverkoop.nl
plaatsvinden.
Aanvulling begrippen:
In deze Bijzondere Veilingvoorwaarden wordt verstaan onder:
1. Openbareverkoop.nf:

de algemeen toegankelijke website of een daaraan gelieerde website, bedoeld in—
begrip 27 van de AVVE, via welke website een Bod via internet kan worden
uitgebracht;
2. NIV
Stichting Notarieel Instituut Internetveilen, statutair gevestigd in de gemeente

Pagina 173 van 187

Datum: 16-07-2025 14:58




Vastgoedyveiling
Zuid

Baarn, ingeschreven in het handelsregister onder nummer 52037098, betrokken bij —

Openbareverkoop.nl;
3. Handleiding:
de "handleiding online bieden" op Openbareverkoop.nl;
4.  Registratienotaris.
een notaris die de via Openbareverkoop.nl in te vullen registratieverklaring en het —
geldige identiteitsbewijs van een natuurlijke persoon die wil bieden via internet, in —
ontvangst neemt en controleert ter vaststelling van (i) diens identiteit, (ii) het
opgegeven telefoonnummer en (iii) ter legalisatie van diens handtekening onder de —
registratieverklaring;
5. Registratie:
het geheel van de door NIIV voorgeschreven handelingen, ter identificatie van een —

natuurlijke persoon die via Openbareverkoop.nl wil bieden, bestaande uit de invoer —
via internet van diens persoonsgegevens en controle door de Registratienotaris van —

diens identiteit en het door die persoon opgegeven mobiele telefoonnummer;
6.  Deelnemer:
een natuurlijk persoon die de procedure van Registratie heeft doorlopen, tijdig
voor de Veiling een Internetborg heeft gestort en tijdens de Veiling van het
Registergoed is ingelogd op Openbareverkoop.nl;
7. Internetborg:
een bedrag dat door een Deelnemer is gestort, zoals beschreven in de
Handleiding. De hoogte van de Internetborg bedraagt 1% (een procent) van de
biedlimiet zoals bedoeld in de Handleiding met een minimum van vijfduizend euro —
(EUR 5.000,-) per registergoed, en geldt als een door de Notaris te beoordelen
"gegoedheid" in de zin van artikel 14 van de AVVE.
Aanvulling voorwaarden:
1. Inaanvulling op de AVVE kan tijdens de Veiling door een Deelnemer via internet ——
worden geboden. Als “Bod” in de zin van de AVVE wordt derhalve ook een Bod via —

internet aangemerkt, mits dit Bod is uitgebracht door een Deelnemer op de door ——
NIIV in de Handleiding voorgeschreven wijze. De hoogte van het Bod dat de
Deelnemer uitbrengt wordt bepaald door het bedrag waarop hij klikt of drukt.
2. Als de Deelnemer een Bod heeft uitgebracht en volgens de Notaris de hoogste
Bieder is, kan de Internetborg ook worden gebruikt als (deel)betaling voor de
ingevolge artikel 12 AVVE na de Veiling te betalen Waarborgsom, indien dit bedrag —
op de derdengeldenrekening van de Notaris is gestort, waarbij de Deelnemer
ermee instemt dat de Notaris (dit deel van) de Waarborgsom pas vrijgeeft indien ——
de Deelnemer al zijn verplichtingen uit de Veilingvoorwaarden is nagekomen.
3. In geval van discussie over het tijdstip waarop de biedingen, ofwel via internet,
ofwel in de zaal, de Notaris hebben bereikt, alsmede in geval van storing aan en/of —
het uitvallen van de internetverbinding(en) tijdens de Veiling en in alle andere
gevallen van discussie beslist de Notaris, zonder tot enige toelichting of
argumentatie ter zake verplicht te zijn.
4. Weliswaar wordt de mogelijkheid geboden om via internet te bieden, maar
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hiermee wordt niet gegarandeerd dat de Deelnemer permanente en/of gelijktijdige —
toegang heeft tot internet om mee te bieden. Eventuele vertragingen in de
snelheid van de internetverbinding(en), alsmede storingen en uitval van deze
verbinding(en) komen geheel voor rekening en risico van de Deelnemer.

5. Tenzij de Notaris anders beslist, zal niet eerder worden overgegaan tot de Inzet en —
de Afslag, dan nadat de Notaris genoegzaam zal zijn gebleken dat via internet
biedingen kunnen worden uitgebracht.

6. In aanvulling op artikel 3 lid 3 AVVE kan de Afmijning door de Deelnemer
elektronisch geschieden door te klikken of te drukken op het woord "bied".

7. Als Afmijnbedrag geldt het bedrag waarop door de Deelnemer tijdens de Afslag
wordt geklikt of gedrukt op het moment waarop een zaalbieder kan afmijnen.

8. Wanneer de Deelnemer tijdens de Veiling overgaat tot het uitbrengen van een Bod —
via internet en het Bod de Notaris heeft bereikt, heeft dit Bod gelijke
rechtsgevolgen als een Bod dat vanuit de veilingzaal wordt uitgebracht.

9. De Deelnemer die tijdens de Veiling overgaat tot het uitbrengen van een Bod via —
internet dient gedurende het verdere verloop van de Veiling voor de Notaris
telefonisch bereikbaar te zijn en te blijven, en wel op het mobiele telefoonnummer —
dat de Deelnemer heeft ingevuld op diens registratieformulier. In alle gevallen,
waaronder begrepen maar niet beperkt tot het geval de Deelnemer gedurende het —
verdere verloop van de Veiling niet of slechts ten dele voor de Notaris telefonisch —
bereikbaar is, terwijl in het kader van de Veiling op enig moment telefonisch
overleg tussen de Notaris en de Deelnemer noodzakelijk wordt geacht door de
Notaris, is de Notaris bevoegd om het Bod van de Deelnemer niet als zodanig te ——
erkennen dan wel af te wijzen.

10. In aanvulling op artikel 5 lid 3 AVVE is de Deelnemer die het hoogste Bod heeft ——
uitgebracht tot het moment van Gunning bevoegd via en acte de command zoals —
omschreven in de Veilingvoorwaarden te verklaren dat hij heeft geboden namens —
een rechtspersoon of personenvennootschap, mits die Deelnemer vo6r de Gunning —
heeft voldaan aan de volgende cumulatieve eisen:
- naar het oordeel van de Notaris heeft Deelnemer genoegzaam aangetoond ——

volledig bevoegd te zijn tot vertegenwoordiging van die rechtspersoon of
personenvennootschap; en
- de Koper (vertegenwoordigde) heeft een Waarborgsom gestort als bedoeld in—
deze Veilingvoorwaarden.
Het bepaalde in artikel 5 lid 4 AVVE is in deze situatie ook van toepassing
(acceptatie door de Verkoper) tenzij dit elders in de Bijzondere Veilingvoorwaarden —
is uitgesloten.

11. Dein lid 10 van dit artikel bedoelde Deelnemer is, naast die rechtspersoon of
personenvennootschap hoofdelijk verbonden voor de nakoming van de
verplichtingen ten gevolge van de Gunning. Indien die Deelnemer, ingeval de door —
hem vertegenwoordigde rechtspersoon of personenvennootschap in verzuim is, de —
Koopprijs geheel voor eigen rekening voldoet, wordt hij geacht de
koopovereenkomst voor zichzelf te zijn aangegaan, in welk geval de Levering aan —
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hem plaatsvindt en hem kwijting wordt verleend. Van een en ander dient uit de
Notariéle verklaring van betaling te blijken.
12. Door het uitbrengen van een Bod via internet, op de wijze zoals door NIIV
omschreven, verleent de Deelnemer, indien van toepassing, mede namens de door —
hem vertegenwoordigde rechtspersoon of personenvennootschap als bedoeld in lid —
10, tevens volmacht aan ieder van de medewerkers ("gevolmachtigde") die ten
tijde van het gebruik van de volmacht werkzaam zijn ten kantore van de Notaris ——
(zowel samen als ieder afzonderlijk) om kennis te nemen van de inhoud van het ——
proces-verbaal van Veiling en in en bij het proces-verbaal van Veiling:
a. te bevestigen dat de Deelnemer het betreffende Bod heeft uitgebracht; en
b. in te stemmen met alle in het proces-verbaal van Veiling (te) vermelde(n)
waarnemingen van de Notaris ter zake van de Veiling.
De gevolmachtigde kan op grond van deze volmacht voorts het proces-verbaal van —
Veiling ondertekenen en ter zake hiervan datgene te doen wat hij nodig en nuttig —
acht. De gevolmachtigde heeft de macht tot substitutie, zodat hij onder zijn
verantwoordelijkheid een ander in zijn plaats kan stellen.
13. Indien een Deelnemer niet via internet, maar vanuit de veilingzaal als zaalbieder ——
een Bod uitbrengt kan de Internetborg gebruikt worden voor door de Notaris te
beoordelen gegoedheid als bedoeld in artikel 14 AVVE én als betaling van een door —
deze Deelnemer, of, indien van toepassing, de door hem vertegenwoordigde
rechtspersoon of personenvennootschap bedoeld in lid 8, verschuldigde
Waarborgsom of een gedeelte daarvan.
14. 1In geval van niet-nakoming van een of meer verplichtingen uit de tussen de
Verkoper en een Deelnemer tot stand gekomen koopovereenkomst, wordt
(onverminderd het bepaalde in artikel 26 AVVE) de Internetborg door de Notaris —
geincasseerd bij NIIV en geheel of gedeeltelijk gebruikt ter betaling van (een deel —
van) de kosten die voortvloeien uit de niet-nakoming.
j der afroepen
Indien de regioveiling daartoe tijdens de Veiling noodzaakt, dan kan, in aanvulling op —
artikel 3 lid 2 van de AVVE, de Afmijning door een zaalbieder door het roepen van het —
woord "mijn" ook plaatsvinden zonder afroeping door de afslager, zodra (en gedurende —
de tijd dat) een bedrag waarop kan worden geboden voor zowel de zaalbieders als de —
Notaris zichtbaar is op een scherm in de veilingzaal. Indien er wordt afgemijnd op het —
moment dat er sprake is van een wisseling van bedragen op het scherm, geldt als
Afmijnbedrag het laatste bedrag dat vo6r die wisseling voor de notaris zichtbaar was, ——
onverminderd het bepaalde bij artikel 3 lid 5 van de AVVE laatste zin.

D. Begrippen
Op de Veilingvoorwaarden zijn de begrippen zoals deze zijn vastgesteld bij de AVVE van —
toepassing, tenzij daarvan in deze bijzondere veilingvoorwaarden is afgeweken.

De volgende begrippen prevaleren boven de begrippen in de AVVE, alsmede voor zover —
relevant de AVVI en dienen derhalve in de Veilingvoorwaarden als volgt te worden
begrepen:
a. Aktedec d

Af
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de notariéle akte waarbij de bieder zijn vertegenwoordigde als bedoeld in artikel 5 —
lid 2 AVVE casu quo zijn volmachtgever(s) noemt, daaronder eveneens begrepen —
contracts- en schuldoverneming als bedoeld in artikelen 155 tot en met 159 van ——
afdeling 3 van Boek 6 van het Burgerlijk Wetboek;

de - al dan niet voorwaardelijke - mededeling van Verkoper aan de Notaris dat
Verkoper het Bod heeft aanvaard waardoor de koopovereenkomst tussen Verkoper —
qualitate qua en Koper - al dan niet onder voorwaarden - tot stand komt;

C. bsite
de in deze bijzondere veilingvoorwaarden genoemde website of websites waarop —
de Veiling wordt aangekondigd en via welke site biedingen kunnen worden
gedaan.

E. Verloop van de veiling

1. Het hoogste bod is gelijk aan het Afmijnbedrag, mits het Afmijnbedrag hoger is
dan de inzetsom.
Het Afmijnbedrag bij een Zaalveiling of een Zaal/Internetveiling is het bedrag dat —
ten tijde van het roepen van het woord "MIIJN" volledig is uitgesproken.
Wordt niet afgemijnd, dan geldt de Inzetsom als hoogste Bod.

2. Artikel 3 lid 5 AVVE is niet van toepassing, met dien verstande dat de Notaris mag —
bepalen dat hij de slotzin van artikel 3 lid 5 AVVE vrijwillig toepast. Indien
meerdere Bieders in de tweede fase van de Veiling, de afslag, tegelijk het hoogste —
Bod uitbrengen, wordt terstond opnieuw bij opbod vanaf dit hoogste Bod
opgeboden. Aan deze bieding bij opbod kunnen ook anderen dan de Bieders die ——
het hoogste Bod hebben uitgebracht deelnemen. De Notaris zal daarbij aangeven —
met welke minimumbedragen het opbieden plaats zal vinden boven dit hoogste
Bod. Het verdient de voorkeur dat de Notaris het opbieden laat plaatsvinden met —
lage minimumbedragen van maximaal vijfhonderd euro (€ 500,00), indien het
hoogste Bod lager is dan vijfhonderd duizend euro (€ 500.000,00). Indien alsdan —
geen hoger Bod zou worden uitgebracht, zijn de eerdere afmijners hoofdelijk voor —
een gelijk deel de gezamenlijke Bieders en kan de Verkoper nog bepalen aan wie —
het gegund wordt.

3. Artikel 8 lid 2 tot en met 5 AVVE zijn niet van toepassing en worden vervangen
door de bepalingen opgenomen in deze bijzondere veilingvoorwaarden. Aan artikel —
8 lid 8 tot en met lid 12 AVVE wordt slechts voldaan voor zover de wet of de
rechter daartoe noopt. In beginsel wordt te allen tijde voortgegaan met de
executoriale verkoop.

4. Artikel 8 lid 13 wordt uitgesloten. Indien Verkoper dat wenst, kan Verkoper
voorwaarden aan de gunning verbinden, mits deze uiterlijk direct voorafgaande
aan de Veiling zijn medegedeeld door of namens de Notaris. Verkoper zal hiervan —
met name gebruik maken, indien de beschikking inzake het huurbeding niet
voorafgaande aan de Veiling bekend is. Verkoper heeft voorts het recht om niet te —
gunnen of zich omtrent het al of niet gunnen te beraden. Verkoper maakt, tenzij —
hij blijkens het proces-verbaal van de veiling bij inzet en afslag direct tot

Pagina 177 van 187

Datum: 16-07-2025 14:58




Vastgoedyveiling
Zuid

(voorwaardelijke) Gunning overgaat, gebruik van zijn recht van beraad. Indien

Verkoper vervolgens wil constateren dat er voor het verstrijken van de

beraadstermijn al dan niet voorwaardelijk gegund is (dit is een mededeling van de —
Verkoper aan de Notaris dat er gegund is), zal hij daarvan doen blijken uit een op —
te maken akte van gunning, tenzij deze Gunning reeds in het proces-verbaal van ——
de veiling bij inzet en afslag is geconstateerd. De termijn van beraad eindigt per ——
het moment dat Verkoper zich al dan niet voorwaardelijk omtrent de gunning heeft —
uitgesproken.
Verkoper zal - voor zover zij dat wenst - gunnen onder de ontbindende voorwaarde —

- welke alleen in vervulling gaat indien en zodra Verkoper daar een beroep op doet —
- dat Koper niet heeft voldaan aan de op haar rustende verplichtingen uit hoofde ——
van de Veilingvoorwaarden. Ten aanzien van genoemde ontbindende voorwaarde —
heeft Verkoper op ieder moment het recht om alsnog - tot onvoorwaardelijke
Gunning over te gaan.
5. Nadat het hoogste Bod bekend is geworden, dient Verkoper te verklaren of hij - al —
dan niet voorwaardelijk - gunt en aan wie, of hij gebruik maakt van het recht van —

beraad of dat hij niet gunt. Deze verklaring dient opgenomen te worden in het

proces-verbaal van inzet en/of afslag.
6. Verkoper kan gunnen aan de hoogste bieder of aan de inzetter.

7. Van de onvoorwaardelijke Gunning dient te blijken uit een notariéle akte, waarin
wordt vermeld wanneer de Gunning onvoorwaardelijk heeft plaatsgevonden en uit —

welke akte moet blijken aan welke Bieder is gegund.
8. De Veiling kan, zolang geen (voorwaardelijke) Gunning heeft plaatsgevonden of ——
zolang de voorzieningenrechter geen goedkeurende beschikking heeft afgegeven,

steeds en zonder opgave van redenen door Verkoper worden ingetrokken of
afgelast. Het is daarbij niet van belang welke belanghebbende de
koopovereenkomst heeft ingediend.
9. De belangen van de Verkoper en/of de debiteur om het Registergoed te kunnen
behouden en/of een zo hoog mogelijke verkoopopbrengst te verkrijgen prevaleren —
te allen tijde boven de belangen van de Koper om het Registergoed voor het door —

hem uitgebrachte Bod te verkrijgen. Een en ander brengt met zich mee dat indien —
zich incidenten voordoen die tot gevolg hebben dat de opbrengst aanzienlijk dreigt —
te worden aangetast, Verkoper de veiling moet kunnen afgelasten. Dit geldt met ——
name ook voor de gevallen waarin het risico op calamiteiten of incidenten zich
heeft verwezenlijkt, zoals maar niet beperkt tot schade aan het Registergoed door —

brand, molest, strippen van het Registergoed of als gevolg van
bewoners/gebruikers die niet te ontruimen zijn, dan wel soortgelijke incidenten die —

niet afdoende zijn verzekerd, terwijl de risico's voor deze incidenten niet voor

rekening van de Koper zijn of kunnen worden gebracht.
Zodra de verkoopopbrengst zwaarder dreigt te worden aangetast wanneer de
Veiling wordt voortgezet, heeft Verkoper het recht om de Veiling in te trekken en —
tot herveiling over te gaan. Alsdan kan de Verkoper de Koper in de gelegenheid

stellen om de executoriale verkoop toch af te wikkelen onder nader door de
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Verkoper vast te stellen condities en op zodanige wijze dat de verkoopopbrengst ——
daardoor niet (ten volle) wordt getroffen.
10. Iedere Bieder heeft de mogelijkheid om - in aanvulling op de AVVE - op grond van —
contracts- en schuldoverneming als bedoeld in afdeling 3 van Boek 6 van het
Burgerlijk Wetboek (de artikelen 155 tot en met 159) te verklaren dat een
vertegenwoordigde de rechten en de verplichtingen van de Bieder uit hoofde van —
de executoriale verkoop zal overnemen. Artikel 5 AVVE is alsdan van
overeenkomstige toepassing.
11. In afwijking van artikel 18 AVVE gaat het risico bij de Onderhandse verkoop over ——
op het moment dat de koopovereenkomst door de rechter is goedgekeurd. De
Koper is verplicht vanaf het moment dat hij het risico draagt ervoor te zorgen dat —
de tot het Registergoed behorende opstallen bij een solide
verzekeringsmaatschappij op de in Nederland bij
schadeverzekeringsmaatschappijen gebruikelijke voorwaarden voor
herbouwwaarde verzekerd zijn.

12. Voor zover een voor bewoning bestemd Registergoed niet voor risico is van de
Koper als bedoeld in artikel 525 lid 4 van het Wetboek van Burgerlijke
Rechtsvordering, komt - zo nodig in afwijking van de AVVE doch in
overeenstemming met de wet en de parlementaire geschiedenis - het Registergoed —
voor risico van de geéxecuteerde casu quo de debiteur, tenzij het beheerbeding is —
ingeroepen. Het beding dat het risico voor het voor bewoning bestemde
Registergoed voor alsdan voor risico voor de geéxecuteerde casu quo de debiteur —
komt, is naar oordeel van de Bieder/Koper en de Verkoper een kernbeding als
bedoeld in artikel 6:231 van het Burgerlijk Wetboek, zonder welke bepaling de
Gunning niet tot stand zou zijn gekomen.

Nu de geéxecuteerde naar alle waarschijnlijkheid geen verhaal zal bieden en/of
mogelijk niet (afdoende) verzekerd is, wordt Koper aangeraden om het
Registergoed na de Veiling casu quo na de goedkeuring door de
voorzieningenrechter bij de Onderhandse verkoop al in voorlopige dekking te
nemen.

13. Eventuele uitkeringen onder een polis van geéxecuteerde strekken, als de schade —
zich heeft voorgedaan v6or de inzet (in geval van Onderhandse verkoop véér de ——
goedkeuring van de koopovereenkomst door de rechter) ten gunste van Verkoper —
en de belanghebbenden. Indien de schade zich na de Inzet of de goedkeuring van —
de koopovereenkomst door de rechter voordoet, komt de uitkering van de polis in —
mindering op de Inzetsom of de koopprijs bij de Onderhandse verkoop. Een
uitkering daarboven komt alsnog toe aan de belanghebbenden op de wijze als is ——
voorzien bij de rangregeling van artikel 3:270 lid 5 van het Burgerlijk Wetboek
casu quo artikel 551 Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering bij beslagveiling. De —
bijkomende kosten die ten laste van de Koper komen, zijn te allen tijde

verschuldigd door de Koper en dienen door de Koper te worden voldaan aan de
Notaris.

14. Na ontvangst van de Koopprijs kan Verkoper - mits ter zake te goeder trouw en bij —
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ontvangst van de Koopprijs niet anders geinformeerd door Koper - ervan uitgaan —
dat Koper op het moment van de betaling niet bekend was met gebreken die voor —
rekening en risico van Verkoper komen en dat Koper reeds voor de betaling heeft —
voldaan aan zijn onderzoekplicht als bedoeld in artikel 15 AVVE en de aanvullingen —
daarop in deze bijzondere voorwaarden, zodat alle daarmee geconstateerde
gebreken voor rekening en risico van Koper komen.
15. In afwijking van artikel 21 lid 1 AVVE is Verkoper te allen tijde bevoegd om de
koopovereenkomst in de in artikel 21 lid 1 AVVE genoemde gevallen te ontbinden. —
16. Indien het tot bewoning bestemde Registergoed voor het tijdstip van risico-
overgang wordt beschadigd, dan wel geheel of gedeeltelijk verloren gaat, en in
ieder geval nadat Koper aannemelijk heeft kunnen maken dat de schade voor
rekening en risico van Verkoper komt, zal Verkoper besluiten niet te gunnen,
tenzij Koper overeenkomstig artikel 21 lid 3 tot en met 5 AVVE uitvoering van de ——
koopovereenkomst verlangt, of tenzij Verkoper besluit de schade - eventueel na
bezichtiging (zo nodig) op grond van artikel 3:267a lid 3 BW en/of een
openstellingsmandaat - ten laste van eventuele aan Verkoper en/of geéxecuteerde —
toekomende verzekeringspenningen ter zake, dan wel ten laste van de
verkoopopbrengst te zullen herstellen nadat levering heeft plaatsgevonden, waarbij —
Koper aan alle verplichtingen uit hoofde van de Veilingvoorwaarden heeft
voldaan. Met name ook artikel 11 lid 2 AVVE blijft hier uitdrukkelijk van toepassing. —
Vindt herstel niet ten genoegen van Koper plaats, dan dient Koper - op verzoek
van Verkoper - mee te werken aan een overdracht aan een door Verkoper aan te —
wijzen partij (al dan niet gelieerd aan de Verkoper) voor een prijs gelijk aan de
Koopprijs te vermeerderen met de door Koper daadwerkelijk betaalde
veilingkosten.
F. Waarborgsom en niet tijdige voldoening verplichtingen
1. Inaanvulling op het in artikel 10, leden 1 a en 1 b AVVE bepaalde en in afwijking—
van het in artikel 12 AVVE bepaalde dient de Waarborgsom (waarin de kosten als —
bedoeld onder artikel 10 lid 1 sub a AVVE worden geacht te zijn begrepen), een en —
ander tot een totaal van tien procent (10 %) van de Koopprijs met een minimum —
van vijfduizend euro (€ 5.000,00) te worden voldaan uiterlijk op de derde werkdag —
volgende op de afslag om vijf uur in de middag of zoveel eerder als Verkoper
(voorwaardelijk) mocht hebben gegund, dan wel zoveel eerder als de Notaris zulks —
bepaalt, zodat de Notaris ook tijdens de veiling een directe aanbetaling kan
vorderen, alvorens de Notaris tot acceptatie van een bod zal overgaan. De
verplichting tot het storten van de Waarborgsom is te allen tijde onvoorwaardelijk, —
ongeacht of de Verkoper voorwaardelijk heeft gegund.
2. De koopovereenkomst naar aanleiding van een Onderhandse verkoop zal pas
worden ingediend om ter goedkeuring te worden voorgelegd aan de
voorzieningenrechter, nadat de Waarborgsom als bedoeld in artikel 27 lid 5 AVWE —
is ontvangen, tenzij de Verkoper expliciet en schriftelijk anders besluit. De
Verkoper zal alsdan de Notaris schriftelijk informeren dat de Waarborgsom voor
indiening achterwege kan blijven.
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3. Indien er een Bod wordt gedaan conform artikel 27 lid 1 AVVE, dan vindt artikel 26 —
lid 2 AVVE geen toepassing, indien Verkoper bedoeld Bod heeft geaccepteerd en ——
Koper vervolgens niet meewerkt aan het tekenen van de koopovereenkomst
terzake van de Onderhandse verkoop, waardoor de fatale termijn voor het
indienen van de koopovereenkomst bij de rechtbank als bedoeld in artikel 3:268 lid —
2 van het Burgerlijk Wetboek niet kan worden gehaald. Alsdan is de Bieder direct —
in verzuim.

4. De verplichting tot het storten van de Waarborgsom is te allen tijde
onvoorwaardelijk. Indien de Waarborgsom niet tijdig is gestort of gesteld en/of
niet tijdig aan andere verplichtingen uit hoofde van de Veilingvoorwaarden wordt —
voldaan, kan Verkoper naar keuze:
i.  vanaf het moment van ingebreke zijn (zonder dat enige ingebrekestelling

vereist is) een rente van acht procent (8%) per jaar over het uitgebrachte Bod —
tot aan de betaaldatum van de Koopprijs aan de Koper in rekening brengen; —
en/of
ii. overgaan tot herveiling op kosten van de Koper op de wijze als is
overeengekomen in artikel 26 lid 4 AVVE.

G. Belasting
Voor zover Verkoper bekend, is terzake van de levering geen omzetbelasting, wel

overdrachtsbelasting verschuldigd.
Voor zover de heffingsgrondslag voor de overdrachtsbelasting wordt verminderd door ——

toepassing van artikel 13 Wet op Belastingen Rechtsverkeer zal Koper aan Verkoper
uitkeren het verschil tussen enerzijds het bedrag dat aan overdrachtsbelasting

verschuldigd zou zijn zonder vermindering van de heffingsgrondslag en anderzijds het —
werkelijk aan overdrachtsbelasting verschuldigde bedrag. Het genoemde verschil wordt —
tussen Verkoper en Koper verrekend tezamen met de betaling van de koopsom en de —
veilingkosten.
Alle verschuldigde overdrachtsbelasting en omzetbelasting ter zake van de verkrijging —

van het Registergoed is voor rekening van Koper.
Aan overdrachtsbelasting casu quo omzetbelasting is verschuldigd het bedrag dat door —
de belastingdienst of de belastingrechter wordt vastgesteld met toepassing van de Wet —
op Belastingen van Rechtsverkeer casu quo de Wet op de Omzetbelasting 1968, of de —
wetten die daarvoor in de plaats komen.
H. Veilingkosten/achterstallige lasten
Voor rekening van Koper komen alle kosten - voor zover de wet dit toestaat -

waaronder begrepen het notarieel honorarium, de kadasterkosten voor inschrijving en —
de kosten van de kadastrale recherches, de eventuele kosten om tot ontruiming te

geraken waaronder begrepen (de betekening van) een eventueel vonnis tot ontruiming —

tegen de eigenaar/hypotheekgever en de zijnen en tegen eventuele huurders en/of
gebruikers en de eventuele kosten voor het aanbrengen van nieuwe sloten, al welke

kosten vermeerderd worden met daarover verschuldigde omzetbelasting ad
éénentwintig procent (21%).
Artikel 9 lid 3 AVVE wordt hierbij uitgesloten.
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De inzetpremie komt voor rekening van Verkoper.
Indien de inzetter omzetbelasting verschuldigd is over de inzetpremie, is deze in de
inzetpremie begrepen en dient de Inzetter onverwijld uit eigen beweging aan de Notaris —
een factuur uit te reiken. Er zal geen rente worden vergoed over de inzetpremie.

I. Betaling Koopprijs en veilingkosten
De Koopprijs tezamen met alle kosten van de veiling die voor rekening van Koper
komen, moeten derhalve worden betaald voor of op éénendertig december
tweeduizend negentien, voor des middags twaalf uur, ten kantore van de Notaris die de —
Veiling heeft gehouden, in goed gangbaar geld, welke betaling en
onderberustingstelling van gelden tevens inhoudt machtiging aan de Notaris die de
veiling heeft gehouden, het aldus ontvangene uit te keren aan wie zulks behoort.
Indien Verkoper daartoe zijn medewerking verleent, kan gehele of gedeeltelijke betaling —
van de Koopprijs op een later tijdstip dan hierna vermeld plaatshebben, zodat de
Notariéle verklaring van betaling op een later tijdstip wordt getekend. Elk risico
verbonden aan zodanig door de Verkoper verleend uitstel komt voor rekening van

Koper, hoe onvoorzien dit risico ook moge zijn.
Ingeval wel een of meer andere hypotheken (die niet ten behoeve van Verkoper op het —
Registergoed rusten) en/of beslagen op het Registergoed of op de Koopprijs zijn
gelegd, kan de uitbetaling van hetgeen aan Verkoper toekomt uit de netto-opbrengst ——
meestal eerst plaatsvinden nadat door de Notaris een verklaring is overlegd als bedoeld —
in artikel 3:270 lid 3 van het Burgerlijk Wetboek én de Notaris deze verklaring heeft ——
laten voorzien van de in dat wetsartikel bedoelde aantekening door de
voorzieningenrechter dat uitbetaling aan Verkoper kan plaatsvinden van hetgeen
Verkoper toekomt onder de eerste in rang en alle in rang aansluitende door het
Registergoed gezekerde vorderingen. Betaling van de Koopprijs en kosten mag daarom —
niet geschieden voordat:
- hetzij blijkt dat deze verklaring in casu niet nodig is om aan Verkoper de netto-
opbrengst uit te betalen;
- hetzij de Notaris de goedgekeurde verklaring heeft ontvangen van de
voorzieningenrechter;
- hetzij vast komt te staan dat de voorzieningenrechter geen verklaring terzake zal —
afgeven.
Wordt wel eerder betaald, dan zal de Notaris niet gehouden zijn om over te gaan tot
het ondertekenen van de Notariéle verklaring van betaling en/of tot het inschrijven van —
de Notariéle verklaring van betaling.
Objectinformatie
J. In gebruik zijn van de onroerende zaak/huur.
Bewoning en gebruik. Eigenaar
1. De eigenaar/schuldenaar en/of degene die zich op het moment van de inschrijving —
van de akte van betaling zonder recht of titel in het Registergoed bevindt en als
zodanig niet bekend was aan de Koper is voorzover het Registergoed (nog) bij
hem in gebruik is, danwel blijkens de akte van geldlening met hypotheekstelling op —
grond waarvan de Veiling plaatsvindt tot zijn gebruik bestemd is geweest, conform —
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het bepaalde in de voormelde akte van geldlening met hypotheekstelling casu quo —
de Algemene Voorwaarden, als vermeld in de akte van geldlening met
hypotheekstelling van de Verkoper gehouden het Registergoed op de dag van

aanvaarding te hebben ontruimd, zullende bij niet voldoening daaraan de Koper
die ontruiming voor zijn (Kopers) rekening en voor zijn risico kunnen

bewerkstelligen, op vertoon van de grosse van de akten van veiling zonder
tussenkomst van de rechter.

2. De gebruikssituatie van het Registergoed is - voor zover Verkoper bekend (mede ——
op basis van de Basisregistratie Personen) - als volgt:

in gebruik bij debiteur(en) en mogelijk aan derden verhuurd. ——78 — M —
De akte van geldlening met hypotheekstelling op grond waarvan de executoriale ——
verkoop plaatsvindt, bevat het huurbeding als bedoeld in artikel 3:264 van het
Burgerlijk Wetboek.
Het huurbeding zal conform artikel 3:264 BW verplicht worden ingeroepen door de —

Verkoper. De uitkomst van de beschikking inzake het huurbeding zal zo spoedig
mogelijk worden bekend gemaakt via de website.
Op verzoek van de executant wordt het huurbeding voorts ingeroepen tegen alle —

bekende en/of onbekende zakelijke (onder)huurders en/of gebruikers waarvan
casu quo van wie de namen niet kunnen worden achterhaald. Het inroepen van
het huurbeding ten aanzien van de zakelijke huurders geschiedt middels het

uitbrengen van een deurwaardersexploit, in welk exploit tevens de ontruiming

wordt aangezegd. De uitoefening van de bevoegdheid geschiedt voor rekening en —
risico van de Koper. De uitoefening van de in artikel 3:264 BW vermelde

bevoegdheid wordt aan de Koper overgelaten.
Voorzover er sprake mocht zijn van een - na de datum van het passeren van de
akte van geldlening met hypotheekstelling op grond waarvan de executoriale

verkoop plaatsvindt - door de schuldenaar zonder toestemming van de Verkoper ——
gesloten overeenkomst en van verhuur en huur of enige andere overeenkomst tot —
ingebruikgeving en ingebruikneming, danwel elk ander recht krachtens hetwelk het —
Registergoed in gebruik zal blijken en te zijn afgestaan casu quo genomen, danwel —
blijkt dat aan derden het recht op huur- of pachtpenningen is vervreemd of

verpand, danwel blijkt dat huurpenningen of pachtpenningen vooruitbetaald zijn, —
beroept de Verkoper zich op de nietigheid ten opzichte van hem van zodanige

verhuur en huur, eventuele vooruitbetaling, vervreemding en/of verpanding van
huur- en pachtpenningen, ingebruikgeving en ingebruikneming danwel elk ander ——

recht krachtens hetwelk het Registergoed in gebruik zal blijken te zijn afgestaan,
casu quo genomen.

Indien het Registergoed in gebruik is en niet vrij van gebruik wordt geleverd, is het —
aan de Koper om op zijn kosten en voor zijn risico ontruiming van het

Registergoed te bewerkstelligen.
De Verkoper staat niet in voor Kopers bevoegdheid tot ontruiming van het
Registergoed.
Indien de Koper het Registergoed geheel of gedeeltelijk aanvaardt onder
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gestanddoening van lopende huur- en huurkoopovereenkomsten staat de Verkoper —

er niet voor in dat niet is of zal worden beschikt over de bij de feitelijke levering
nog niet verschenen betalingstermijnen.
Indien de Koper het Registergoed geheel of gedeeltelijk aanvaardt onder

gestanddoening van lopende huur- en huurkoopovereenkomsten staat de Verkoper —

er niet voor in dat vanaf het tot stand komen van de koop bestaande huur- of
huurkoopovereenkomsten niet worden gewijzigd, het Registergoed niet geheel of —
gedeeltelijk wordt verhuurd, in huurkoop wordt gegeven of op enigerlei andere
wijze in gebruik wordt afgestaan.
Er vindt geen verrekening plaats van eventuele verschuldigde huren, servicekosten —
en/of waarborgsommen.
3. De Verkoper heeft voorts een onderzoek ingesteld naar de van toepassing zijnde ——

publiekrechtelijke beperkingen, alsmede de overige bijzonderheden, waaronder
begrepen maar niet beperkt tot de relevante informatie van de vereniging van

eigenaren, voorzover van toepassing. De resultaten van deze onderzoeken worden —
zo spoedig mogelijk op de website gepubliceerd.

In de kadastrale registratie staan de volgende publiekrechtelijk beperkingen
vermeld: "Publiekrechtelijke beperking Bestuursdwangbesluit of
dwangsombesluit, Wet algemene bepalingen omgevingsrecht

Betrokken Roermond
Afkomstig uit stuk 180 ingeschreven op 22-06-2019."

De Koper op de veiling wordt er bij deze expliciet op gewezen dat de kosten en
eventueel te betalen bedragen inzake de aanschrijving en/of de dwangsom, welke —
dan ook en hoe ook genaamd, nimmer geacht worden in het bod te zijn begrepen. —

De aanschrijving, de verbeurde dwangsom en alle eventuele gevolgen daarvan
alsmede alle kosten en eventueel te betalen bedragen inzake de aanschrijving, ———
welke dan ook en hoe ook genaamd, komen geheel voor rekening en risico van de —
Koper, inclusief het al dan niet bestrijden van de aanschrijving, dwangsom en/of ——
verdere afstemming met de gemeente. Verkoper zorgt niet voor doorhaling van de —
aanschrijving of betalingen onder de aanschrijving en/of de dwangsom. De
executoriale veiling brengt geen zuivering van of wijziging in de aanschrijving en/of —
de dwangsom waardoor de aanschrijving en/of de dwangsom niet tenietgaat bij ——
levering van voormeld registergoed aan de koper op de veiling. De Koper
aanvaardt dit uitdrukkelijk.
K. Aan het Registergoed verbonden rechten en plichten
Van Koper wordt verwacht dat hijzelf onderzoek instelt op alle in artikel 15 AVVE
genoemde punten, dan wel dat hij als hij dit onderzoek achterwege laat of gelaten

heeft hij welbewust de daaraan verbonden risico's aanvaardt zonder enig voorbehoud ——
of enige aanspraak jegens Verkoper of de Notaris. Koper is zich in dat kader bewust dat —
een veilingkoop grote risico's met zich meebrengt ten aanzien van de conformiteit en

Koper aanvaardt de risico's onvoorwaardelijk, zeker voor wat betreft, maar niet beperkt —
tot risico's voortvioeiend uit ouderdom en/of achterstallig onderhoud van het

Registergoed. Koper aanvaardt alle op het Registergoed rustende bijzondere lasten en —
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beperkingen, tenzij deze niet aan de Koper hoeven te worden opgelegd op grond van —
artikel 517 lid 2 van het Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering, waaronder begrepen —
doch niet beperkt tot erfdienstbaarheden, buurwegen en/of kwalitatieve verplichtingen, —
welke al dan niet vermeld zouden zijn in deze bijzondere veilingvoorwaarden en

(achteraf) wel blijken te bestaan. Koper aanvaardt zonder voorbehoud dat Verkoper en —
de Notaris zich bij hun onderzoek naar deze lasten en beperkingen beperken tot
hetgeen voortkomt in de laatste titel van aankomst en hetgeen zij feitelijk uit andere
bronnen van het Registergoed weten met betrekking tot deze lasten en beperkingen. ——
Bij deze wordt verwezen naar het bepaalde voorkomende in de hierna te noemen akte,

voor zover ze goederenrechtelijke werking hebben en zodoende van rechtswege
overgaan op de Koper en/of diens rechtsopvolgers. Voor zover genoemde bepalingen ——

geen goederenrechtelijke werking hebben, zullen deze van rechtswege vervallen als

verbintenisrechtelijke verplichting door de rechtsgevolgen die de wet aan louter de
executieveiling verbindt, ten gevolge waarvan ze alsdan geen werking meer hebben

jegens de Koper of de rechtsopvolgers daarvan, tenzij de Koper besluit deze
verplichtingen uit eigen beweging en al dan niet stilzwijgend te aanvaarden. Verwezen —
wordt naar het bepaalde voorkomende in de akte op zeven januari tweeduizend acht ——

verleden voor mr. J.L. Houben, notaris te Roermond, van welke akte een afschrift is
ingeschreven ten kantore van de Dienst voor het Kadaster en de Openbare Registers op —
acht januari tweeduizend acht in register Hypotheken 4, deel 53875, nummer 28.

L. Energielabel
Tot de Objectinformatie behoort geen (kopie van een) definitief energielabel. Voor
zover een tijdelijk energielabel beschikbaar is gesteld door de overheid, zal dit tijdelijke —
energielabel worden gepubliceerd en in kopie aan de akte van overdracht worden
gehecht. Geéxecuteerde is verplicht dit voorlopige label voor de eigendomsoverdracht —
definitief te laten maken. Het niet hebben van een gevalideerd label is voor rekening en —
risico van geéxecuteerde. De aan het definitief maken verbonden kosten komen voor ——
rekening van geéxecuteerde, dan wel - na de overdracht op grond van de onderhavige —

executieveiling - voor Koper voor zover geéxecuteerde dit heeft nagelaten.
Volmacht

Van de volmacht aan de verschenen persoon blijkt uit één (1) onderhandse akte, van welke —
onderhandse akte een kopie aan deze akte is gehecht (bijlage).
Slot
Deze akte is in minuut opgemaakt en verleden te Rotterdam op de datum vermeld in de
aanhef van deze akte.

De verschenen persoon is mij, notaris, bekend.
De inhoud van deze akte is door mij, notaris, zakelijk aan de verschenen persoon

meegedeeld en toegelicht. Vervolgens heb ik, notaris, de verschenen persoon gewezen op ——
de gevolgen die uit de inhoud van de akte voortvioeien. De verschenen persoon heeft
tenslotte verklaard van de inhoud van deze akte kennis te hebben genomen en daarmee in —

te stemmen.
Deze akte is na beperkte voorlezing onmiddellijk door de verschenen persoon en mij,
notaris, ondertekend.
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44424 kostenoverzicht WONINGEN - PDF.pdf

Pagina 186 van 187
Datum: 16-07-2025 14:58



Vastgoedveiling
Zuid

RoXe&=

Rijksweg Zuid 89 te SWALMEN

Overzicht van de kosten die voor rekening van de koper komen met betrekking tot bovenstaande

veiling:

veiling honorarium notaris: € 4.416,50 (inclusief 21% BTW)
kadastrale rechten recherches: € 266,20 (inclusief 21% BTW)
kadastraal tarief inschrijving akte: € 137,50 (onbelast)
overdrachtsbelasting: 2% (over heffingsgrondslag)
kosten eventuele ontruiming door deurwaarder: p.m.

kosten deurwaarder betekening beschikking huurbeding: € 500,00 (geschat)

diversen: p.m.

Bovenstaand overzicht van de kosten is met de zorg en igheid
vastgesteld. Niettemin blijft het slechts een globale indicatie van de k van de veiling
op basis van de thans (ook door derden ter beschikkii Ide) bekende geg Aan
b de opg K geen rechten worden /e d. Bep d blijft h in
de veilingvoorwaarden is vermeld. Bij het uitbrengen van een bod accepteert de aspirant-
koper b d k icht en veilingvoorwaarden en vrijwaart hij RoX Legal B.V.
voor alle -akelijkheid ke mogelijke afwijkingen.
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