
Vogelzankweg 165 165A, 6374AC LANDGRAAF
(46649)

Bedrijfspand / woonhuis



Veiling Zuid donderdag 17 april 2025

Inzet donderdag 17 april 2025 vanaf 13:30

Afslag donderdag 17 april 2025 vanaf 13:30

Veilinglocatie Fletcher Hotel-Restaurant Jagershorst Leende
Valkenswaardseweg 44
5595 XB Leende

Kantoor Hendriks & Fleuren Zuyd notarissen
Akerstraat 138
6417 BR HEERLEN
T: 045 560 98 70
F: 045 571 15 50
E: info@zuydnotarissen.nl

Behandelaar Chantal Smeets

Objectinfo
Woningtype Bedrijfspand / woonhuis

Bouwjaar 1998

Kamers 5

Slaapkamers 4

Woonoppervlakte 225 m2

Woninginhoud 0 m3

GegundStatus

Veilinginfo

Beschrijving
het woonhuis (dienstwoning) en de bedrijfshal/loods met ondergrond, erf, tuin en verdere
aanhorigheden

globale indeling:
kelder
begane grond: woonkamer, keuken, toilet
garage
1e verdieping: 4 slaapkamers, berging, badkamer
vaste trap naar de zolder
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Soort eigendom Vol eigendom

Gebruik Verhuurd

Kadastrale omschrijving gemeente Ubach over Worms, sectie A nummer 5390, groot
1.348 m2

Financieel
Lasten

Inzetpremie zie veilingvoorwaarden

Indicatie kosten veiling € 5.082,00 (per 27-02-2025 om 11:53 uur)

Niet mogelijkBezichtiging

1348 m2Perceeloppervlakte
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Kadastrale kaart

46649-kadastralekaart6374Vogelzankweg.pdf
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Kadastrale kaart Uw referentie: LB2024

Schaal l: 500

Kadastrale gemeente

Sectie

Perceel

Ubach over Worms

A
5390

Deze kaart is noordgericht

12345 Perceeinummer

25 Huisnummer

Vastgesteide kadastrale grens

Voorlopige kadastrale grens

Administratieve kadastrale grens

Bebouwing

kadaster

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 6 december 2024
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectueie
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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kadaster

Vogelzankwegi6s, Landgraaf

Samenvatting

Adres
Vogelzankwegi65, Landgraaf

6374AC Landgraaf

Status
Naamgeving uitgegeven

Gebruiksdoel
Woonfunctie

Oppervlakte
225 m2

Oorspronkelijk bouwjaar
1998

Gemeente
Landgraaf

Details en historie
Pand
Versie i 07-io-iQQ7

Status
Pand in gebruik
Oorspronkelijk bouwjaar
1998
Geconstateerd
Nee
Begin geldigheid
07-10-1997

Eind geldigheid
29-06-2020

Tijdstip registratie LV
22-12-2010

Documentdatum
07-10-1Q97

Documentnummer
970228

Versie 2 20-Q6-2020

Status
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kadaster

Pand in gebruik
Oorspronkelijk bouwjaar
1998
Geconstateerd
Nee
Begin geldigheid
2Q-06-2020

Eind geldigheid

Tijdstip registratie LV
2Q-06-2020

Documentdatum
29-06-2020

Documentnummer
PVB.o882.20.oo53

Verblijfsobject
Versie i oy-io-iQQ?

Status
Verblijfsobject in gebruik
Gebruiksdoel
Woonfunctie, Industriefunctie
Oppervlakte
399 m2
Geconstateerd
Nee
Begin geldigheid
07-10-1Q97

Eind geldigheid
29-09-2016

Tijdstip registratie LV
22-12-2010

Documentdatum
07-10-1997

Documentnummer

970228

Versie 2 20-00-2016

Status
Verblijfsobject in gebruik
Gebruiksdoel
Woonfunctie
Oppervlakte
399 m2
Geconstateerd
Nee
Begin geldigheid
29-09-2016

Eind geldigheid
28-04-2021

Tijdstip registratie LV
29-09-2016

Documentdatum
29-09-2016

Documentnummer
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kadaster

16.18900

Versie ^28-0(1-2021

Status
Verblijfsobject in gebruik
Gebruiksdoel
Woonfunctie
Oppervlakte
225 m2

Geconstateerd
Nee
Begin geldigheid
28-04-2021

Eind geldigheid

Tijdstip registratie LV
2Q-04-2021

Documentdatum
28-04-2021

Documentnummer
PVB.o882.2i.ooi5

Nummeraanduiding
Versie i 22-01-2010

Status
Naamgeving uitgegeven
Postcode
6374AC
Huisnummer
l65
Huisletter

Huisnummertoevoeging

Type adresseerbaar object
Verblijfsobject
Geconstateerd
Nee
Begin geldigheid
22-01-2010

Eind geldigheid

Tijdstip registratie LV
22-12-2010

Documentdatum
22-01-2010

Documentnummer

8,10.0048

Openbare ruimte
Versie i od-oz-iQQ?

Status
Naamgeving uitgegeven
Naam
Vogelzankweg
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kadaster

Verkorte schrijfwijze
Vogelzankweg

Type
Weg
Geconstateerd
Nee
Begin geldigheid
04-02-1997

Eind geldigheid

Tijdstip registratie LV
22-12-2010

Documentdatum
04-02-1997

Documentnummer

B.09.0534

Woonplaats
Versie 1 22-12-1080

Naam
Landgraaf
Status
Woonplaats aangewezen
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kadaster

Vogelzankwegiös A, Landgraaf

0'-

<>'

o

^ <^ fto

\

Samenvatting

Adres
Vogelzankwegi65 A, Landgraaf

6374AC Landgraaf

Status
Naamgeving uitgegeven

Gebruiksdoel
Industriefunctie, Overige
gebruiksfunctie

Oppervlakte
206 m2

Oorspronkelijk bouwjaar
2002

Gemeente
Landgraaf

Details en historie

Pand
Versie 1 24-06-2002

Status
Pand in gebruik
Oorspronkelijk bouwjaar
2002

Geconstateerd
Nee
Begin geldigheid
24-06-2002

Eind geldigheid
29-06-2020

Tijdstip registratie LV
22-12-2010

Documentdatum
24-06-2002

Documentnummer

992393

Versie 2 2Q-06-2020
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kadaster

Status
Pand in gebruik
Oorspronkelijk bouwjaar
2002

Geconstateerd
Nee
Begin geldigheid
29-06-2020

Eind geldigheid

Tijdstip registratie LV
29-06-2020

Documentdatum
29-06-2020

Documentnummer

PVB.o882.20.oo53

Verblijfsobject
Versie i 07-02-201^

Status
Verblijfsobject in gebruik
Gebruiksdoel
Industriefunctie, Overige gebruiksfunctie
Oppervlakte
zoo m2

Geconstateerd
Nee
Begin geldigheid
07-02-2013

Eind geldigheid

Tijdstip registratie LV
07-02-2013

Documentdatum
07-02-2013

Documentnummer
13.01464

Nummeraanduiding
Versje i oy-oz-zon

Status
Naamgeving uitgegeven
Postcode
6374AC
Huisnummer
l65
Huisletter
A
Huisnummertoevoeging

Type adresseerbaar object
Verblijfsobject
Geconstateerd
Nee
Begin geldigheid
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kadaster

07-02-2013

Eind geldigheid

Tijdstip registratie LV
07-02-2013

Documentdatum
07-02-2013

Documentnummer

B. 13.0094

Openbare ruimte
Versie i cm-oz-iQQ?

Status
Naamgeving uitgegeven
Naam
Vogelzankweg
Verkorte schrijfwijze
Vogelzankweg

Type
Weg
Geconstateerd
Nee
Begin geldigheid
04-02-1997

Eind geldigheid

Tijdstip registratie LV
22-12-2010

Documentdatum
04-02-1997

Documentnummer
B.09.0534

Woonplaats
Versie 1 22-12-1080

Naam
Landgraaf
Status
Woonplaats aangewezen
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plî1

S ü
cl ^
.^l
JS

l s
l a

s
.s

o
c
a
u

l1s
•s
u
Ot
c
öl H

s.

l I i l
l a l a

•>

^"

<<

\\
^

«,

s
(O
ro

-t:

UI
-o

o.
o
^i
•sf
4-*

<u
_»:

m̂Mc
>
<u.
60

o

^

c
3
y<
s
2
ïï
UI

l
l<u
bo

§
s/

c
s
s
s
<u
c:
a.

9-
o
un
tri
r»)
m
m
s
o
oN

^

^ -'
"\.

'^

c
3
c:
<u

s

ii
s O

^

is

l i I&11
S 5l i
ë> & "

c £

E E11
.B «

Printdatum: 13-12.2024 | PaginaPagina 18 van 40
Datum: 30-04-2025 11:34



Artikel 3 Bedrijf- Bedrijf 1

3.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Bedrijf aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. bedrijven die zijn genoemd in 'bijlage 2' bij de regels: 'Staat van bedrijfsactiviteiten' onder de
milieucategorieën 3.1 tot en met 4.1;

b. een bedrijf onder de milieucategorie 4.2, uitsluitend ter plaatse van het op de illustratie aangegeven
besluitsubvlak 'bedrijf van categorie 4.2' (b=4.2);

en tevens voor:

c. een boerenbondwinkel, uitsluitend ter plaatse van het op de illustratie aangegeven besluitsubvlak
'specifieke vorm van bedrijf - boerenbondwinkel' (sb-bbw);

d. een bouwmarkt,uitsluitend ter plaatse van het op de illustratie aangegeven besluitsubvlak 'specifieke vorm
van bedrijf- bouwmarkt' (sb-bwm);

e. detailhandel, uitsluitend daar waar sprake is van bestaande detailhandel en uitsluitend zoals genoemd in
'bijlage 3' bij de regels: 'Overzicht detailhandel' onder de in de bijlage genoemde categorie van
detailhandel;

f. wonen, uitsluitend daar waar sprake is van een bestaande bedrijfswoning;
g. een manege, uitsluitend ter plaatse van het op de illustratie aangegeven besluitsubvlak 'manege' (ma);

en daarbij behorende:

h. beroeps- en bedrijfsmatige activiteiten aan huis in de bedrijfswoning, toegelaten overeenkomstig regels
paragraaf 3.5.3;

i. mantelzorg, toegelaten overeenkomstig regels paragraaf 3.5.4;
j. tuinen en erven;
k. parkeervoorzieningen, conform het bepaalde in regels paragraaf 25.2.2;
l. verkeersdoeleinden ter ontsluiting van de bedrijven;

m. voorzieningen voor het ontvangen, vasthouden (infiltreren), bergen en afvoeren van hemelwater.

3.2 Bouwregels

3.2.1 Algemeen

Op de voor'Bedrijf - Bedrijf 1' aangewezen gronden mogen uitsluitend worden gebouwd:

a. (hoofd)gebouwen, geen woning zijnde, ten behoeve van het in regels paragraaf 3.1 toegestane gebruik;
b. één bedrijfswoning per bouwperceel;
c. de daarbij behorende bouwwerken, geen gebouwen zijnde;
d. de daarbij behorende bijgebouwen;
e. ondergrondse opslagtanks.

3.2.2 Regels met betrekking tot gebouwen

Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende regels:

a. gebouwen mogen uitsluitend worden gebouwd ter plaatse van het besluitsubvlak 'bouwvlak';
b. het maximale bebouwingspercentage per bouwperceel mag niet meer bedragen dan ter plaatse van het

besluitsubvlak 'maximale bouwhoogte (m) en maximum bebouwingspercentage (%)' is aangegeven;
c. de maximale bouwhoogte van gebouwen, geen woning zijnde, mag niet meer bedragen dan ter plaatse

van het besluitsubvlak 'maximale bouwhoogte (m) en maximum bebouwingspercentage (%)' is
aangegeven;

d. de (voor-)gevels van de gebouwen moeten worden geplaatst in of evenwijdig aan de naar de weg
gekeerde bouwgrens;

e. de bedrijfswoning mag in maximaal 2 bouwlagen worden gebouwd, met dien verstande dat elke
afzonderlijke bouwlaag maximaal 3,20 meter mag bedragen;

f. de bouwdiepte van de bedrijfswoning mag maximaal 17,00 meter bedragen;
g. de bedrijfswoning mag met een plat dak of met een kap worden afgedekt.
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3.2.3 Regels met betrekking tot bijgebouwen, garages en carports

Voor het bouwen van bijgebouwen gelden de volgende regels:

a. per (bedrijfs)woning mag de oppervlakte van alle aangebouwde en vrijstaande bijgebouwen en van
garages/carports tezamen maximaal 70 m2 bedragen;

b. in afwijking van het bepaalde onder a. mag bij een bouwperceel groter dan 1000 m2 de gezamenlijke
oppervlakte van aangebouwde en vrijstaande bijgebouwen en van garages/carports maximaal 130 m2
bedragen;

c. de goothoogte van de aangebouwde en vrijstaande bij'gebouwen en van garages/carports mag maximaal
3,20 meter bedragen;

d. de aangebouwde en vrijstaande bijgebouwen en garages/carports worden gebouwd op minimaal 3,00
meter achter de voorgevel of de in het verlengde daarvan getrokken denkbeeldige lijn met dien verstande
dat een garage/carport met de toegang gericht naar de weg gekeerde perceelsgrens tevens op een
afstand van minimaal 5,00 meter tot een bestemming 'Verkeer' wordt gebouwd;

e. de aangebouwde en vrijstaande bijgebouwen en garages/carports worden in of minimaal 2,50 meter uit de
zijdelingse perceelsgrens gebouwd met dien verstande dat in hoeksituaties minimaal 2,50 meter tot de
zijdelingse perceelsgrens in acht wordt genomen;

f. indien een bijgebouw of garage/carport wordt geplaatst op een grotere afstand dan 25,00 meter achter de
voorgevel van het hoofdgebouw of de in het verlengde daarvan getrokken denkbeeldige lijn, dan mag het
bijgebouw of de garage/carport ook in de andere zijdelingse perceelsgrens worden geplaatst.

3.2.4 Regels met betrekking tot bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde gelden de volgende regels:

a. bouwwerken, geen gebouwen zijnde mogen zowel binnen als buiten het op de illustratie aangegeven
bouwvlak worden gerealiseerd;

b. de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen en geen garage/carport zijnde, mag maximaal 3,00 meter
bedragen, met uitzondering van:

1. erfafscheidingen, waarvan de hoogte maximaal 2,40 meter mag bedragen met inachtneming van een
afstand van minimaal 1,00 meter van het openbaar toegankelijk gebied;

2. zwembaden, whirlpools, jacuzzi's of vijvers en vergelijkbare bouwwerken, geen gebouwen zijnde,
worden opgericht in het achtererfgebied met dien verstande dat de oppervlakte van zwembaden
maximaal 100 m2 per bouwperceel bedraagt, met inachtneming van een afstand van 1,00 meter van het
openbaar toegankelijk gebied met inachtneming van 1,00 meter tot de zijdelingse perceelsgrens;

3. voorzieningen ten behoeve van reclameuitingen, waarvan de bouwhoogte maximaal 6,00 meter mag
bedragen;

4. voor het bedrijf noodzakelijke voorzieningen, waarvan de bouwhoogte maximaal 15,00 meter mag
bedragen;

5. antennemasten, uitsluitend ter plaatse van het op de illustratie aangegeven besluitsubvlak
'antennemast' [am], waarvan de hoogte maximaal 40 meter mag bedragen.

3.3 Nadere eisen

3.3.1 Algemeen

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen ten aanzien van:

a. de situering en de afmetingen van de hoofdgebouwen en bijgebouwen;
b. de situering en afmetingen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

3.3.2 Voorwaarden aan het stellen nadere eisen

De nadere eisen mogen uitsluitend worden gesteld:

a. indien dit noodzakelijk is ter waarborging van de ruimtelijke kwaliteit en het stedenbouwkundig beeld, dan
wel indien dit noodzakelijk is voor een verantwoorde stedenbouwkundige inpassing in de bestaande
bebouwing;

b. ter voorkoming van onevenredige aantasting van de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden en
("t^l Htn''^f\^/-^V\'
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c. ter bescherming van cultuurhistorische, landschappelijke en natuurwaarden;
d. ter bescherming van de verkeersveiligheid.

3.4 Afwijken van de bouwregels

3.4.1 Afwijken aangebouwde en/of vrijstaande bijgebouwen tot in de voorgevel

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het in regels paragraaf 3.2.3 sub
d bepaalde, ten behoeve van het bouwen van aangebouwde en/of vrijstaande bijgebouwen tot in de
voorgevel van het hoofdgebouw of de in het verlengde daarvan getrokken denkbeeldige lijn, met dien
verstande dat het bepaalde in regels paragraaf 3.2.3 sub a, b, c, en e onverminderd van toepassing is.

3.4.2 Afwijken garages/carports voor de voorgevel

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het in regels paragraaf 3.2.3 sub
d bepaalde, voor de bouw van garages/carports, met de toegang gericht naar de weg gekeerde
perceelsgrens, geheel of gedeeltelijk voor de voorgevel van het hoofdgebouw of de in het verlengde daarvan
getrokken denkbeeldige lijn met dien verstande dat de afstand tot de bestemming 'Verkeer' minimaal 5,00
meter moet bedragen en het bepaalde in regels paragraaf 3.2.3 sub a, b, c, en e onverminderd van
toepassing is.

3.4.3 Voorwaarden verlenen afwijken

Het bij een omgevingsvergunning afwijken als in regels paragraaf 3.4.1 tot en met regels paragraaf
3.4.2 bedoeld wordt slechts toegestaan indien aan het stedenbouwkundig beeld en de ruimtelijke kwaliteit ter
plaatse geen afbreuk wordt gedaan en de belangen van derden niet onevenredig worden geschaad.

3.5 Specifieke gebruiksregels

3.5.1 Verboden gebruik

Onder verboden gebruik wordt in elk geval verstaan het gebruik en/of laten gebruiken van gronden en
opstallen voor en/of als:

a. risicovolle inrichtingen, zoals bedoeld in het 'Besluit externe veiligheid inrichtingen', met uitzondering van
bestaande risicovolle inrichtingen;

b. geluidszoneringsplichtige inrichtingen;
c. detailhandel, met uitzondering van detailhandel waarvoor regels paragraaf 3.1 sub e geldt en met

uitzondering van ondergeschikte detailhandel tot een maximum van 10 % van het bedrijfsvloeroppervlak tot
een maximum van 500 m2 verkoopvloeroppervlak per bedrijf;

d. volumineuze detailhandel in auto's, caravans en boten, met uitzondering van detailhandel waarvoor regels
paragraaf 3.1 sub e geldt;

e. bouwmarkt en boerenbondwinkel, met uitzondering van de bouwmarkt en boerenbondwinkel
waarvoor regels paragraaf 3.1 sub c en d geldt;

f. aan horeca verwante bedrijvigheid;
g. bewoning, met uitzondering van bewoning van een bedrijfswoning;
h. permanente of tijdelijke bewoning van bijgebouwen;
i. beroeps- en bedrijfsmatige activiteiten aan huis, met uitzondering van beroeps- en bedrijfsmatige

activiteiten aan huis waarvoor regels paragraaf 3.5.3 geldt;
j. mantelzorg, met uitzondering van mantelzorg waarvoor regels paragraaf 3.5.4 geldt;
k. opslag van goederen en materialen buiten het bouwvlak en opslagdoeleinden anders dan in verband met

het toegelaten gebruik. In ieder geval als strijdig gebruik wordt aangemerkt: brand- en explosie-gevaarlijke
opslag, waaronder opslagruimte voor vuurwerk;

l. verkooppunt voor motorbrandstoffen.

3.5.2 Bedrijfscategoriën

De bedrijven zoals toeaestaan in rpnpic naranraaf 3.1 sub b zijn toegestaan onder de voorwaarde dat de in
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worden genomen, waarbij de bedrijven qua indicatieve afstand de grens van het bedrijventerrein, ter plaatse
van Abdissenbosch en Parkheide, niet overschrijden.

3.5.3 Beroeps- en bedrijfsmatige activiteiten aan huis in de bedrijfswoning

Beroeps- en bedrijfsmatige activiteiten aan huis zoals vermeld in 'bijlage 1 bij de regels' zijn toegestaan onder
de volgende voorwaarden:

a. niet meer dan 1/3 deel van het bruto vloeroppervlak van de bedrijfswoning met aangebouwde en
vrijstaande bijgebouwen mag voor de uitoefening van de beroeps- en bedrijfsmatige activiteiten en de
daarbij behorende opslag worden gebruikt, tot een maximum van 60 m2;

b. vrijstaande bijgebouwen mogen niet voor de beroeps- en bedrijfsmatige activiteiten worden gebruikt;
c. er mag geen detailhandel of groothandel plaatsvinden, uitgezonderd een beperkte verkoop als

ondergeschikte activiteit en wel in verband met de beroeps- en bedrijfsmatige activiteiten aan huis;
d. er mogen geen horeca-activiteiten plaatsvinden;
e. op de activiteiten is geen vergunning- en of meldingsplicht van toepassing op grond van de Wet

milieubeheer en/of andere milieuwetgeving;
f. degene die de activiteiten in de woning uitvoert, dient tevens de bewoner van die woning te zijn. Deze

persoon mag worden ondersteund door hoogstens één andere persoon, niet de bewoner zijnde. Deze
laatstgenoemde ondersteunende andere persoon mag de activiteit niet zelfstandig ter plaatse uitoefenen;

g. de noodzakelijke parkeervoorzieningen ten gevolge van de activiteit worden op eigen terrein gesitueerd
conform de normen zoals opgenomen in bijlage 4 bij de regels:'Parkeernota Landgraaf 2008, d.d. 4
december 2007';

h. er mag geen opslag ten behoeve van de beroeps- of bedrijfsmatige activiteit op de onbebouwde grond
plaatsvinden;

i. er zijn geen reclames groter dan 0,5 m2 ten behoeve van de beroeps- of bedrijfsmatige activiteit bij of aan
de woning toegestaan.

3.5.4 Mantelzorg

Inwoning in het kader van mantelzorg is toegelaten, mits:

a. inwoning plaatsvindt in de bedrijfswoning dan wel het bij de bedrijfswoning behorend aangebouwd
bijgebouw;

b. de oppervlakte voor inwoning maximaal 80 m2 mag bedragen;
c. er sprake is van een aantoonbare noodzaak tot mantelzorg;
d. er geen sprake is van een onevenredige aantasting van in het geding zijnde belangen, waaronder

begrepen de belangen van de omwonenden en bedrijven;
e. na beëindiging noodzaak tot mantelzorg de voorzieningen ten behoeve van mantelzorg worden verwijderd.

3.6 Afwijken van de gebruiksregels

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het in regels paragraaf 3.5.2 bepaalde,
ten behoeve van het overschrijden van de geldende indicatieve afstanden, indien het treffen van maatregelen
bij het bedrijf ter voorkoming van geur, stof, geluid of gevaar of het treffen van maatregelen die de overdracht
ervan voorkomen, zoals een geluidswal, zodanig mogelijk is dat de effecten ervan de geldende afstanden niet
zullen overschrijden.
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Gegevens aanwezig, status onbekehd

San&ringsactMteit

Voldoende önderzocht/gesaneerd

Onderzoek uitvoeren

Historie bekend

[j—^ Mijnsteengebieden Limburg
Besluit Bodemkwaliteit

Bron: Rijkswaterstaat/ Bodem + & PDOK (Kadaster) voor achtergrond. 1/1
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IStedelljk gebied (mogelijt; kwetsbaar) 0-20"A

Stedelijk gebied (mogelijk kwetsbdar) 20-40%

Stedelijk gebied (mogelijk kwetsbaar) 40-60%

Stedelijk gebied (mogelijk kwetsbaar) 60-8Cl"/o

Stedelijk gebied (mogelijk kwot&bsar) Q0-100"/u

Kwetsbaar gebied 0-20%

Kwetsbaar gebied 20-4U'/.i

Kwetsbaar gebied 40-60"/o

Kwetsbaar gebied 60-80%

Kwetsbaar nebied S0-100%

n Niet kwetsbaar gebied 0-20%

Niet kwetsbaar gebied 20-40%

Niet kwetsbaar gebied 40-60%

Niet kwetsbaar gebied 60-80%

Niet kwetsbaar gebied ÖU-1QO%

Toelichting
Dit perceel overlapt met niet kwetsbare postcodegebieden 6374AZ, 6374AE, 6374AH en 6374AC, met een
overheersende bodemgesteldheidscategorieën "Heuvelland", Hier zijn 39 / 182 (21.4%) panden gebouwd voor
1970, maar specifieke aandacht voor funderingsproblematiek is in dit gebied niet direct nodig, tenzij er concrete
aanwijzingen zijn.

Bron: Rijksdienst voor Ondernemend Nederland (RVO) / Kennis Centrum Aanpak Funderingsproblematiek (KCAF)
en Publieke Dienstverlening Op de Kaart (PDOK) / Kadaster voor achtergrond. 1/1
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ZIJN OVEREENGEKOMEN:

Het 9e^u^^te^i^ aan huurder en huurder huurt van verhuurd_er_dejzelfstandjge/enzetf&tanë^ ^
woonruimte0' 'hïer'na"'het 'gehuurde 'genoemd,' plaatselijk bekend VOGELZANKWEG 165 +^65A (6374AC) te
LANDGRAAF"(UBACHSovorWORMS) kadest'rnalbftkorld: Ubachs overWorms, sectie A no. 5390 ^ __^,_
é^staat^afhh^-iehuurde-op <)e^plevorlnitBdatum i» bosohrüven In hot-al&-bi}laüü-&angebeebte^dee^^
gepefafeefde-pfwes-ve^o'l-van-oplovorïng.- H6t-<}ohtH»r€lo-tft-na<lor-o«?^yi(t-ef>-<fc- al2 bijlage bij deze'
huurovcrocnl(CTnsht<?w<^<<G^"^owt-PH111iGlt'9ÖPÜf<'foüróo'PloueöFönd/tekonin&t'
1.2 Het gehuurde is"nitsluitend bostomd oin to worden gebruikt als wooriruirrrto,
[°Ptie:]
MeeMpe<^(^^9^i<^dHRti^ö^rt6lüUeft4^es{emd4?m^e^efëeft^ebwik^Mveeftm^
{~eetigettondtGapte4n<lezin-vanartikel-7^274alid-2-BW-
-eeft-eü4efe4n-de-nHft-va<t-aFt4kel-7:274b BW-

-e©H-ieHg<ïfe-t<t-d<Mlift-VQn-artiRetJ?T274e-li€^2-BW-

-eeii^tu^ent4ft-de-riiM/an-art4kel-7-,274dlid-2-BW-
-een promovendus in do zin-vw-wttkel 7:274o-Httó-BW-
-een groot gezin in de zin van art<ke(-?T274f-4iï(-2-BW*-}-

Na beëindiging van do huurevorconkems^weKfrhet gehuurde opnieuw aan;
[-oon gchandioaptc in do zin van artikel 7:274a lid 2 BW

oon oudere in de zin van-artikcl 7:274tï-BW-
-een jongere in do zin van artikel 7:274o lid 2 BW
-oon student in do zin van artikel 7:274d lid 2 BW
een promovendus in de z4n van artikel 7:274c lid 2 BW
een groot gezin in do zin van artikel 7:274f lid 2 BW*] verhuurd.

1.3 Het is huurder niet toegestaan zonder voorafgaande schriftelijke toestemming van verhuurder een andere
bestemming aan het gehuurde te geven dan omschreven in artikel 1.2.
1.4 Huurder heeft bij het aangaan van de huurovereenkomst [wet/niet*] een kopie van het energielabel als
bedoeld in het Besluit energieprestatie gebouwen en/of een kopie van de Energie-lndex ten aanzien van het
gehuurde ontvangen. , ,,

Voorwaarden
2.1 Deze huurovereenkomst verplicht partijen tot naleving van de bepalingen van de wet met betrekking tot
verhuur en huur van woonruimte voorzover daarvan in deze huurovereenkomst niet wordt afgeweken. Van deze
huurovereenkomst maken deel,uit de 'ALGEMENE BEPALINGEN HUUROVEREENKOMST WOONRUIMTE',
vastgesteld op 20 maart 2017 en gedeponeerd op 12 april 2017 bij de griffie van de rechtbank te Den Haag en
aldaar ingeschreven onder nummer 2017.21, hierna te noemen 'algemene bepalingen'. Deze algemene
bepalingen zijn partijen bekend. Huurder heeft hier/an een exemplaar ontvangen. De algemene bepalingen zijn
van toepassing behoudens voor zover daarvan in deze huurovereenkomst uitdrukkelijk is afgeweken of
toepassing ervan ten aanzien van het gehuurde niet mogelijk is.

Duur, verlenging en opzegging
[optie 1:]
Onbepaalde tijd ,
* 3.1 Boze huurovoroonkomGt is aongegaan vpw-eobepaakie-tyd, ingaande op

3...2 Verhuurder zal het gohuurdo op de ingangodatum van de huur aan huurder tor bcGohtkking stotieft-mte
huurder hooft voldaan aan Qllc op dot momont bestaande vcrpliohtingcn jegens verhuurder. Inctieft-ée
m@angGdatum niet op een werkdag valt, zal hot gehuwde :op de cörGtvolgondo weFkëag ter beGchikking woFéeft

3-.3 Boöindiging van do huurovcrccnkomot door opzegging dient te geschieden ovorccnkomotig artil(cl-tö-(-^aft
ëfr-akjemenc bepalingen

[optie 2:]
©ftbepedde tijd mc^eefl-ftwiimum duur van twaalf (12) maanden

3.1 Boze huurovcrccnkomot is aangcgQan voor onbepaalde tijd mot ocn minimale duur van twaalf (12)
maanden,'

fflgaan^oop............. ' '

3-i Ycrhuurdcr zal hct 9chuurdc op de. ingangodatum van de huur aan huurder tor bcDchikking otcllcn,:
mito huurder hcoft voldaan Qan alle pp dqt moment bcotaQndo.vorplichtingcn jcgcno verhuurder. Indien^ de
ingangodatum nict-op-eefl-wefkdag^'altrzaróe^gehüurdc op do ocrotvelgeneTo wcrkdQg tor bcGchikkingwoFéeo

3.3 Tijdono do in ortikcl 3.1 genoemde periode van twaalf ,(12) maanden kunnen portijcn deze huurovereenkomst
niet tussentijdo door opzegging boöindigcn. , ' ' -" '""

3.4 Indien do in artikel 3.1 genoemde twaalf (12) maanden vcrctrijkon, loopt cic huurovcrcbnkQmot, beheü^fts
opzegging, voor onbepaalde tijd door; .
*) doorhalen wat niet van toepassing is en eventueel aanvullen ' ' '

paraaf Verhuurder - ;,-; '
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- het voorschot op de vergoeding voor de overige zaken en
diensten die geleverd worden in verband melde bewoning

van het gehuurde ê—
Zodat huurder per maand in totaal heeft te voldoen ê 3.000,00
Zegge DRIEDUIZEND EURO euro.

4.6 Met het oog op de datum van Ingnng vnn (loze huurovereonkomst heeft de eerste betaalperiode
betrekking op de periode van') novombor ^021, tot on mot ^i0 novomber 2021 en is het over deze eerste
periode vèrechuldlgde bedrng 6 3,000,00 •i € 3,000,00 waarborgüorn.Huurdor zal dit bedrag voldoen vóór of
op 1 november 2021

•

Huurprijswijziging
5,1 Indien het gehuurde woonruimte met een niet-geliberaliseerde huurprijs betreft, kan de huurprijs op

voorstel van verhuurder voor het eerst per 1 mei 2022 en ven/olgens jaarlijks worden gewijzigd met een
percentage dat maximaal gelijk is aan het op de ingangsdatum van die wijziging wettelijk toegestane percentage
voor woonruimte met een niet-geliberaliseerde huurprijs, bij gebreke waarvan de huurprijsaanpassing plaatsvindt
overeenkomstig het gestelde in artikel 5.2. In aanvulling op het in de vorige zin bedoelde percentage kan de
huurprijs op voorstel van verhuurder worden gewijzigd met een percentage dat maximaal gelijk is aan het op de
ingangsdatum van die wijziging toegestane percentage voor de inkomensafhankelijke huurverhoging, indien het
gehuurde zelfstandige woonruimte met een niet-geliberaliseerde huurprijs betreft. Partijen verklaren het bepaalde
in artikel 7:252a BW voor zover vereist van overeenkomstige toepassing en huurder verleent voor zover vereist
toestemming voor het opvragen van een in artikel 7:252a lid 3 BW bedoelde verklaring.
* 5.2 Indien het gehuurde zelfstandige woonruimte met een geliberaliseerde huurprijs voor woonruimte

betreft, is het onder 5.1 gestelde niet van toepassing. In dat geval wordt de huurprijs voor het eerst per 1
mei 2022 en vervolgens jaarlijks aangepast overeenkomstig het gestelde in artikel 16 van de algemene
bepalingen. Bovenop en gelijktijdig met de jaarlijkse aanpassing overeenkomstig artikel 16 van de
algemene bepalingen, heeft de verhuurder het recht om de huurprijs te verhogen met maximaal 5 %.

Kosten voor nutGvoorzicningon mot een individuele meter
6. Verhuurder nal zorgdragon voor de lovQring van [clpktricitoit, gas on water*] voor hot vorbruik in hot
woonruimtcgodoclto van hot gehuurde op baois van, een zich in dot gedeelte bovindondc individuele meter.

Servicekosten

7. Verhuurder zal zorgdragen voor de levering van de volgende zaken en diensten in verband met de
bewoning van het gehuurde: , ,

-nvt . •1 •• ', i;.,ii::'

Belastingen en andere heffingen
8.1 Tenzij dit op grond van de wet of daaruit voortvloeide regelgeving niet is toegestaan, zijn voor rekening van
huurder, ook als verhuurder daarvoor wordt aangeslagen:
a. de onroerende zaakbelasting en de waterschap- of polderlasten;
b. de milieuheffingen, waaronder de verontreinigingsheffing oppervlaktewateren en zuiveringsheffing afvalwater,
c. de baatbelasting of daarmee verwante belastingen of heffingen, geheel of een evenredig gedeelte daaraan,

indien en voorzover huurder is gebaat bij datgene op grond waarvan de'aanslag of heffing wordt opgelegd;
d. de overige bestaande of toekomstige belastingen, milieubeschermingbijdragen, lasten, heffingen en

retributies.
Deze belastingen en andere heffingen worden alleen doorbelast voor zover ze betrekking hebben op het feitelijk
gebruik van het gehuurde en het feitelijk medegebruik van dienstruimten, algemene en gemeenschappelijke
ruimten.

8.2 Indien de voor rekening van huurder komende heffingen, belastingen, retributies of andere lasten bij
verhuurder worden geïnd, moeten deze door huurder op eerste verzoek aan verhuurder worden voldaan.

Beheerder
• 9.1 Totdat verhuurder anders meedeelt, treedt als beheerder op: MariosKarkalis , '
9.2 Tenzij schriftelijk anders overeengekomen, dient huurder voor wat betreft de inhoud en alle verdere^
aangelegenheden betreffende deze huurovereenkomst met de beheerder contact op te nemen. • . ,

Waarborgsom , '

* 10.1 Huurderzal voorde ingangsdatum een waarborgsom betalen ter grootte van een bedrag van ;' '' ,
€3.000,00 (zegge; 3.000,00 euro) op de in artikel 4.4 aangegeven wijze. , , :, i

10.2 Over de waarborgsom wordt [wet/geen*] rente vergoed. ::'

Bbetebepaling

*) doorhalen wat niet van toepassing is en eventueel aanvullen. ;

paraaf Verhuurder paraafHuurder
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11.1 Huurder en verhuurder komen overeen dat indien huurder tekortschiet in de nakoming van zijn
verplichting(en) uit hoofde van de nagenoemde bepaling(en), hij aan verhuurder een direct opeisbare boete
verbeurt zoals hieronder vermeld;

a. een boete van € 100,00 voor iedere kalenderdag dat de overtreding voortduurt, bij overtreding van artikel 1
(gebruik)," 9 (tuin), 13.1 en 13.2 (melden schade), 14.1 (algemene ruimten), 14.3 sub a (huisdieren), 14A
(werlast), 21'.Ten 21.2 (waarborgsom) van de algemene bepalingen, met een maximum wn€ 10.00000
onverminderd zijn gehou'denheid om alsnog aan deze verplichting te voldoen en onverminderd verhuurders
rechtop (aanvullende) schadevergoeding;

b. een boete van € 50,00 voor iedere kalenderdag dat de overtreding voortduurt, bij overtreding van artikel 4.1
en 4.2 (veranderingen en toevoegingen), 8 (antennes) 10 (zonwering), 14.2 en 14,3 sub b (reclame,
ventilatie- en rookkanalen) van de algemene bepalingen, met een maximum van € 10.000,00,
onverminderd zijn gehoudenheid om alsnog aan deze verplichting te voldoen en onverminderd verhuurders
rechtop (aanvullende) schadevergoeding;

c. een boete van € 500,00 voor iedere kalenderdag dat de overtreding voortduurt, bij overtreding van artikel
1.3 (wijziging bestemming) van deze huurovereenkomst en van artikel 12 (toegang), 15,2 (gevaarlijke
stoffen), 19 (tijdige en correcte wederoplevering) van de algemene bepalingen, met een maximum van €
25.000.00, onverminderd zijn gehoudenheid om alsnog aan deze verplichting te voldoen en onverminderd
verhuurders recht op (aanvullende) schadevergoeding;

d. een boete van € 50,00per overtreding, te vermeerderen met een aanvullende boete van € 100,00 voor
iedere kalenderdag dat de overtreding voortduurt, bij overtreding van artikel 2 ((tijdelijke) onderhuur) van de
algemene bepalingen, met een maximum van € 25.000,00 onverminderd (i) zijn gehoudenheid om alsnog
aan deze verplichting te voldoen en (ii) verhuurders recht op (aanvullende) schadevergoeding, en (iii) de
verplichting tot afdracht van de winst die hij (naar schatting) heeft genoten door het handelen in strijd met
dit verbod;

e. een boete van € 25.000,00 per overtreding, te vermeerderen met een aanvullende boete van € 25.000,00
voor iedere kalenderdag dat de overtreding voortduurt, bij overtreding van artikel 14.3 sub c (hennep en
dergelijke) van de algemene bepalingen, met een maximum van € 50.000,00, onverminderd (i) zijn
gehoudenheid om alsnog aan deze verplichting te voldoen en (li) verhuurders recht op (aanvullende)
schadevergoeding, en (iii) de verplichting tot afdracht van de winst die hij (naar schatting) heeft genoten
door het handelen in strijd met dit verbod;
11.2 Voor iedere overtreding van een verplichting uit deze huurovereenkomst en bijbehorende algemene
bepalingen, voor zover niet reeds hiervoor in artikel 11.1 genoemd, is huurder aan verhuurder een direct
opeisbare boete van € 100 per kalenderdag verschuldigd, met een maximum van € 10.000,00,
onverminderd zijn gehoudenheid om alsnog aan deze verplichting té voldoen en onverminderd verhuurders
recht op (aanvullende) schadevergoeding. Indien verhuurder een professionele partij is, is dit artikel 11.2
niet van toepassing.

Bijzondere bepalingen
12. Verhuurder en huurders zijn overeengekomen dat huurders een eerste koopoptie hebben. De
koopprijs van het onroerend goed is vastgesteld op € 530.000,00 k.k., zegge vijfhonderd en dertig duizend
euro en nul centen kosten koper. Indien huurder gebruikmaakt van de optie tot koop zal de navolgende
voorwaarde in werking treden: Over iedere volle maand dat huurders voormelde onroerend goed hebben

gehuurd en waarvan de huurprijs ook is betaald, zal de koopprijs worden verminderd met € 2^000,00 euro.
Deze voorwaarde geldt niet indien één of meerdere maanden van de huurprijs niet zijn voldaan. In
beginsel zal de koopprijs derhalve met € 24.000,00 per jaar worden verlaagd.'Deze overeenkomst is
opgesteld met de intentie van huurders om het onderhavige onroerend goed te kopen.

* Aldus opgemaakt en ondertekend in Vien/oud

• plaats datum

') doorhalen wat niet van toepassing is en eventueel aanvullen.

plaats (<anc)<yc\c-.^- datum )Cr, lt"'?c^i

paraaf Verhuurder
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Aanvullende informatie indicatie kosten veiling

46649_bijkomende veilingkosten voor rekening van koper.pdf
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Indien van toepassing komen ook de navolgende kosten voor rekening van koper: 
 
- ontruimingskosten (geschat bedrag: € 1.500,00) 
- overdrachtsbelasting 
- WWFT check: € 95,00 excl. btw 
- kosten akte de command: € 425,00 excl. btw 
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