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Vogelzankweg 165 165A, 6374AC LANDGRAAF
(46649)

Bedrijfspand / woonhuis




Vastgoedveiling
Zuid

Beschrijving

het woonhuis (dienstwoning) en de bedrijfshal/loods met ondergrond, erf, tuin en verdere
aanhorigheden

globale indeling:

kelder

begane grond: woonkamer, keuken, toilet

garage

1e verdieping: 4 slaapkamers, berging, badkamer
vaste trap naar de zolder

Veilinginfo

Status Gegund

Veiling Zuid donderdag 17 april 2025

Inzet donderdag 17 april 2025 vanaf 13:30

Afslag donderdag 17 april 2025 vanaf 13:30
Veilinglocatie Fletcher Hotel-Restaurant Jagershorst Leende

Valkenswaardseweg 44
5595 XB Leende

Kantoor Hendriks & Fleuren Zuyd notarissen
Akerstraat 138
6417 BR HEERLEN
T: 045 560 98 70
F: 045571 15 50
E: info@zuydnotarissen.nl

Behandelaar Chantal Smeets
Objectinfo

Woningtype Bedrijfspand / woonhuis
Bouwjaar 1998

Kamers 5

Slaapkamers 4

Woonoppervlakte 225 m?2

Woninginhoud oms3
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Perceelopperviakte 1348 m?

Bezichtiging Niet mogelijk

Soort eigendom Vol eigendom

Gebruik Verhuurd

Kadastrale omschrijving gemeente Ubach over Worms, sectie A nummer 5390, groot
1.348 m2

Financieel

Lasten
Inzetpremie zie veilingvoorwaarden
Indicatie kosten veiling €5.082,00 (per 27-02-2025 om 11:53 uur)
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Kadastrale kaart
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Kadastrale kaart Uw referentie: LB2024

0 5 10 15 20 25m

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345 perceckummer kadaster

" )
25 Hulsnummer Kadastrale gemeente  Ubach over Worms

Sectie A
Perceel 5390

Vastgestelde kadastrale grens

Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 6 december 2024 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers i \ten voor, waaronder het auteursrecht en het
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kadaster

\

Vogelzankweg 165, Landgraaf

L Ca KON AT

Samenvatting

Adres Gebruiksdoel Oorspronkelijk bouwjaar
Vogelzankweg 165, Landgraaf Woonfunctie 1998

6374AC Landgraaf

Status Oppervlakte Gemeente

Naamgeving uitgegeven 225 m? Landgraaf

Details en historie

Pand
Versie107-10-1997
Status

Pand in gebruik
Oorspronkelijk bouwjaar
1908

Geconstateerd

Nee

Begin geldigheid
07-10-1997

Eind geldigheid
29-06-2020

Tijdstip registratie LV
22-12-2010
Documentdatum
07-10-1997
Documentnummer
970228

Versie 2 29-06-2020
Status
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Pand in gebruik
Oorspronkelijk bouwjaar
1998

Geconstateerd

Nee

Begin geldigheid
29-06-2020

Eind geldigheid

Tijdstip registratie LV
29-06-2020
Documentdatum
29-06-2020
Documentnummer
PVB.0882.20.0053

Verblijfsobject
Versie 1 07-10-1997
Status

Verblijfsobject in gebruik
Gebruiksdoel

Woonfunctie, Industriefunctie

Oppervlakte

399 m?
Geconstateerd

Nee

Begin geldigheid
07-10-1997

Eind geldigheid
29-09-2016
Tijdstip registratie LV
22-12-2010
Documentdatum
07-10-1997
Documentnummer
970228

Versie 2 29-09-2016
Status

Verblijfsobject in gebruik
Gebruiksdoel
Woonfunctie
Opperviakte

399 m?2
Geconstateerd

Nee

Begin geldigheid
29-09-2016

Eind geldigheid
28-04-2021

Tijdstip registratie LV
29-09-2016
Documentdatum
29-09-2016
Documentnummer
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16.18900

Versie 328-04-2021
Status
Verblijfsobject in gebruik
Gebruiksdoel
Woonfunctie
Oppervlakte

225 m?
Geconstateerd

Nee

Begin geldigheid
28-04-2021

Eind geldigheid

Tijdstip registratie LV
29-04-2021
Documentdatum
28-04-2021
Documentnummer
PVB.0882.21.0015

Nummeraanduiding
Versie122-01-2010
Status

Naamgeving uitgegeven
Postcode

6374AC

Huisnummer

165

Huisletter

Huisnummertoevoeging

Type adresseerbaar object
Verblijfsobject
Geconstateerd

Nee

Begin geldigheid
22-01-2010

Eind geldigheid

Tijdstip registratie LV
22-12-2010
Documentdatum
22-01-2010
Documentnummer
B.10.0048

Openbare ruimte
Versie10g-02-1997
Status

Naamgeving uitgegeven
Naam

Vogelzankweg
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Verkorte schrijfwijze
Vogelzankweg

Type

Weg

Geconstateerd

Nee

Begin geldigheid
04-02-1997

Eind geldigheid

Tijdstip registratie LV
22-12-2010
Documentdatum
04-02-1997
Documentnummer
B.09.0534

Woonplaats
Versie 122-12-1980
Naam

Landgraaf

Status

Woonplaats aangewezen
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kadaster

\

Vogelzankweg 165 A, Landgraaf

-

Ot
> <\\> ! g N
Samenvatting
Adres Gebruiksdoel Oorspronkelijk bouwjaar
Vogelzankweg 165 A, Landgraaf Industriefunctie, Overige 2002

6374AC Landgraaf gebruiksfunctie

Status Oppervlakte Gemeente
Naamgeving uitgegeven 206 m? Landgraaf

Details en historie

Pand
Versie124-06-2002
Status

Pand in gebruik
Oorspronkelijk bouwjaar
2002

Geconstateerd

Nee

Begin geldigheid
24-06-2002

Eind geldigheid
29-06-2020

Tijdstip registratie LV
22-12-2010
Documentdatum
24-06-2002
Documenthummer
992393

Versie 2 29-06-2020
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Status

Pand in gebruik
Oorspronkelijk bouwjaar
2002

Geconstateerd

Nee

Begin geldigheid
29-06-2020

Eind geldigheid

Tijdstip registratie LV
29-06-2020
Documentdatum
29-06-2020
Documentnummer
PVB.0882.20.0053

Verblijfsobject
Versie 1 07-02-2013
Status

Verblijfsobject in gebruik
Gebruiksdoel

Industriefunctie, Overige gebruiksfunctie

Opperviakte
206 m?2
Geconstateerd
Nee

Begin geldigheid
07-02-2013

Eind geldigheid

Tijdstip registratie LV
07-02-2013
Documentdatum
07-02-2013
Documentnummer
13.01464

Nummeraanduiding
Versie 107-02-2013
Status

Naamgeving uitgegeven
Postcode

6374AC

Huisnummer

165

Huisletter

A
Huisnummertoevoeging

Type adresseerbaar object
Verblijfsobject
Geconstateerd

Nee

Begin geldigheid

Paginazvans
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07-02-2013
Eind geldigheid

Tijdstip registratie LV
07-02-2013
Documentdatum
07-02-2013
Documentnummer
B.13.0094

Openbare ruimte
Versie104-02-1997
Status

Naamgeving uitgegeven
Naam

Vogelzankweg
Verkorte schrijfwijze
Vogelzankweg

Type

Weg

Geconstateerd

Nee

Begin geldigheid
04-02-1997

Eind geldigheid

Tijdstip registratie LV
22-12-2010
Documentdatum
04-02-1997
Documentnummer
B.0g.0534

Woonplaats
Versie122-12-1980
Naam

Landgraaf

Status

Woonplaats aangewezen
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Artikel 3 Bedrijf - Bedrijf 1

3.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Bedrijf aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. bedrijven die zijn genoemd in 'bijlage 2' bij de regels: 'Staat van bedrijfsactiviteiten' onder de
milieucategorieén 3.1 tot en met 4.1;

b. een bedrijf onder de milieucategorie 4.2, uitsluitend ter plaatse van het op de illustratie aangegeven
besluitsubvlak 'bedrijf van categorie 4.2' (b=4.2);

en tevens voor:

c. een boerenbondwinkel, uitsluitend ter plaatse van het op de illustratie aangegeven besluitsubviak
'specifieke vorm van bedrijf - boerenbondwinkel' (sb-bbw);

d. een bouwmarkt,uitsluitend ter plaatse van het op de illustratie aangegeven besluitsubvlak 'specifieke vorm

van bedrijf - bouwmarkt' (sb-bwm);

e. detailhandel, uitsluitend daar waar sprake is van bestaande detailhandel en uitsluitend zoals genoemd in
'bijlage 3' bij de regels: 'Overzicht detailhandel' onder de in de bijlage genoemde categorie van
detailhandel;

. wonen, uitsluitend daar waar sprake is van een bestaande bedrijfswoning;

g. een manege, uitsluitend ter plaatse van het op de illustratie aangegeven besluitsubvlak 'manege' (ma);

—h

en daarbij behorende:

h. beroeps- en bedrijfsmatige activiteiten aan huis in de bedrijfswoning, toegelaten overeenkomstig regels
paragraaf 3.5.3;
i. mantelzorg, toegelaten overeenkomstig regels paragraaf 3.5.4;
j. tuinen en erven;
k. parkeervoorzieningen, conform het bepaalde in regels paragraaf 25.2.2;
|. verkeersdoeleinden ter ontsluiting van de bedrijven;
m. voorzieningen voor het ontvangen, vasthouden (infiltreren), bergen en afvoeren van hemelwater.

3.2 Bouwregels

3.2.1 Algemeen

Op de voor 'Bedrijf - Bedrijf 1' aangewezen gronden mogen uitsluitend worden gebouwd:

a. (hoofd)gebouwen, geen woning zijnde, ten behoeve van het in regels paragraaf 3.1 toegestane gebruik;
b. één bedrijfswoning per bouwperceel;

¢. de daarbij behorende bouwwerken, geen gebouwen zijnde;

d. de daarbij behorende bijgebouwen;

e. ondergrondse opslagtanks.

3.2.2 Regels met betrekking tot gebouwen

Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende regels:

a. gebouwen mogen uitsluitend worden gebouwd ter plaatse van het besluitsubvlak 'bouwvlak';

b. het maximale bebouwingspercentage per bouwperceel mag niet meer bedragen dan ter plaatse van het
besluitsubvlak 'maximale bouwhoogte (m) en maximum bebouwingspercentage (%)' is aangegeven;

c. de maximale bouwhoogte van gebouwen, geen woning zijnde, mag niet meer bedragen dan ter plaatse
van het besluitsubvlak 'maximale bouwhoogte (m) en maximum bebouwingspercentage (%) is
aangegeven;

d. de (voor-)gevels van de gebouwen moeten worden geplaatst in of evenwijdig aan de naar de weg
gekeerde bouwgrens;

e. de bedrijfswoning mag in maximaal 2 bouwlagen worden gebouwd, met dien verstande dat elke

afzonderlijke bouwlaag maximaal 3,20 meter mag bedragen;

. de bouwdiepte van de bedrijfswoning mag maximaal 17,00 meter bedragen;

g. de bedrijfswoning mag met een plat dak of met een kap worden afgedekt.

—
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3.2.3 Regels met betrekking tot bijgebouwen, garages en carports

Voor het bouwen van bijgebouwen gelden de volgende regels:

a. per (bedrijfs)woning mag de oppervlakte van alle aangebouwde en vrijstaande bijgebouwen en van
garages/carports tezamen maximaal 70 m? bedragen;

b. in afwijking van het bepaalde onder a. mag bij een bouwperceel groter dan 1000 m? de gezamenlijke
oppervlakte van aangebouwde en vrijstaande bijgebouwen en van garages/carports maximaal 130 m?
bedragen;

¢. de goothoogte van de aangebouwde en vrijstaande bijgebouwen en van garages/carports mag maximaal
3,20 meter bedragen;

d. de aangebouwde en vrijstaande bijgebouwen en garages/carports worden gebouwd op minimaal 3,00
meter achter de voorgevel of de in het verlengde daarvan getrokken denkbeeldige lijn met dien verstande
dat een garage/carport met de toegang gericht naar de weg gekeerde perceelsgrens tevens op een
afstand van minimaal 5,00 meter tot een bestemming ‘Verkeer’ wordt gebouwd;

e. de aangebouwde en vrijstaande bijgebouwen en garages/carports worden in of minimaal 2,50 meter uit de

zijdelingse perceelsgrens gebouwd met dien verstande dat in hoeksituaties minimaal 2,50 meter tot de

zijdelingse perceelsgrens in acht wordt genomen;

indien een bijgebouw of garage/carport wordt geplaatst op een grotere afstand dan 25,00 meter achter de

voorgevel van het hoofdgebouw of de in het verlengde daarvan getrokken denkbeeldige lijn, dan mag het

bijgebouw of de garage/carport ook in de andere zijdelingse perceelsgrens worden geplaatst.

—

3.2.4 Regels met betrekking tot bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde gelden de volgende regels:

a. bouwwerken, geen gebouwen zijnde mogen zowel binnen als buiten het op de illustratie aangegeven
bouwvlak worden gerealiseerd;

b. de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen en geen garage/carport zijnde, mag maximaal 3,00 meter
bedragen, met uitzondering van:

1. erfafscheidingen, waarvan de hoogte maximaal 2,40 meter mag bedragen met inachtneming van een
afstand van minimaal 1,00 meter van het openbaar toegankelijk gebied;

2. zwembaden, whirlpools, jacuzzi's of vijvers en vergelijkbare bouwwerken, geen gebouwen zijnde,
worden opgericht in het achtererfgebied met dien verstande dat de oppervlakte van zwembaden
maximaal 100 m? per bouwperceel bedraagt, met inachtneming van een afstand van 1,00 meter van het
openbaar toegankelijk gebied met inachtneming van 1,00 meter tot de zijdelingse perceelsgrens;

3. voorzieningen ten behoeve van reclameuitingen, waarvan de bouwhoogte maximaal 6,00 meter mag
bedragen;

4. voor het bedrijf noodzakelijke voorzieningen, waarvan de bouwhoogte maximaal 15,00 meter mag
bedragen;

5. antennemasten, uitsluitend ter plaatse van het op de illustratie aangegeven besluitsubvlak
‘antennemast' [am], waarvan de hoogte maximaal 40 meter mag bedragen.

3.3 Nadere eisen

3.3.1 Algemeen

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen ten aanzien van:

a. de situering en de afmetingen van de hoofdgebouwen en bijgebouwen;
b. de situering en afmetingen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

3.3.2 Voorwaarden aan het stellen nadere eisen

De nadere eisen mogen uitsluitend worden gesteld:

a. indien dit noodzakelijk is ter waarborging van de ruimtelijke kwaliteit en het stedenbouwkundig beeld, dan
wel indien dit noodzakelijk is voor een verantwoorde stedenbouwkundige inpassing in de bestaande
bebouwing;

b. ter voorkoming van onevenredige aantasting van de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden en

hatnsnsompelrmme
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c. ter bescherming van cultuurhistorische, landschappelijke en natuurwaarden;
d. ter bescherming van de verkeersveiligheid.

3.4 Afwijken van de bouwregels

3.4.1 Afwijken aangebouwde en/of vrijstaande bijgebouwen tot in de voorgevel

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het in regels paragraaf 3.2.3 sub

d bepaalde, ten behoeve van het bouwen van aangebouwde en/of vrijstaande bijgebouwen tot in de
voorgevel van het hoofdgebouw of de in het verlengde daarvan getrokken denkbeeldige lijn, met dien
verstande dat het bepaalde in regels paragraaf 3.2.3 sub a, b, ¢, en e onverminderd van toepassing is.

3.4.2 Afwijken garages/carports voor de voorgevel

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het in regels paragraaf 3.2.3 sub

d bepaalde, voor de bouw van garages/carports, met de toegang gericht naar de weg gekeerde
perceelsgrens, geheel of gedeeltelijk voor de voorgevel van het hoofdgebouw of de in het verlengde daarvan
getrokken denkbeeldige lijn met dien verstande dat de afstand tot de bestemming 'Verkeer' minimaal 5,00
meter moet bedragen en het bepaalde in regels paragraaf 3.2.3 sub a, b, c, en e onverminderd van
toepassing is.

3.4.3 Voorwaarden verlenen afwijken

Het bij een omgevingsvergunning afwijken als in regels paragraaf 3.4.1 tot en met regels paragraaf
3.4.2 bedoeld wordt slechts toegestaan indien aan het stedenbouwkundig beeld en de ruimtelijke kwaliteit ter
plaatse geen afbreuk wordt gedaan en de belangen van derden niet onevenredig worden geschaad.

3.5 Specifieke gebruiksregels

3.5.1 Verboden gebruik

Onder verboden gebruik wordt in elk geval verstaan het gebruik en/of laten gebruiken van gronden en
opstallen voor en/of als:

a. risicovolle inrichtingen, zoals bedoeld in het 'Besluit externe veiligheid inrichtingen', met uitzondering van
bestaande risicovolle inrichtingen;

b. geluidszoneringsplichtige inrichtingen;

c. detailhandel, met uitzondering van detailhandel waarvoor regels paragraaf 3.1 sub e geldt en met
uitzondering van ondergeschikte detailhandel tot een maximum van 10 % van het bedrijfsvioeroppervlak tot
een maximum van 500 m? verkoopvloeroppervlak per bedrijf;

d. volumineuze detailhandel in auto's, caravans en boten, met uitzondering van detailhandel waarvoor regels
paragraaf 3.1 sub e geldt;

e. bouwmarkt en boerenbondwinkel, met uitzondering van de bouwmarkt en boerenbondwinkel

waarvoor regels paragraaf 3.1 sub c en d geldt;

. aan horeca verwante bedrijvigheid;

. bewoning, met uitzondering van bewoning van een bedrijfswoning;

. permanente of tijdelijke bewoning van bijgebouwen;

. beroeps- en bedrijfsmatige activiteiten aan huis, met uitzondering van beroeps- en bedrijfsmatige
activiteiten aan huis waarvoor regels paragraaf 3.5.3 geldt;

. mantelzorg, met uitzondering van mantelzorg waarvoor regels paragraaf 3.5.4 geldt;

. opslag van goederen en materialen buiten het bouwvlak en opslagdoeleinden anders dan in verband met
het toegelaten gebruik. In ieder geval als strijdig gebruik wordt aangemerkt: brand- en explosie-gevaarlijke
opslag, waaronder opslagruimte voor vuurwerk;

. verkooppunt voor motorbrandstoffen.

- .

oy a—

3.5.2 Bedrijfscategorién

De bedrijven zoals toeaestaan in renels naranraaf 3.1 sub b zijn toegestaan onder de voorwaarde dat de in
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worden genomen, waarbij de bedrijven qua indicatieve afstand de grens van het bedrijventerrein, ter plaatse
van Abdissenbosch en Parkheide, niet overschrijden.

3.5.3 Beroeps- en bedrijfsmatige activiteiten aan huis in de bedrijfswoning

Beroeps- en bedrijfsmatige activiteiten aan huis zoals vermeld in 'bijlage 1 bij de regels' zijn toegestaan onder
de volgende voorwaarden:

a. niet meer dan 1/3 deel van het bruto vloeroppervlak van de bedrijfswoning met aangebouwde en
vrijstaande bijgebouwen mag voor de uitoefening van de beroeps- en bedrijffsmatige activiteiten en de
daarbij behorende opslag worden gebruikt, tot een maximum van 60 m?

b. vrijstaande bijgebouwen mogen niet voor de beroeps- en bedrijfsmatige activiteiten worden gebruikt;

c. er mag geen detailhandel of groothandel plaatsvinden, uitgezonderd een beperkte verkoop als
ondergeschikte activiteit en wel in verband met de beroeps- en bedrijffsmatige activiteiten aan huis;

d. er mogen geen horeca-activiteiten plaatsvinden;

e. op de activiteiten is geen vergunning- en of meldingsplicht van toepassing op grond van de Wet
milieubeheer en/of andere milieuwetgeving;

f. degene die de activiteiten in de woning uitvoert, dient tevens de bewoner van die woning te zijn. Deze
persoon mag worden ondersteund door hoogstens één andere persoon, niet de bewoner zijnde. Deze
laatstgenoemde ondersteunende andere persoon mag de activiteit niet zelfstandig ter plaatse uitoefenen;

g. de noodzakelijke parkeervoorzieningen ten gevolge van de activiteit worden op eigen terrein gesitueerd
conform de normen zoals opgenomen in bijlage 4 bij de regels:'Parkeernota Landgraaf 2008, d.d. 4
december 2007";

h. er mag geen opslag ten behoeve van de beroeps- of bedrijffsmatige activiteit op de onbebouwde grond

plaatsvinden;

. er zijn geen reclames groter dan 0,5 m? ten behoeve van de beroeps- of bedrijfsmatige activiteit bij of aan

de woning toegestaan.

3.5.4 Mantelzorg

Inwoning in het kader van mantelzorg is toegelaten, mits:

a. inwoning plaatsvindt in de bedrijfswoning dan wel het bij de bedrijfswoning behorend aangebouwd
bijgebouw;

b. de oppervlakte voor inwoning maximaal 80 m? mag bedragen;

c. er sprake is van een aantoonbare noodzaak tot mantelzorg;

d. er geen sprake is van een onevenredige aantasting van in het geding zijnde belangen, waaronder
begrepen de belangen van de omwonenden en bedrijven;

e. na beéindiging noodzaak tot mantelzorg de voorzieningen ten behoeve van mantelzorg worden verwijderd.

3.6 Afwijken van de gebruiksregels

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het in regels paragraaf 3.5.2 bepaalde,
ten behoeve van het overschrijden van de geldende indicatieve afstanden, indien het treffen van maatregelen
bij het bedrijf ter voorkoming van geur, stof, geluid of gevaar of het treffen van maatregelen die de overdracht
ervan voorkomen, zoals een geluidswal, zodanig mogelijk is dat de effecten ervan de geldende afstanden niet
zullen overschrijden.

Printdatum: 13-12-2024 | Pagina



Vastgoedveiling
Zuid

g.pdf

Bijlage

46649_bodemkwaliteit en funderin

Pagina 23 van 40
Datum: 30-04-2025 11:34



Gegevens aanwezig, status chbekend
Saneringsactiviteit

Voldoende onderzocht/gesaneerd
Onderzoek uitvoeren

Historie bekend

Miinsteengebieden Limburg
Besluit Bodemkwaliteit

[ EEHEEHE

Bron: Rijkswaterstaat / Bodem+ & PDOK (Kadaster) voor achtergrond.

i/1
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Dstedelljk gebied (mogelijk kwetsbaar) 0-20% .Kwetsbaar gebied 60-80%
Stedelijk gebied (mogelijk kwetsbaar) 20-40% .Kwetsbaar gebied B0-100%
Stedelijk gebied (mogelijk kwetsbaar) 40-60% D Niet kwetsbaar gebled 0-20%

.Sledelijk gebied (mogelijk kwetsbaar) 60-80% Niet kwetsbaar gebied 20-40%
.Stedeli)k gebied (mogelijk kwetsbaar) 80-100% Niet kwetsbaar gebied 40-60%
Kwetsbaar gebied 0-20% .Niet kwetsbaar gebied 60-80%
Kwetshaar gebied 20-40% .N iet kwetsbaar gebied 80-100%
DKwetsbaar gebied 40-60%

Toelichting

Dit perceel overlapt met niet kwetsbare postcodegebieden 6374AZ, 6374AE, 6374AH en 6374AC, met een
overheersende bodemgesteldheidscategorieén "Heuvelland". Hier zijn 39 / 182 (21.4%) panden gebouwd voor
1970, maar specifieke aandacht voor funderingsproblematiek is in dit gebied niet direct nodig, tenzij er concrete
aanwijzingen zijn.

Bron: Rijksdienst voor Ondernemend Nederland (RVO) / Kennis Centrum Aanpak Funderingsproblematiek (KCAF)
en Publieke Dienstverlening Op de Kaart (PDOK) / Kadaster voor achtergrond. 1/1
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ZIJN OVEREENGEKOMEN!

Het gehuurde, bestemming )
% g1 1 Verhuurder verhuurt aan huurder en huurder huurt van verhuurder de [zelfstandlge/enzdfstaﬂd-IQeSA 6374AC) i
woonruimte, hierna 'het gehuurde' genoemd; plaatselijk bekend VOGELZANKWEG 165 + 165A (
LANDGRAAF (UBACHS over WORMS) kadestraalbekend: Ubachs over Worms, sectleArlo 5?90 i
De—S‘aa(—vamhet—gehuurde«;p de-oplevetingsdatum-ls-beschreven- in-het-als-bijlage-aangeheehte-en-¢
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Ruur jo-on Hijen-g lattegronditekening®:

Ruurover n-door-partijen

1.2 Het gehuurde 1s uu(s!uilend bestemd om te worden Jabruikt als woonrulmte

[optne! ifiekds-het-gehuurde-titsluitend-bestemd-om-te-worden-g bruikt-als-weonfuirite-voor
{—een- gehandqcaptemde -zin-van- arﬂkel—7—274a lid-2-BW-
—een-cuderen-de-zin-van-artikel #:274b-BW-

—een-jongere-in-de-zin-van-artikel-#:274e-lid-2-BW-
—cen-student-in-de-zin-van-artikel-7:274d-lid-2-BW-
—een—pwmevene}umn—de—zm—van-aﬁikeﬁ—@#e—hd%aw-
—ecen-grootgezin-in-de-zin-van-artikel 7:274f-id-2-BW4-

1.3 Het is huurder niet toegestaan zonder voorafgaande schriftelijke toestemming van verhuurder een andere
bestemming aan het gehuurde te geven dan omschreven in artikel 1.2.

1.4 Huurder heeft bij het aangaan van de huurovereenkomst: [wel/niet] een kopie van het energielabel als
bedoeld in het Besluit energleprestat(e gebouwen en/of een kople van de Energie-Index ten aanzien van het

gehuurde ontvangen.

Voorwaarden
2.1 Deze huurovereenkomst verphcht partijen tot nalevmg van de bepalingen van de wet met betrekking tot

verhuur en huur van woonruimte voor zover daarvan in deze huurovereenkomst niet wordt afgeweken. Van deze
huurovereenkomst maken ‘deel uit de 'ALGEMENE BEPALINGEN HUUROVEREENKOMST WOONRUIMTE',
vastgesteld op 20 maart 2017 en gedeponeerd op 12 april 2017 bij de griffie van de rechtbank te Den Haag en
aldaar ingeschreven onder nummer 2017.21, hierna te noemen 'algemene bepalingen’. Deze algemene
bepalingen zijn partijen bekend. Huurder heeft hiervan een exemplaar ontvangen. De algemene bepalingen zijn
van toepassing 'behoudens voor zover daarvan in. deze huurovereenkomst uitdrukkelijk is afgeweken of
toepassing ervan ten aanzien van het gehuurde niet mogelijk is.

*) doorhalen wat niet\van toepassing is en eventueel aanvullenf.

paraaf Verhuurder ; : i i paraaf Huurder







= het voorschot op de vergoedmg voor de overige zaken en

diensten die geleverd worden in verband met de bewoning

Vvan het gehuurde TR
Zodat huurder per'maand in totaal heeft te voldoen € 3.000,00
Zegge DRIEDUIZEND EURO euro.

5 4.6 Met het oog op de datum van Ingang van deze huurovereenkomst heeft de eerste betaalperiode
betrekking op de petlode van1 november 2021, tot en met 30 november 2021 en is het over deze eerste
periode verschuldigde bedrag € 8.000,00 + € 3,000,00 waarborgsom.Huurder zal dit bedrag voldoen voor of
op 1 november 2021

.
Huurpruswljziglng
5.1 Indien het gehuurde woonruimte met een niet-geliberaliseerde huurprijs betreft, kan de huurprijs op

voorstel van verhuurder voor het eerst per 1 mei 2022 en vervolgens jaarlijks worden gewizigd met een
percentage dat maximaal gelijk is aan het op de ingangsdatum van die wijziging wettelijk toegestane percentage
voor woonruimte met een niet-geliberaliseerde huurprijs, bij gebreke waarvan de huurprijsaanpassing plaatsvindt
overeenkomstig het gestelde in artikel 56.2. In aanvulling op het in de vorige zin bedoelde percentage kan de
huurprijs op voorstel van verhuurder wordeh gewijzigd met een percentage dat maximaal gelijk is aan het op de
ingangsdatum van die wijziging toegestane percentage voor de inkomensafhankelijke huurverhoging, indien het
gehuurde zelfstandige woonruimte met een niet-geliberaliseerde huurprijs betreft. Partijen verklaren het bepaalde
in artikel 7:252a BW Vvoor zover vereist van overeenkomstige toepassing en huurder verleent voor zover vereist
toestemmlng voor het opvragen van een in artikel 7:252a lid 3 BW bedoelde verklaring.

5.2 Indien het gehuurde zelfstandige woonruimte met een geliberaliseerde huurprijs voor woonruimte

betreft, is het onder 5.1 gestelde niet van toepassing. In dat geval wordt de huurprijs voor het eerst per 1

mei 2022 en vervolgens! jaarlijks aangepast overeenkomstig het gestelde in artikel 16 van de algemene

bepalingen. Bovenop en gelijktiidig met de jaarlijkse aanpassing overeenkomstig arfikel 16 van de

algemene bepalingen, heeft de verhuurder het recht om de huurprijs te verhogen met maximaal 5 %.

Kest Rut ieni mot individuale-metar
¥ t t teF

Servicekosten .
3 7. Verhuurder zal zorgdragen voor de levering 'van de volgende zaken en diensten in verband met de

bewoning van' het'gehuurde:

Belastingen en andere heffingen !

8.1 Tenzij dit op.grond van de wet of daaruit voortvioeide rege[gevmg niet is toegestaan, zijn voor rekening van

huurder, ook als verhuurder daarvoor wordt aangeslagen:

a. de onroerende zaakbelasting en de waterschap- of polderlasten;

b.  de milieuheffingen, waaronder de verontreinigingsheffing opperviaktewateren en zuiveringsheffing afvalwater;

c. de baatbelasting of daarmee verwante belastingen of hefﬁngen geheel of een evenredig gedeelte daarvan,
indien en voor zover huurder is gebaat bij datgene op grond waarvan de 'aanslag of heffing wordt opgelegd:

d. de overige bestaande of toekomstige belastingen, milieubeschermingbijdragen, lasten, heffingen en
refributies.

Deze belastingen en andere heffingen worden alleen doorbelast voor zover ze betrekking hebben op het feitelijk

gebruik van het 'gehuurde en het feitelijk medegebruik van dienstruimten, algemene en gemeenschappelijke

ruimten.

8.2 Indien de voor rekening van huurder komende heffmgen belastingen, retributies of andere 'lasten  bij

verhuurder worden gemd moeten deze door huurder op eerste verzoek aan verhuurder worden voldaan.

Beheerder
2 9.1 Totdat verhuurder anders meedeelt, treedt als beheerder op: Manos Karkalis

9.2 Tenzij schriftelijk anders overeengekomen, dient huurder voor wat betreft de inhoud' en alle verdere ! !

- aangelegenheden betreffende deze huurovereenkomst met de beheerder contact op te nemen.

. Waarborgsom
2 10.1 Huurder zal voor de ingangsdatum een waarborgsom betalen ter grootte van een bedrag van .

. €3.000,00 (zegge: 3.000,00 euro) op de in artikel 4.4 aangegeven wijze.
10 2 Over de waarborgsom wordt [wel/geen*] rente vergoed.

Boetebepaling R R I R

*) doorhalen wat niet van toepassing is'en eventueel aanvullen.

paraaf Verhuurder o ‘ paraaf Huurder
! . 4/6




uurder tekortschiet in' de nakoming van zijn

11.1 Huurder en verhuurder komen' overeen: dat indien' h
hij aan verhuurder een direct opeisbare boete

verplichting(en) uit hoofde van de nagenoemde bepaling(en),
verbeurt zoals hieronderivermeld:

cen boete van € 100,00 voor iedere kalenderdag dat de overtreding voortduurt, bij overtreding van artikel 1
(gebruik), 9 (tuin); 13.1 en 13.2 (melden ‘schade), 14,1 (algemene ruimten), 14.3 syb a (huisdieren), 14.4
(overlast), 21.1 en 21.2 (waarborgsom) van de algemene bepalingen, met een maximum van €10.000,00,
onverminderd zijn gehoudenheid om alsnog aan deze verp

recht op (aanvullende) schadevergoeding; ; :
een boete van € 50,00 voor ledere kalenderdag dat de overtreding voortduurt, bij overtreding van artikel 4.1

en 4.2 (veranderingen en toevoegingen), 8 (antennes), 10 (zonwering), 14.2 en 14.3 sub b (reclame,
ventilatie- en rookkanalen) van de algemene bepalingen, met een maximum van € 10.000,00,
onverminderd zijn gehoudenheid om alsnog aan deze verplichting te voldoen en onverminderd verhuurders
recht op (aanvullende) schadevergoeding;
een boete van € 500,00 voor iedere kalenderdag dat de overtreding voortduurt, bij overtreding van artikel
1.3 (wijziging bestemming) van deze hutrovereenkomst en van artikel 12 (toegang), 15.2 (gevaarlijke
stoffen), 19 (tijdige en correcte wederoplevering) van de algemene bepalingen, met een maximum van €
25.000.00, onverminderd zijn gehoudenheld om alsnog aan deze verplichting te voldoen en onverminderd
verhuurders recht op (aanvullende) schadevergoeding;
een boete van € 50,00per overtreding, te vermeerderen met een aanvullende boete van € 100,00 voor
iedere kalenderdag dat de overtreding voortduurt, bij overtreding van artikel 2 ((tijdelijke) onderhuur) van de
algemene bepalingen, met een maximum van € 25:000,00 onverminderd (i) zijn gehoudenheid om alsnog
aan deze verplichting te voldoen en (ii) verhuurders recht op (aanvullende) schadevergoeding, en (iii) de
éerplichting tot afdracht van de winst die hij (naar schatting) heeft genoten door het handelen in strijd met
it verbod;
een boete van € 25.000,00 per overtreding, te vermeerderen met een aanvullende boete van € 25.000,00
voor iedere kalenderdag dat de overtreding voortduurt; bij overtreding van artikel 14.3 sub ¢ (hennep en
dergelijke) van de algemene bepalingen, 'met een maximum van € 50.000,00, onverminderd (i) zijn
gehoudenheid om alsnog aan deze verplichting te Voldoen en (i) verhuurders recht op (aanvullende)
schadevergoeding, en (iii) de verplichting; tot afdracht van: de winst die hij (naar schatting) heeft genoten
door het handelen in strijd met dit verbod; !
11.2 Voor iedere overtreding van een verplichting uit deze'huurovereenkomst en bijbehorende algemene
bepalingen, voor zover niet reeds hiervoor in artikel 11.1 genoemd, is huurder aan verhuurder een direct
opeisbare boete van € 100 per kalenderdag verschuldigd, met een maximum van € 10.000,00,
onverminderd zijn 'gehoudenheid om alsnog aan‘deze verplichting te voldoen en onverminderd verhuurders
recht op (aanvullende) schadevergoeding. Indien verhuurder een professionele partij is, is dit artikel 11.2
niet van toepassing. )

lichting te voldoen en onverminderd verhuurders

Bijzondere bepalingen

12. Vel:huurder en huurders zijn overeengekomen dat huurders een eerste koopoptie hebben. De
koopprijs van het onroerend goed is vastgesteld op € 530.000,00 k.k., zegge vijfhonderd en dertig duizend
euro en nul centen'kosten koper. Indien huurder gebruikmaakt van de optie tot koop zal de navolgende
voorwaarde in werking treden: Over iedere volle maand dat huurders voormelde onroerend goed hebben
gehuurd en waarvan de huurprijs ook is betaald, zal de koopprijs worden verminderd met € 2.000,00 euro.
Dezg voorwaarde geldt niet indien één of meerdere maanden van de huurprijs niet zijn voldaan. In
beginsel zal de koopprijs derhalve met € 24.000,00 per jaar worden vetlaagd. Deze overeenkomst is
opgesteld met de intentie van huurders om het onderhavige onroerend goed te kopen.

.

*) doorhalen wat niet van toepassing s en eventueel aanvullen.

Aldus opgemaakt en ondertekend in  Viervoud

plaats datum

paraaf Verhuurder : : paraaf Huurder
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De raad der gemeente Landgraaf; 24 mer GG

gezien het voorstel van burgemeester en wethouders d.d. @umnead1BRe;
gelet op het bepaalde in artikel 171 van de gemeentewet;

besluit:
vast te stellen de navolgende

ALGEMENE VOORWAARDEN VOOR DE VERKOOP VAN
BOUWTERREINEN.

Artikel 1. Algemeen.

a. Deze algemene voorwaarden behoren i iedere overeenkomst van koop en
verkoophierna te noemen de overeenkomst- waarbii de gemeente Landgraaf
optreedt als verkoopster. Zij vormen één onverbrekeli ik geheel met die

overeenkomst.

b. Alleen die artikelen die in de k van toepassing zijn verklaard
gelden tussen partijen.

c. Een exemplaar van deze algemena voorwaarden zal aan koper tegen
onderteke

g van een ontvangstbewijs worden uitgereikt.

Artlkel 2, Situatietekening
Aan elke overeenkomst wordt, uitsluitend ter nadere orientatie van partijen, als bijlage
gehecht een tekening, waarop de over te dragen onroerende zaak staat aangegeven,

Artikel 3. Staat van overdracht.
De grond wordt overgedragen vrij van hypothecaire inschrijvingen en van beslagen,
doch overigens met alle daaraan verbonden heersende en lidende eridienstbaarheden

en kwalitatieve verplichtingen, zoals nader in de overeenkomst aangegeven en door
koper aanvaard.

Artikel 4. Aanvaarding en levering.

a. De overdrachtsakte wordt verleden binnen een door burgemeester en
wethouders te bepalen termijn ten overstaan van een door de koper aan te
wijzen notaris.

b. Vindt verkoop plaats in het kader van sen bouwcomplex, dan kan de
gemeente de notaris aanwijzen.

c. Indien de koper geen notaris kan of wil aanwijzen, wijst de gemeente een
notaris aan.

d. De koper kan de grond in eigen gebruik en genot aanvaarden, zodra de
koopsom volledig is betaald en de akte van levering is ondertekend.

e. In afwijking van het bepaalde-in lid d kan de koper de grond met goedvinden
van burgemeester en wethouders in gebruik nemen véér het in het lid a

bedoelde tijdstip. Burgemeester en wethouders kunnen hierbij voorwaarden

stellen.

De in gebruik geving kan tussen partijen worden vastgelegd door middel van

een proces-verbaal van schouw.
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Artikel 5. Waarborgsom.

a. De koper zal binnen dria weken na de verzenddatum van de factuur of een
ander betaling: oek van de di de een waarborgsom
van 5% van de koopsom voldoen, naar boven afgerond op veelvouden van viff
en twintig gulden.

b. Het inlid a van dit artikel bedoelde bedrag zal worden verrekend met de
verschuldigde koopsom.

c. Indien het verkoopbesluit door het bevoegde orgaan van de gemeente niet tot
stand komt, zal het in lid a van dit artikel bedoelde bedrag worden
terugbetaald.

Artikel 6. Kosten en belastingen.

a. Alle kosten en belasti met b totde o L en de levaring
en aflevering, waaronder bagrepen de kosten van de kadastrale inmeting zijn

voor rekening van de koper.

Alle lasten en belastingen, welke van de grond worden geheven, komen met

ingang van 1 januari volgends op de datum van de akte van levering voor
rekening van de koper.

Artikel 7. P ijving, | Ing, terreingrenzen.

De koper verplicht zich zich bij de aanvaarding van de aan hem verkochte onroerende
zaak te overtuigen van de grenzen zoals deze vanwege de gemeante met piketten in het
terrein zijn aangeduid.

Bij het plaatsen of doen pl: van geb en van af ingen zal de koper met
de ambtenaar die belast is met het bouwtoezicht van de gemeente overleg plegen
omtrent controle van situering daarvan binnen de overeengekomen grenzen van de
verkochte onroerende zaak.

Artlkel 8. Over- en ondermaat,
Verschil tussen de werkelijke grootte en de grootte zoals die door de gemeente is

aangegeven kan geen aanleiding geven tot enige verrekening, hoe groot het verschil ook
is.

Artikel 9. Milieubepaling. .

a, Omtrent de aanwezigheid van voor het milieu of de volksgezondheid
gevaarlijke of niet aanvaardbare stoffen in de te verkopen grond, is een
verkennend bodemonderzoek verricht.

De resultaten van dit ondarzosk zijn lagd in een aan de o komst te
hechten rapport, waarin de toestand van de grond wordt omschreven en
waaruit blijkt dat er geen reden is om aan te nemen dat zich in de grond
dergelijke stotfen bevinden, die naar de huidige maatstaven schadelik zijn te
achten voor het milieu, of die anderszins onaanvaardbaar zijn. Evenmin heeft
verkoper, gezien het voorafgaande gebruik van de grond voorzover dat aan
verkoper bekend s, reden om aan te nemen dat dergelijke stoffen zich in de
grond zouden kunnen bevinden.

b. Indien tijdens de voorbereidende werkzaamheden voor de bouw van het op de

grond te realiseren bouwplan, doch voor het moment van het ondertekenen

gevaariijke of niet aanvaardbare stofien, die van zodanige concentratie en aard
zijn dat van koper in redelijkheid niet kan worden gevergd dat hij, zonder tot
sanering over te gaan, aan zijn bouwplicht voldoet, heeft koper het recht
eenzijdig de overeenkomst te ontbinden en de grond ter vrije beschikking van
de gemeente ta stellen, voorzover redelijkerwijze mogelifk in de toestand waarin
deze zich bevond bij het aangaan van de overesnkomst.
c. Onder voor het milieu gevaarlijke of niet aanvaardbare stoffen worden niet
verstaan: Funderingsrestanten, puin of andere restanten van bouwkundige
aard, nach de aanwezigheid van de draagkracht van de grond beinvicedenda
omstandigheden, noch stobben van bomen of struiken.
Verkoper staat ten aanzien van verontreiniging van de verkochte onrosrende
zaak voor niet meer in, dan dat hem geen relevante verontreiniging bekend is,
noch enig feit uit het varleden, waaruit een aanmerkelijk verhoogde kans op
verontreiniging voortviosit; voor een voor koper relevante verontreiniging, die
niet aan verkoper bekend is en waarvan hij de verhoogde kans niet kent, is
verkoper dus in het geheel niet aansprakelijk en is het risico geheel voor de
koper.

Artikel 10. Kapverbod.

Koper verklaart ermede bekend te zijn dat het zich eventusel op de verkochte grond
bevindende boombaestand zoves| mogelijk dient te worden gespaard en dat de zich op het
verkochte bevindende bomen niet mogen worden gekapt, tenzij hiervoor door

burg en wethouders krachtens de desbetreffends bepalingen van de >/wm?m7
Hap Jeming-van de vergunning is verleend.

Oloc\ge\ije omoGDWmEva

Artlkel 11. Radio- en T.V.-antennes.

Koper verklaart ermee bekend te zijn, dat de plaatsing van icties in de
gemeentalijke bouwverordening slechts onder b d is

P

Artikel 12, Aanleg parkeerpiaats.

Koper verbindt zich tegenover de gemeente om gelijktijdig met het gereedkomen van de
woning, op die gedeelten van de hierbij verk grond, welke op de gemelde tekening
mat de latter P zijn aangeduid, voor zijn rekening een van de openbare weg af met auto’s
toegankelijke parkearplaats aan te leggen en in stand te houden.

Bij niet nakoming van de verplichting tot het aanleggen en/of instandhoudan van bedoelde
parkeerplaats(en) is koper aan de gemeente een boete verschuldigd van £ 100,— voor
alke dag dat koper in gebreka is.

Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het bepaalde in dit artikel,
indien koper aantoont niet in het bezit te zijn van een auto en/of rijbewijs.

Artikel 13. Faillissement en beslag.

a Indien de koper vo6r het verlijiden van de overdrachtsakte in staat van
faillissement wordt verklaard of surséance van beta ing heeft gekregen, alsmede
wanneer er vodr het verliiden van de akte van levering executoriaal beslag op
zijn roerende en onroerende zaken wordt gelegd, is de gameente bevoegd de
overeankomst te ontbinden, zonder dat enige ingebrekestelling of rechterlijke
tussenkomst zal zijn varaist.

b. Reeds betaalde gedeelten van de koopsom zullen worden gerestitueerd
voorzover ze het bedrag van de kosten en boeten ingevolge de overeenkomst

3
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te boven gaan.

‘tikel 14. Erfdienstbaarheden. -

de koopavereenkomst en de bij die overeenkomst behorende tekening wordt )
ingegeven en/of ten behoeve en/of ten laste van het over te dragen perceal ¢.q. het aan
+gemeente verblivende percesl (een) erfdienstbaarheid(heden) wordtworden

westigd, inhoudends het recht om op de minst bezwarende wijze van het belaste

‘rceel gebruik te maken voor het doel als in die koopoversenkomst is vermeld.

kel 15. Opstalrecht voor kabels en leldingen.

Ten laste van het op de verkooptekening aangeduide gedaelte van het
verkochte en ten behoeve van de in de overesnkomst aangegeven begunstigde
wordt gevestigd een opstalrecht, inhoudends het recht om nutsvoorzieningen te
hebben te houden, te controleren, te onderhouden en te vernieuwen in, op of
boven het verkochte.
In het bijzonder zullen ap, respectievelijk in of boven of binnen een in de
overesnkomst aan te geven afstand van deze nutsvoorzieningen zonder

ing van da sub a bedoelde b igde geen by \ mogen
worden onno_._n_._n :on: mm.._ mom_o.ws wegdek worden aangebracht,
or ofg dan worden verricht of bomen, dan wel
struiken worden mov_ma a_o dieper wortelen dan een meter, of aan derden

ing tot zulk een handeling worden verleend.
Voor de vestiging van dit zakelijk recht is begunstigde geen enkele vergoeding
verschuidigd. Veroorzaakte schade wordt wel vergoed. in de oversenkomst
wordt bepaald ten laste van wie de kosten van het vestigan van het racht
komen.

“tikel 16. ooaoonu__oz
De koper is verplicht te gedogen dat al hetgeen ten behoeve van openbare
voorzieningen op, in of boven de grond is aangebracht wordt onderhouden en
dat al hetgeen noodzakslijk is ten behoave van openbare voorzieningen op, in
of boven de grond zal worden aangebracht en onderhouden.
De koper is verplicht al hetgeen ingevolge lid a van dit artikel is aangebracht
bevestigd te laten.
Alle schade, welke een onmiddeliijk gevolg is van het aanbrengen, bestaan,
herstellen of vernieuwen van de in lid a van dit artikel bedoslde zaken, zal door
de gemsente op haar kosten worden hersteld of, indien de koper wenst, aan de
koper worden vergoed.
De koper is verplicht, voorzover in redelijkheid van hem gevergd kan worden,
op zijn kosten die maatregelen te nemen ter voorkoming van schade aan de
aanwezige zaken, omschreven in lid a van dit artikel.
De koper is te allen tijlde aansprakelijk voor alle schade welke door
beschadiging van de aanwezige zaken, bedoeld in lid a, door zijn toedoen of
nalaten wordt veroorzaakt.

rtikel 17. Ontbindingsmogelijkheid.
Koper heeft het recht om de overeankomst te ontbinden, indien uiterlijk op een
in de overesnkomst aangegeven datum formeal {nog) geen bouwvergunning
kan worden verleend door toepassing van artikel 19 van de Wet op de
- Ruimtelijke Ordening en artike! 50 lid 8 van de woningwet.

.

4 LoeeM

b. Bij vervulling van deze ontbindende voorwaarde dient de koper binnen Wdk§an
na de bedoelde datum de ontbinding van de overeenkomst schriftelijk in te
roepen en aan de gemesnte bekend te maken.

Artikel 18. Voorwaarde van Financlering.

a. De ovaraenkomst is ontbondaen, indien xau! veor de in de overeenkomst
genoemda datum aantaont bij drie f ire
laning, nodig voor de financiering van de {aan hem verkochte onroerende zaak
en de daarop) te realiseren bebouwing, onder naar de actusle situatie op de
geldmarkt redelijk te achten condities heeft kunnen verkrijgen. A0S

b. Bij vervulling van deze ontbindende voorwaarde dient koper binnen BMagws na
gencemde datum ontbinding van de overeenkomst schriftelijk in te rospen en
aan de gemeente bekend te maken.

Artikel 19. Arbitrage.

a. Eventuele geschillen zullen, met uitsluiting van de gewone rechter, bij wege van
arbitrage door &én, dan wet drie arbiters worden beslecht, indien partijen zulks
in afwijking van de algemene geschillenregaling in artikel 22 overeenkomen.

b. Partijen zullen in voorkomende gevallen in onderling overleg de arbiter(s)
benosmen.

c. Indien tussen partijen geen overeenstemming wordt bersikt over de benoeming
van de arbiter(s) zal/zullen deze worden g door de president van de
bavoegde rechtbank.

d. In afwijking van het bepaalde in lid a blijven partijen bavoegd om zich in
spoedeisende gevallen te wenden tot de president van de rachtbank in kort
geding; partijen blijven bevoegd de gewone rechter te verzoeken om een
maatregel tot bewaring van recht.

Q. De arbiters bepalen wie de kosten van arbitrage zullen dragen en in welke
verhouding.

Artikel 20. Hoofdelijkheid.
De in de aanhef van de overeankomst genoemde wederpartijen zijn ieder hoofdalijk
aansprakelijk voor de nakoming van de overeenkomst.

Artikei 21. Nakoming door gelieerds vennootschappen.

Da waderpartij staat ar voor in dat de uit de overeenkomst voortviosiende verplichtingen
tot een bepaald gedrag, handelen of nalaten, eveneens zullen worden nagelesfd of
nagekomen door tot dezelfde ondernemingsgroep behorende of feitelijk of juridisch
geliserde vennootschappen en hun rechtsopvolgers onder algemena of bijzondere titel.

Artikel 22. Geschillenregeling.

Alle geschillen, die naar aanleiding van de overeenkomst mochten ontstaan, van welke
aard en omvang ook, daaronder mede begrepan die, welke slachts door é&n der partijen
als zodanig worden beschouwd, zullen worden voorgelegd aan de voigens de wet
bevoegde rechter, tenzij partijen terzake van die hillen arbitrage overeent

Artikel 23. Betalin: acu Som.
a. Binnen wmmwémn%mwﬂ nadat de gemeente mededeling heeft gedaan van

instemming met da verkoop door het tot hat nemen van het besluit bevoegde
orgaan, dient de voliedige koopsom volgens factuur aan de gemeente te zijn
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voldaan. Met goedvinden van de gemeente kan betaling amm.mmim:mﬂ
geschieden in handen van de notaris die met de overdracht is/wordt c:m_mmﬂ.
Indien de koopsom niet binnen de in lid a van dit artikel mmms_mm »m:.:.__: door
de gemeente of de notaris is ontvangen, zal over de periode, <m:&. die datum
tot aan de datum van betaling de wettelijke rente als bedoeld in artikel 6:119
van het Burgerlijk Wetboek verschuldigd zijn.

Artikel 24. Bebouwing.
a.

nen één jaar na datum van het verlijden van de akte van Nm,.\.m;:m most
met de realisering van de op de grond te stichten bebouwing zijn cmmoqam:.
De bebouwing moet binnen twee jaren na de datum van de akte <o=:ooa en
gebruiksklaar zijn. Indien daartoe aanlsiding bestaat, kan deze termijn door
burgemeester en wethouders worden verlengd. ) )
Zolang de op het verkochts te stichten opstallen niet glas- en waterdicht zijn,
mag de koper het gekochte niet vervreemden of met hypotheek of ander
zakelijke rechten bazwaren dan onder de door burgemeester en wethouders
schriftelik goedgekeurde voorwaarden, bepalingen en bedingen. Deze
toestemming zal niet versist zijn voor het bezwaren met hypotheek tot
zekerheid van een geldlening ter financiering van de in dit artikel bedoelde
bouw.

Het bepaalde in lid b is niet van toapassing in geval van mxmnSm:m_a verkoop
en ingeval van verkoop op grond van art. 3:174 van het Burgerlik Wetboek.
De in lid b bedoelde toastemming wordt geacht te zijn verleend als de
overdracht van de onderhavige grond geschiedt ter uitvoering van een tussen
de in de aanhef van de oversenkomst genoemde koper en diens
wederpartijen) gesloten koop-aannemings-overeenkomst, waaibij genoemde
koper zich tegenover die wederpartij verplicht, de in de o<2mm:_6=_m~
genoemde en in de daarbij vermelde tekening nader gedetailleerde opstallen
te bouwen.

Het in dit artikel in lid d gestelde geldt uitsluitend voor de in de aanhef van de
overeenkomst genoemde koper, nist voor diens rechtsopvolgers.

Artiket 25. Gebruiksbepalingen.

a.

b.

c.

Het is niet toegestaan de grond te gebruiken, anders dan voor de bouw van

de in de overeenkomst aangegeven bebouwing, volgens het door koper

voorgelegd en door verkoper goedgekeurda bouwplan.

Het in lid a genoemde project dient in een continu bouwproces te worden

opgeleverd, -

Koper mag van het in de vorige leden bepaalde alleen afwijken na
schriftelijke ing van b en wethouders,

Artikel 26. Boetebepaling.

a.

Bij niet-nakoming van enige verplichting, voortvioeien de uit de overeenkomst
en het daarin van toepassing verklaarde deel van deze algemene
voorwaarden, verbeurt de koper, na ingebrekestelling en na verloop van de
daarin gesteld termijn, ten behoeve van de gemeente een onmiddellijk
opsisbare boete van 10% van de koopsom, op welk bedrag de door de
gemeente terzake van dewanprestatie te lijidenschade wederzijd onverander-

lijk wordt bepaald.

Naast het gestelde in lid a van dit artikel behouden de gemeente en koper het

6

recht om bij niet-nakoming van enige uit de overeenkomst voortvioeiende
verplichting in rechte nakoming te vorderen.

Artikel 27. Recht van terugkoop bl] nlet nakoming bouwplicht.

a, Indien de koper niet of niet tijdig voldoet aan z ijn bouwverplichting is de koper
verplicht om de gekochte grond op eerste vordering van burgemeester en
wethouders aan de gemeente terug te verkopen, tegen de bij de aankoop aan de
gemeente betaalde koopsom. Op deze koopsom zal in plaats van vergoeding van
kosten, schade en rente -behoudens vrijstelling- door de gemeente ean gedeeite,

groot 10%, worden ingeh en aan de vervallen, terwijl bovendien
voor eventueel verrichte werken generlei vergoeding van de gemeente gevorderd
kan worden,

De kosten van of in verband met de terugkoop en wederoverdracht van de
gekochte grond -in de meest ruime zin- komen gehesl voor rekening van de
terugverkoper.

De terugverkoper is verplicht binnen een door burgemeester en wethouders te
bepalen termijn na de terugverkoop op zijn kosten zorg te dragen voor het in de
oorspronkelijke staat terugbrengen van de gekochte grond, bij gebreke waarvan
een en ander van gemeentewsge op kosten van de terugverkoper zal geschieden.

Artike! 28. Kettingbeding.

a. De koper is verplicht en verbindt zich jegans de gemeents, dia dit vor zich
aanvaardt, het bepaalde in de daartos in de overeenkomst aangewezen artikelen
bij overdracht van het gehee! of een gadesite van de grond, alsmeda bij de
verlening daarop van een beperkt recht, aan de nieuwe eigenaar of beparkt
gerechtigde op te feggen en in verband daarmes, om het in die artikelen bepaalde
in de akte van overdracht of verlening van beparkt recht woordelijk op te nemen,
zulks op verb van een direct opeisbare boste van tienduizend gulden ten
behoeve van de gemeente, met bevoegdheid voor deze faatste om daarnaast
nakoming en/of de eventueel meer geleden schade te vorderen.

b. Op gelijke wijze als hierboven bepaald, verbindt de koper zich jegens de
gemeente tot het bedingen bij wijze van derdenbeding van de nisuwe eigenaar of
beperkt gerechtigde dat ook deze zowsl het bepaalde in de in lid a bedoelde
artikelen als de in lid a en in het onderhavige lid b opgenomen verplichting om dit
door te geven zal opleggen aan diens rechtsopvolgers/b perkt g Elke
opvolgende vervreemder neemt daarbij namens en ten behoeve van de gemeente
het beding aan.

Artikel 29. Kwalltatieve verplichting.

a Pattijen komen overeen dat de verplichting op grond van de in de overeenkomst
aangewezen artikelen als kwalitatieve verplichting rust op de onroerende zaak en
van rechtswege zal overgaan op degene(n) die het goed onder bijzondere titel zal/
zullen verkrijgen, waarbij tevens wordt bepaald dat diegenen mede gebonden
zullen zijn die van de rechthebbande een recht tot gebruik van het goed zullen
verkrijgen.

b. Deze verplichting zal als kwalitatieve verplichting notarieel worden vastgelegd
en worden ingeschreven in de openbare registers.
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Artikel 30. Mandeligheld.

Het gedesite van de grond aangegeven op de bij de overeenkomst bshorende tekening
berust als delige zaak in g liik mede-eigendom van de eigenaren van de
kavels op de bij de overeenkomst behorende tekening aangegeven. Koper heeft het
uitsluitende (gezamenlijke) recht op gebruik van dat gedeslte van de grond.

Artikel 31. Ingebruikgeving leidingstrook.

a. Koper verplicht zich de aan de gemeente in eigendom toebehorende en aan het
verkochte grenzende strook grond (hierna te nosmen “leidingstraok"), op de bij

de ovareenkomst behorende tekening nader aangegeven, als tuin te gebruiken

en te onderhouden.

De leidingstrook mag uitsluitend aangelegd worden als grasveld of plantsoen

met bodembedekkers of andere Kleine niet diepwortelende planten, een en

ander in overleg met de afdeling Openbare Werken van de gemeente

Landgraaf. Wanneer bloembakken van spoorbielzen worden aangelegd mag de

hoogte hisrvan niet meer bedragen dan 20 cm, boven het maaiveld.

c. De gemeente kan het gebruik van deze strook grond te allen tijde zonder

vergoeding deswege bedindigen en is bevoegd ten aanzien van de zich in of op
deze strook grond bevindends of nog aan te brengen nutsvoorzieningen alle
werkzaamheden, welke zij wenselijk acht te verrichten, onder gehoudenheid
van en op kosten van de gemeente tot herstel van dit tuingedeslte in de
oorspronkelijke toestand.

Artikel 32. Mijnschade.

In de overdracht is mede begrep dracht in eigendom door de aan koper
van alle eventuele rechten en vorderingen van de gemeente tegen de eigenaar van enige
steenkolenmijn of tegen eventuele anderen terzake van mijnschade, in welke vorm of van
welke aard ook, voor zover deze betrekking hebben op het verkochte.

% junt 1qqu
Aldus vastgesteld in de openbare vergadering van de raad gehouden op Mapsihaga;

de secretaris, de voorzitter,
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Aanvullende informatie indicatie kosten veiling

46649_bijkomende veilingkosten voor rekening van koper.pdf
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Indien van toepassing komen ook de navolgende kosten voor rekening van koper:

- ontruimingskosten (geschat bedrag: € 1.500,00)
- overdrachtsbelasting

- WWFT check: € 95,00 excl. btw

- kosten akte de command: € 425,00 excl. btw
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